Gemeinde Herrsching
Bebauungsplananderung Breitbrunn Nord I

Die Gemeinde Herrsching
Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bay
Bauordnung (BayBO), der Verordnu
und der Verordnung Uber die Darste

planes Breitbrunn Nord Il fir das Gebiet zwischen Alpspitz-, WatzmannstraBe und
Bucher Weg als Satzung.

Im Geltungsbereich liegen die Grundstlicke Fl. Nr. 117/14, 117110, 117/5, 218/2, 117/2, 219/2, 222/2
Diese Bebauungsplananderung ersetzt in ihrem Geltungsbereich den Bebauungsplan

in der Fassung vom 29.06.1952
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A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Baugrenze

reines Wohngebiet

'N

maximal tiberbaubare Grundflache z.B. 100 m2 (hierzu zahlen auch die Grundflachen

von Balkonen, AuBentreppen, ortsuniblichen Dachlberstanden,
wasserundurchlédssigen Terrassen etc.)

maximale zulassige traufseitige Wandhéhe (WH) z. B. 4,5m
maximal zulassige Anzahl von Wohneinheiten z.B. 2 Wohneinheiten
maximal zulassige Firsthéhe (FH) z.B. 7,5 m

Firstrichtung

MaBangabe in Metern z.B. 9 m

| Zu pflanzender Baum

"~ 7u erhaltender Baumbestand und Gehdlzgruppen (nicht eingemessen)

Bezugspunkt fiir die Bemessung von AuBenwand- und Firsthéhe

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

bestehende Grundstlcksgrenzen
vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
Flurnummer z.B. 749

bestehende Wohngebaude

bestehende Nebengebaude

schematische Darstellung des Hangverlaufes durch
Hohenlinien - zur MaBentnahme nicht geeignet
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Der Geltungsbereich wird als reines Wohngebiet (WR) nach § 3
BauNVO festgesetzt.

2  MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

21 Als traufseitige Wandhdhe (WH) gilt das MaB zwischen dem natrlichen Gelande oder
dem vom Landratsamt festgesetzten Gelandeverlauf im Bereich des Bezugspunktes
und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

22 Als maximale Firsthohe (FH) gilt das MaB zwischen dem natirlichen Gelénde oder dem
vom Landratsamt festgesetzten Geléndeverlauf im Bereich des Bezugspunktes und
der Oberkante des Firstes.

2.3 Zulassige Dachneigung:
22° bis 33° bei Gebauden mit einer Wandhohe bis einschlieBlich 4,5 m.
22° bis 27° bei Gebauden mit einer Wandhéhe uber 4,5 m.

24 Pro Gebaude sind zwei Dachgauben ab einer Dachneigung von 30°, in einer Breite von

1,80 m zulassig. Alternativ dazu ist auch ein Zwerchgiebel je Gebaude mit einer max.
Breite von 3,50 m zulassig, wobei jeweils der Gegenfirst mind. 0,70 m unter dem
Haupitfirst liegen muB. Dacheinschnitte sind unzulassig.

- STELLPLATZFESTSETZUNGEN

Pro Wohneinheit bis zu 60 m2 Wohnnutzfléche ist ein Stellplatz, ab 60 m? sind zwei
Stellplatze nachzuweisen.

Stellplatze diirfen nur ber die Garagenzufahrt angefahren werden. Die ErschlieBung
{iber sonstige Grundstticksflachen ist unzulassig.

SONSTIGE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Durch Neubauten darf das nattrliche Geldnde nicht verandert werden. Aufschittungen
und Abgrabungen sind unzuléssig.

BODENSCHUTZ UND PFLANZFESTSETZUNGEN

5.1 Nicht direkt von der dffentlichen Verkehrsfléache aus anfahrbare Garagen, sonstige
Nebengebéaude, Lagerflachen und Stellplatze missen einen Mindestabstand von
3,00 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Die Abstandsflachen sind als
Rasenflachen mit Busch- und Baumbepflanzung zu gestalten.

5.2 Bei der Pflanzung von Baumen sind ausschlieBlich einheimische standortgerechte Arten
vorzusehen.

5.3 Jegliche Begriinung ist fachgerecht durchzufthren, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Samtliche Begriinungen und Bepflanzungen sind spatestens zwei Jahre nach
Bezug durchzufihren.

6 GRUNDSTUCKSTEILUNGEN
Teilungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaB § 19 Abs. 1 BauGB
genehmigungspflichtig. Diese Festsetzung tritt mit Ablauf des 31.12.2000 auBer Kraft.

TEXTLICHE HINWEISE

1. In den Eingabeplanen ist der nivellierte, naturliche Gelandeverlauf an allen Gebaudeseiten
darzustellen.

2. Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

3. Das Schmutzwasser ist im Trennsystem (iber Anlagen abzuleiten, die der DIN 1986 ff
entsprechen.

4. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor
Fertigstellung anzuschlieBen. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

5. Fur Bauwasserhaltungen in Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn bei dem Landratsamt zu beantragen.

6. Gegen ggf. auftretendes Schicht- bzw. Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei

Bedarf zu sichern.

7. Die Flachen fiir oberirdische Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Geh- und
Radwege sind soweit moglich unversiegelt, bzw. mit wassergebundener Decke
und breitflachiger Versickerung anzulegen.

8. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachfléchen und sonstigen

Flachen, auf denen nicht mit wassergefahrdeten Stoffen umgegangen wird, ist
vorrangig Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Flachen
sind hierfur vorzusehen.

10.

1.

12.

13.

Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind nach dem ATV-Arbeitsblatt
A 138 zu bemessen und zu errichten. Dabei sollte aus Grinden des
Grundwasserschutzes soweit dies méglich ist, der Flachenversickerung der
Vorzug vor dem Schachtversickerung gegeben werden. AuBerdem soll die
Eindringtiefe von Sickerschichten 5,00 m nicht Gberschreiten. Abweichungen
sind nur in begriindeten Einzelfallen zulassig. Wobei besonders darauf zu
achten ist, daB Grundwasserschiitzende Deckschichten nicht durchstoBen

werden.

Zur Auffilllung des Geléndes darf nur nicht verunreinigter nattrlicher

Bodenaushub ohne Humus verwendet werden, der nachweislich nicht aus

Altlastenverdachtsflachen stammt.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt,

so ist dessen AusmaB umgehend von einem einschlagigen Ingenieurblro
durch horizontale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem

Landratsamt mitzuteilen.

Kommen bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage,

unterliegen sie der Meldepflicht gemaB Art. 8 DSchG. Sie sind dann
unverziglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege bekanntzugeben.

Nach Méglichkeit soliten bei Neu- bzw. Sanierungsmafnahmen

Grauwasseranlagen zur Ausfihrung kommen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

AufstellungsbeschiuB
§ 2 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses

Vorgezogene Blrgerbeteiligung
§ 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Trager offentlicher
Belange und Birgerbeteiligung

SatzungsbeschiuB
§ 10 BauGB Abs.1

Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses

Herrsching, den 04.07.2000

..................................

Wexlberger,
1. Blrgermeister

am 07.09.1998

am 12.04.1999

vom 21.04.1999

vom 21.04.1999 bis 31.05.1999
vom 10.12.1999 bis 27.12.1999

vom 19.05.2000 bis 05.06.2000

am 26.06.2000

am 05.07.2000

Der SatzungsbeschluB wurde am 05.07.2000 ortsublich bekanntgemacht.; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in der Fassung vom 17.04.2000 in Kraft (§10 Abs.1 BauGB).

Herrsching, den............

.................................

Wexlberger
1. Blrgermeister
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