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__“Gemeinde Herrsching am Ammersee
Lkr. Starnberg

Bebauungsplan Bebauungsplan Nr. 5 Ortskern Breitbrunn

Anderung im Bereich zwischen KirchstraBe und
WorthseestraBe in Breitbrunn

Planfertiger Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen

Korperschaft des dffentlichen Rechts
Geschaftsstelle — Arnulfstr. 60, 80335 Miinchen

Az.: 610-41/2-98 Bearb.: Ang/Baz

Plandatum 07.07.2014

24.11.2014

Die Gemeinde Herrsching am Ammersee erlasst aufgrund §2, 9, 10 und 13a Baugesetz-
buch —-BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —~BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bay8rn —-GO- diesen einfachen Bebauungsplan als

Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den Baulinienplan Nr. 5
Ortskern Breitbrunn in der Fassung vom 29.10.1970
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Az. 610-41/2-89 24.11.2014 ..
A Festsetzungen 6
1 Geltungsbereich
151 I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 7
. 7
2 Art der baulichen Nutzung
Es wird Mischgebiet (MI) gem. § 6 Baunutzungsverordnung -BauNVO- festgesetzt.
Ausnahmen gemaB § 6 Abs. 3 sind nicht zul&ssig.
3. MaB der baulichen Nutzung
3.1 GR 75 hdchstzulassige Grundflache in Quadratmeter z. B. 75 70
4 liberbaubare Grundstiicksflache
A I — Baugrenze
4.2 e .. = Baulinie
4.3 Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz1 BayBO wird angeordnet.
5 Verkehrsflachen B
5.1 offentliche StraBenverkehrsflachen 3
5.2 [ G ] Gehweg 5
5.3 StraBenbegrenzungslinie 3
5.4 Sichtdreieck. Innerhalb der im Bebauungsplan gekenn-

zeichneten Sichtflachen diirfen auBer Zaunen neue 4
Hochbauten nicht errichtet werden; Wille, Sichtschutz-

zaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel,

Haufen u. & mit dem Grundstiick nicht fest verbundene

Gegenstande diirfen nicht angelegt werden, wenn sie

sich mehr als 0,80 m {iber die Fahrbahnebene erheben.

Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeige-

freie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstéande

gelagert oder hinter stellt werden, die diese Hohe (iber-

schreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit Einzel- S
baumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit

der StraBenbauverwaltung abzustimmen."

5.5 Neue Zufahrten auf die St 2067 miissen so gestaltet werden. dass ein Vorwértseinfah-
ren in die StaatsstraBe méglich ist. Diese Zufahrten sind ausreichend zu befestigen
und mit einem bitumindsen oder gleichwertigen Belag zu versehen.

Vermassung

20 MaBzahl in Metern, z. B. 0,70 m

Immissionsschutz

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf dem Grundstiick Flur Nr.34 sind an
allen Fassaden zum Liiften notwendige Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nur
zulassig, wenn sie hinter einer festen, schallabsorbierend ausgekleideten und mit
einer Liftungsmdglichkeit versehenen Verglasung (Wintergarten) liegen. Alternativ
sind die betreffenden R&ume mit einer schallgeddmmten Beliiftungseinrichtung
auszustatten. Beide Einrichtungen diirfen die Schallddmmung der Geb&udeauBen-
haut nicht mindern. Die Wintergarten sind mit versetzt angeordneten Fensterfliigeln
zu versehen und in geschlossener Form auszufiihren.

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf dem Grundstiick Flur Nr.32 sind
bevorzugt Wohngrundrisse zu planen, bei denen Fenster die zur Beliiftung von
Schilaf- und Kinderzimmern erforderlich sind, auf den larmabgewandten Fassaden
liegen. Wo diese Grundrissplanung nicht méglich ist, muss bei Schlafriumen, die
ausschlieBlich lber straBenzugewandte Fenster beliiftet werden kénnen, mindes-
tens ein Fenster pro Raum mit einer schallddmmenden Liiftungseinrichtung ausge-
stattet werden. Alternativ ist ein Fenster mit einer geschlossenen Verglasung (Win-
tergartenkonstruktion oder (teil)verglaste Balkone bzw. Vorbauten) zu umbauen.
Diese Einrichtungen diirfen die Schalldammung der AuBenhaut nicht mindern.)

Hinweise

> o bestehende Grundstiicksgrenze

1052 Flurstiicknummer z.B. 1052

e abzubrechender Teil des Hauptgebaudes

Die larmbeaufschlagten AuBenflachen (bei Dachgeschossausbau einschlieBlich der
Dachhaut) der einzelnen Raumarten, insbesondere der Aufenthaltsraume von Woh-
nungen (Art. 45 BayBO), sollen ein resultierendes bewertetes Schallddmmman ent-
sprechend Tabelle 8 der DIN 4109 aufweisen.

Zusatzlich ist das Maximalpegelkriterium geméaB Anhang B.2 der DIN 4109 zu prii-
fen und ggf. zu beriicksichtigen. Im Bauvollzug ist der Nachweis der Einhaltung der
Anforderungen an den Innenschallpegel gemaB der VDI-Richtlinie2719 zu fiihren.
Fur den Schallschutz geman DIN 4109 ist der Entwurfsverfasser verantwortlich.

Der StraBe und ihren Nebenanlagen diirfen keine Abwésser sowie Dach- und
Niederschlagswasser aus dem Grundstiick zugefiihrt werden.

der StraBenbaulasttrager kann nicht flir Schaden haftbar gemacht werden, die
durch Einwirkung von Spritzwasser, Oberflachenwasser und Tausalz entsteht.

Kartengrundlage:

MaBentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

30 40 50m

DFK M 1:500,

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Minchen, den .....ooeeveeeeveeeeenannn, T ——

il \\&qm\\m\ ......................

(Planungsverband AuBérer Wirtschaftsraum Miinchen)

ian Schiller, Erster Biirgérmeister
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Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Bauausschuss der
Gemeinde Herrsching am Ammersee am 16.09.2013 gefasst und am 09.07.2014
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Bauausschuss am 07.07.2014 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 07.07.2014 mit Begriindung hat in der
Zeit vom 15.09.2014 bis 20.10.2014 stattgefunden (§ 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Die emneute, verkirzte &ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der
Fassung vom 24.11.2014 mit Begriindung hat in der Zeit vom 30.12.2014 bis
16.01.2015 stattgefunden (§ 13a BauGB i. V. m § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 24.11.2014 wurde
vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am Ammersee am 09.02.2015 gefasst
(§ 10 Abs. 1 BauGB).

......................

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am .....47:02.2e-457 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 24.11.2014 in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Herrsching am Ammer /Ay O2. 20 AS

g™
- * sessssssarsassansans srsasssadeane vafivasinnn Fessssssessestsestratrartnnttnnnnns
-

wum Christian Schiller, E lirgermeister




