VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGOFLAN

Fir den Umau und Erweiterung eines bestehenden Alte
Seestrale 65, 82211 Breitbrunn am Ammersee (14

- und Pflegeheims

Flurnummer 586

Die Gemeinde Herrsching erlasst aufgrund der §§2 (Abs.1), 9, 10 und
insbesondere §12 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art.81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art.23 der Gemeindeverordnung flr
den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan als
Satzung.
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1. GELTUNGSBEREICH

11

V[“ Grenze des raumlichen
A Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

21 |

Sondergebiet Seniorenpflegeheim
gemak § 11 BauNvo

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
3.1 GR 215 Maximal zulissige Grundfliche
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fiir Gebéude z.B. 220 qm
GR-T 150 Maximal zuléissige Grundfiiche
fiir Terrassen z.B. 150 qm

Die maximal zuldssige Grundfliche fiir Nebengeb&dude
Stellpldtze, Garagen und sonstiger Nebenanlagen des
§19. Abs. 4 Salz 1 BauNVO wird auf 1000 gm feslgeselzl.

Die Geltung des Art. 6 Abs. 5
Salz 1 BayBO wird angeordnet.

3.3 559,84 (. NN = Hohenfixpunkt

34 E maximale zuléssige Hohen der Planung
N &
Sonstige Abgrabungen und Aufschiittungen
sind unzulassig.
3.5 Wandhéhe
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Im Bereich A max. 7 m,

gemessen vom Hohenfestpunkt 559,84 m {i. NN.
Im Bereich B max. 6,2 m,

gemessen vom Hhenfestpunkt 559,84 m Gi. NN.
Im Bereich C max. 4 m,

gemessen vom Hohenfeslpunkt 559,84 m (. NN.

Il Zahl der zuldssigen Vollgeschosse z.B. zwei

-e-e-e-® Abgrenzung im unterschiedlichen Mal
der baulichen Nutzung

+—1—  Vermassung in Metern

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

- —-—  Baugrenze Gebdude

-~ Baugrenze Terassen

5. BAULICHE GESTALTUNG

DACHFORMEN / GAUBEN
Als Dachfidchen sind zuldssig:

Teil A - Satteldach (SD) max. Dachneigung <45 °
Dachgauben sind zuldssig

Teil B - Flachdach (FD)

Teil C - Satteldach (SD) max. Dachneigung < 45 °
Dachgauben sind zulassig

- Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30°zulassig

- Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

- Der Abstand der Dachgauben zu den Dachrandern hat mindeslens
2,50 m zu betragen; der Abstand der Dachgauben iibereinander
mindestens 1,50 m.

52 FIRSTRICHTUNG

&——> Firstrichtung

53 SOLARANLAGEN

Auf den Dachern sind thermische, Solaranlagen und Photovoltaikanlagen
zulassig. Neben integrierten sind auch aufgestinderte Solaranlagen zuldssig
Aufgestinderte Solaranlagen sind mit einer max. Gesamthdhe von 7,10 m,
gemessen vom Hohenfestpunkt 559,84 m {. NN. zulassig.

54 Einfriedungen enllang den &ffentlichen Verkehrsfidchen diirfen Hahen

von 1,20 m nicht (berschreiten. Sie sind aus senkrechten Holzlatten
und ohne Sockel herzuslellen in Bezug auf das natiiriche Gelande.

55 m Stiitzmauern sind auf der Hangseite des Grundstiicks bis zu

den angegebenen Hdhen zuldssig. In einem drei Meter breiten
Streifen an der Grundsliicksgrenze muss das natiirliche Gelande
beibehalten werden.

6. VERKEHRSFLACHEN

6.1 D Offentliche StraRenverkehrsflache

62 Straflenbegrenzungslinie

6.3 D Flache besonderer Zweckbestimmung:

Nur fiir Zu- und Ausfahrten, Stellpldtzen

64 > PKW-Ein-und Ausfahr

7. STELLPLATZE

71 &1 Stelipiatze

|| PKW-Stelpiaize
Die Stellplitze sind mit wasserdurchlassigem Beldgen
(Rasengitter, versickerungsfahige Pflasterarten) mit
mind. 2,5¢m breiten Rasenfugen auszufiihren.
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74  Die Anzahl der Stellplitze richtet sich nach der Stellplatzsatzung

vom 05.12.2007 der Gemeinde Herrsching
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uer nn ran aargestelite Baumbesland ist zu erhallen
und wahrend der BaumaRnahme nach DIN 18920 zu
schiitzen.

\  Artenliste Baume:
Mindestipflanzgrife:
Hochstamm 4xv., DB, StU. 18-20 cm
Acer platanoides - Spitz-Ahomn
Betula pendula - Sand-Birke
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Tilia cordata - Winter-Linde
Carpinus betulus - Hainbuche; Stammbusch, 4xv.,
m.Db. B 150-200 ¢cm, H 300-350 cm
Obstbdume in Sorten; Hochstamm, Kronenansatz
in 180 cm Hohe
Juglans regia - WalnuB, St.U. 10-12 cm

== Arenliste Hecke:
v n o) Mindestpflanzgrdfe: verpflanzte Straucher,
H 100-150 cm
Acer campestre - Feld-Ahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Komelkirsche
Ligustrum vulgare ‘Atrovirens' - Schwarzgriiner Liguster

Artenliste Straucher:

MindestpflanzgroRe: verpflanzte Straucher,
H 100-150 cm

Acer campestre - Feld-Ahom

Amelanchier lamarckii - Felsenbime
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Komelkirsche

Cornus sanguinea - Roler Harlriegel
Ligustrum vulgare ‘Atrovirens' - Schwarzgriiner Liguster
Malus communis - Wildapfel

Philadelphus coronarius - Bauernjasmin
Salix caprea - Sal-Weide

Vibumum opulus - Gemeiner Schneeball

Nadelholzhecken sind nicht zuldssig.

Nicht iiberbaute Flachen sind mit Ausnahme der
ErschlieBungsfidchen zu begriinen. Die Versiegelung
der Freiflichen ist zu minimieren.

3 m zur Grundstiicksgrenze sind ausschlieBlich
Gehdlze der Artenlisten zu pflanzen.

Die neu zu pflanzenden Baume und Strducher sind in ihrem
Bestand zu sichern und in ihrer natiirichen Wuchsform zu
erhalten. Bei dem Absterben einzelner Gehdlze sind diese in
der darauffolgenden Vegetalionsperiode zu erselzen.

Die Pflanzung ist in der Vegetationsperiode nach der
Bezugsfertigkeit des Gebdudes herzustellen.

9. MARNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

91

ﬁ Ausgleichsflache:
Ausgleichsflache auf der Flur-Nr. 586,

Gemarkung Breitbrunn: Umwandlung von 343 m? Gartenfldche in
ungediingte M3hwiese mit Streuobstbestand und einer ca. 10 m
langen Trockenmauer als Lebensraum filr Zauneidechsen.
Zu pflanzen sind 5 Obstbdume und ein Walnussbaum.
Die MaRnahmen sind in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung
der dacheindeckung des Neubaus auszufiihren.

10. FESTSETZUNGEN ZUM ARTENSCHUTZ

101

102

103

In der Brutzeit zwischen 01.03. und 30.09. diirfen keine
Fallungen und Rodungen erfolgen.

Der Arbeitsraum ist auf das notwendige MindestmaR zu
reduzieren. Lagerflachen diirfen nicht im Bereich von
Baumkronen angelegt werden.

Baubedingte Stoffeintragungen und Beeintrichtigungen sind in
Abstimmung mit der bauausfiihrenden Firma zu vermeiden oder
auf ein notwendiges Minimum zu reduzieren.

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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586 Flurnummer
O o~  vorhandene Grundstiicksgrenzen
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Bestandsnebengebdude nach § 14 BauNVO
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médgliche Neubauten
Gebéudeteile zB. A
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Hecke/Straucher Bestand
Bei Ersatz der Thujenhecke gilt die Artenliste Hecke
oder Straucher
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¥ Abbruch des Gebiudebestandes

Sofern die Anwendungsvorraussetzungen der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erfilllt und die zu-
gehdrigen Technischen Regeln (TRENGW vom 17.12.2008) beachtet
werden, sind derartige Anlagen genehmigungsfrei. Grundsétzlich ist

zu beachten, dass der fiichenhaflen Versickerung Prioritédt einzurdumen
ist. Sickerschdchte bis zu einer max. Tiefe von 5 m sind nur dann zu-
lassig, wenn eine fiichenhafte Versickerung nicht méglich ist. Zudem
diirfen keine grundwasserschitzenden Deckschichten durchstoten
werden.

1. Der Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde vom Bauausschuss am 21.05.2012
gefasst und am 26.06.2012 ortstblich bekannt gemacht.(§ 2 Abs 1 BauGB)

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit des vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am 21.05.2012 gebilligten
Entwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom 21.05.2012 hat am 10.07.2012,
17:00 Uhr stattgefunden (§ 3 Abs.1 BauGB)

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit des vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am 21.05.2012 gebilligten
Entwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom 21.05.2012 hat in der Zeit
vom 11.07.2012 bis 14.08.2012 statigefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB)

4. Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange des vom Bauausschuss der Gemeinde
Herrsching am 21.05.2012 gebilligten Entwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom
21.05.2012 hat in der Zeit vom 11.07.2012 bis 14.08.2012 stattgefunden. (§ 4 Abs. 2 BauGB)

5. Die erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit des vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am
17.09.2012 geanderten Entwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom 17.09.2012
hat in der Zeit vom 12.10.2012 bis 09.11.2012 stattgefunden. (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

6. Die emneule Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstiger Tréager éffentlicher Belang des vom Bauausschuss
der Gemeinde Herrsching am 17.09.2012 geédnderten Entwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der
Fassung vom 17.09.2012 hat in der Zeit vom12.10.2012 bis 09.11.2012 stattgefunden. (§13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

7. Die emeute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit des vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am 17.12.2012
geénderten Entwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Fassung vom 17.12.2012 hat in der Zeit vom
08.01.2013 bis 24.01.2013 stattgefunden. (§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

8. Die emeute Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belang des vom Bauausschuss der
Gemeinde Herrsching am 17.12.2012 gednderten Entwurfes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Fassung
vom 17.12.2012 hat in der Zeit vom 08.01.2013 bis 24.01.2013 staltgefunden. (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

9. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.02.2013 wurde am 04.02.2013 gefasst.
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Erster Burgermeister

10. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Salzungsbeschlusses zur Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 04.02.2013
erfolgte am ¢ A n, oLL Rmco_ wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
Bebauungsplan hingewiesen. Mit der Bekanntmachung lrat die Bebauungsplan in der Fassung vom 04.02.2013 in Kraft.
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