Herrsching a. Ammersee
Lkr. Starnberg

Gemeinde

Bebauungsplan 3. Anderung
Strittholz-Siid im Bereich der Grundstiicke Flur Nrn.
707 und 7089, Strittholzstr. 56 und 58, Gemarkung

Herrsching

Planfertiger Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen
Kérperschaft des dffentlichen Rechts
Geschéftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Miinchen
Az.: 610-41/2-43a  Bearb.:Ang

Plandatum 19.12.2007
09.01.2008
02.07.2008
15.10.2008

Die Gemeinde Herrsching erldsst aufgrund §§ 2 bis 4, 9, 10 und insbesondere § 13a
Baugesetzbuch, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den einfachen Bebau-
ungsplan Strittholzécker- Siid i.d.F. vom 23.04.1957
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Festsetzungen
Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebau-

ungsplan-Anderung

Art der Nutzung

Es wird Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung -BauNVO-

festgesetzt. Ausnahmen gem. § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung

Es sind zwei Vollgeschosse zuléssig

GR 120 hdchstzuléssige Grundfliche in Quadratmeter
z.B.120 gm. Gem. § 16 Abs. 8 BauNVO darf die
festgesetzte Grundfldche durch Terrassen, Balkone und
Loggien 10% (iberschritten werden.

Die Grundflache darf durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4Satz 1 BauNVO auf Flur

Nr. 707

bis zu einer GRZ von 0,45 und bei Flur Nr. 709 bis zu einer GRZ von 0,35

Uberschritten werden.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

——————————— Baugrenze

Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

Es sind nur Einzel- und Doppelh&user mit maximal zwei Wohnungen zuléssig.
Je Doppelhaushéilfte ist nur eine Wohnung zul4ssig.

Bauliche Gestaltung

Die maximale Wandhdhe wird mit 6,20 m festgesetzt. Als Wandhdhe gilt das
MaB von der natirlichen Geldndeoberkante bis zum Schnittpunkt der AuRen-
wand mit der Dachhaut.

Es ist Satteldach mit einer Dachneigung von 20°-30° zulassig

Die Hauptfirstrichtung muss liber die Lingsseite des Geb&udes verlaufen.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Verkehrsflache

6ffentliche Verkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie
mit Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger zu
belastende Flache

Garagen und Stellplatze
Fldche fir Garagen
[st] Flsche fur Stellplétze

Garagen und Carports dirfen nur in den dafiir vorgesehenen Flichen errichtet
werden.

Stellplétze und deren Zufahrten, Garagenzufahrten und Flichen mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht sowie Terrassen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu
beschrénken. Sie sind nur in wasserdurchlissigen Beldgen (wassergebundener
Decke, weitfugig verlegtes Pflaster ...) zuldssig.

Einzdunung

Es sind nur sockellose Zdune mit einer Héhe von max. 1,20 m zuléssig.
Grinordnung

Thujenhecken sind unzuléssig.

Je angefangene 500 qm GrundstiicksgréRe ist ein Laubbaum erster und zweiter
Ordnung heimischer Art zu pflanzen und zu erhalten. Bestehende Biume werden
angerechnet.

Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze

geplante Grundstiicksgrenze

706 Flurnummer (z.B. Flur Nr. 708)

- bestehendes Hauptgebaude

[ ] vorgeschlagenes Gebiude

Samtliche Bauvorhaben miissen vor der Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. S&mtliche Bauvorhaben sind vor
Fertigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweck-
verbandes Ammersee Ost anzuschlieRen. Zwischenldsungen sind nicht zugelas-
sen.
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Kartengrundlage:

Die Grundstiicksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstelit werden. Die Méglichkeit der Versickerung ist mit-
tels eines Sickerversuchs durch das Ingenieurbiiro Dr. Schott und Partner nach-
gewiesen,

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig zu
versickern. Ausreichende Flichen sind hierfiir vorzusehen.

Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind nach dem ATV- Arbeitsblatt
A138 zu bemessen und zu errichten. Dabei solite aus Griinden des Grundwas-
serschutzes, soweit dies mdglich ist, der Flachenversickerung der Vorzug vor
der Schachtversickerung gegeben werden. AuRerdem soll die Eindringtiefe von
Sickerschéchten 5 m nicht berschreiten. Abweichungen sind nur in begriinde-
ten Einzelféllen zuldssig. Wobei besonders darauf zu achten ist, dass grundwas-
serschiitzende Deckschichten nicht durchstoRen werden.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiv) vom 01.01.2000 erfiillt, und die zugehdrigen Regeln der
Technik beachtet werden, sind derartige anlagen zur Beseitigung von Nieder-
schlagswasser genehmigungsfrei. Die gezielte Einleitung von Niederschlagswas-
ser in oberirdische Gewd#sser ist ebenfalls erlaubnisfrei sofern die Anforderungen
der TRENOG erfillt sind.

Auf die Entwésserungssatzung fiir die Schmutzwasserbeseitigung soll hinge-

wiesen werden, wonach Niederschlagswasser und Drainagewasser nicht einge-
leitet werden darf.

digitale Kartengrundlage

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger: Miinchen, den ..... /10:030(21 .......................
(.. J//ﬁj///&?ﬁ ...............
(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Gemeinde: Herrsching, de
(Christin Schiller, Erster Blirgermeister)

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom Gemeinde-
rat am 24.10.2001 und am 23.07.2007 gefasst und am 16.04.2008 ortsiiblich be-
kannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Gem&R § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB wurde von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs 1 und § 4 Abs 1 BauGB
abgesehen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréiger &ffentlicher Belange zum vom
Bauausschuss am 19.12.2007 gebilligten Bebauungsplan-Anderung in der Fassung
vom 19.12.2007 hat in der Zeit vom 24.04.2008 bis einschlieRlich 03.06.2008
stattgefunden (8§ 13a Abs 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3, § 4 Abs. 2 und § 4a
Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung) der vom Bauausschuss am
19.12.2007 gebilligten Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 19.12.2007
hat in der Zeit vom 24.04.2008 bis einschlieBlich 03.06.2008 stattgefunden (§ 13a
Abs 2 Nr. 1i. V. m. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 2, § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 2 BauGB).

Die erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger dffentlicher Belange zum
vom Bauausschuss am 02.07.2008 gebilligten Bebauungsplan-Anderung in der
Fassung vom 02.07.2008 hat in der Zeit vom 24.07.2008 bis einschlieRlich
24.08.2008 stattgefunden (§ 13a Abs 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3, § 4 Abs.
2 und § 4a Abs. 2 und 3 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung) der vom Bauausschuss am
02.07.2008 gebilligten Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 02.07.2008
hat in der Zeit vom 24.07.2008 bis einschlieRlich 24.08.2008 stattgefunden (§ 13a
Abs 2Nr. 1i.V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2, § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 2 und3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
15.10.2008 wurde vom Bauausschuss am 15.10.2008 gefasst (§ 10 Abs. 1
BauGB).
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. Die ortsiibliche Bekani:tmag?gng des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplan-
433

Anderung erfolgte am (3; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat die Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 15.10.2008
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Herrsching a. Amm

---------------------------------------------------

(Siegel)



