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Die Gemeinde Herrsching erlasst aufgrund §2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bay8rn -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den Bebauungsplan Nr. 4
Weinberg, genehmigt am 13.03.1969.
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Festsetzungen

Geltungsbereich
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedliches MaB der Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Es wird Reines Wohngebiet (WR) gemaB § 3 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen
gem. § 3 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung

GR 145 héchstzulassige Grundflache in gm, z.B. 145 gm

Il max. Zahl der Vollgeschosse, z.B. 2 Vollgeschosse
zulassig

Die Grundflache darf durch Garagen, Carports, Stellplatze und deren Zufahrten far
die Hinterliegergrundstiicke um 100 %, liberschritten werden.

Die talseitige Wandhdhe darf max. 6,30 m, die bergseitige Wandhdhe darf max.
5,00 m betragen. Die Wandhéhe wird vom natirlichen Geléande bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
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Baugrenze

Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO (Abstandsflachenvorschriften) wird
angeordnet.

Es ist nur offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhausbebauung zulassig.
Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude. Je Doppelhaushalf-
te ist nur eine Wohneinheit zulassig.

Bauliche Gestaltung

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens, gemessen Uber natdrli-
chem Gelande talseits darf max. 0,3 m betragen.

Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 18° - 26 zuléssig. Die Haupffirst-
richtung muss {iber die Langsseite der Gebaude verlaufen.

Auskragende Ober- und Dachgeschosse, Dacheinschnitte, Gauben und Quer-
Standgiebel sind unzulassig.
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Verkehrsflachen, Stellplatze und Garagen

| B bffentliche StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

[c:sé[c}\] Flache flir Garagen/Carport

[ Stpl./Ca ! Flache fiir Stellplatze/Carport

F_’_sE@:] Flache fiir Stellplatze

= — 1 Flache mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht

Pro Einzelhaus ist max. 1 Doppelgarage, pro Doppelhaushélfte max. 1 Einzelgara-
ge zulassig. Offene Garagen dirfen mit allseits offenen leichten Holz- oder Stahl-
konstruktionen (Carport) tiberdeckt werden.

Es ist 1 Stellplatz pro Wohnung bis 50 gm Wohnflache und 1,5 Stellplatze bis 120
gm Wohnflache nachzuweisen. Bei iiber 120 gm Wohnflache sind 2 Stellplatze
nachzuweisen. Je Einzelhaus, Doppelhaushélfte und nicht realgeteilter Haushalfte
sind mind. 2 Stellplatze nachzuweisen.

Garagen/Carports und Stellplatze sind nur in den dafiir ausgewiesenen Flache
sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig

Fir Garagen sind geneigte Dacher mit einer maximalen Neigung von 20° zugelas-
sen sowie Flachdach, wenn dies extensiv begriint wird.

Die Flachen fiir oberirdische Stellplatze und Grundstlickszufahrten sowie fir interne
Wege sind mit wasserdurchl&ssigen Belagen (wassergebundene Decke, weitfugig
verlegtes Pilaster, Schotterrasen) anzulegen.

Grlinordnung
Je angefangene 250 qm Gesamtgrundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum zu

pflanzen, und dauerhaft zu pflegen; bestehende und festgesetzte Baume kdnnen
hierauf angerechnet werden.

Die Pflanzung von Hecken mit Thujen oder Scheinzypressen ist unzulassig.
Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zu einer Héhe von 0, 5 m im Bereich der
Gebaude zulassig.

VermafBung

F-9mM—- MaBzahl in Metern, z. B. 5 m

Nebenanlagen

Abgesehen von Einfriedungen sind untergeordnete und Anlagen zur Unterbringung
des Hausmiills sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO unzulassig.
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Hinweise

e=e - bestehende Grundstiicksgrenze
H—H— aufzuhebende Grundstlicksgrenze
F——————— < geplante Grundstiicksgrenze
1015/11 Flursticknummer z.B 1015/11

bestehende Haupt-/Nebengebaude
abzubrechende Haupt-/Nebengebaude
Kronenbereich bestehender Baume

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem {iber Anlagen abzuleiten, die der DIN
1986 ff entsprechen. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieBen. Zwischenldsungen werden nicht zu-
gelassen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachfldchen und sonstigen Flachen auf
denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig Uber
die belebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierflr vorzuse-
hen.

Gegen ggf. auftretendes Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu
sichern.

Es ist seitens des Grundeigentiimers dafiir Sorge zu tragen, dass es fir die beste-
hende wie auch fiir die zukiinftige Bebauung bei Starkniederschlagen zu keinen be-
lastigenden Nachteilen kommt. Auf § 34 WHG wird hingewiesen.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erfiilit und die zugehdrigen Technischen
Regeln (TRENGW vom 17.12.2008) beachtet werden, sind derartige Anlagen zur
Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Grundsétzlich ist der fla-
chenhaften Versickerung Prioritat einzurdumen. Sickerschachte bis zu einer max.
Héhe von 5 m sind nur dann zuldssig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht
méglich ist. Zudem diirfen keine grundwasserschiitzenden Deckschichten durch-
stoBen werden. Die breitflachige iiberirdische Einleitung von Niederschlagswasser
in den Ammersee ist erlaubnisfrei sofern die Anwendungen der TRENOG vom
17.12.2008 erfiillt sind.

Die DIN 18920 und die RAS-LP 4 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestandteilen
und Vegetationsflachen sind bei BaumaBnahmen einzuhalten.

Die neu zu pflanzenden Baume und Stréucher sind dauerhaft zu pflegen und bei
Ausfall auf Kosten der Grundeigentiimer zu ersetzen.

Grundsatzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht (iberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabstinde von Baumpflanzungen und Pflanzungen tiefwur-
zelnder Straucher zu diesen Leitungen sind einzuhalten. Eventuell notwendige Ver-

NOR | DEN
-h--\-_
M = 1:500

10

11

12

13

Kartengrundiage:

MaBentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

legungen sind auf Kosten der Eigentimer durchzufihren.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirkli-
chung eines Vorhabens zu Tage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 bis
2 DSchG unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege oder
dem Landratsamt —Untere Denkmalschutzbehdrde- unverziiglich bekannt gemacht
werden miissen. Es wird ferner darauf hingewiesen, dass Bodeneingriffe im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans laut Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Abt.
Bodendenkmalpflege, der Erlaubnis gem. Art. 7 DSchG beddrfen.

Die Baumschutzverordnung der Gemeinde Herrsching in der Fassung vom
11.01.2005 hat Giiltigkeit.

Sind von einem Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande berlhrt und
kénnen diese nicht durch vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen verhindert werden
(CEF-MaBnahmen), so bedarf es einer isolierten Befreiung durch die Regierung von
Oberbayern.

Auf den verstarkten Einsatz von erneuerbaren Energien wird hingewiesen.

DFK M 1:1.000,

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

¢ 08,4043

............................................................

Christian Schi er Blirgermeister

Herrsching, den ...

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Bauausschuss der

Gemeinde Herrsching am 30.07.2012 gefasst und am 20.03.2013 ortsiiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
des vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am 04.02.2013 gebilligten Bebau-
ungsplananderungsentwurfes in der Fassung vom 04.02.2013 hat in der Zeit vom
08.04.2013 bis13.05.2013 stattgefunden. (§ 13a BauGB i. V. m § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit des vom Bauausschuss der Gemeinde
Herrsching am 04.02.2013 gebilligten Bebauungsplananderungsentwurfes in der
Fassung vom 04.02.2013 hat in der Zeit vom 08.04.2013 bis13.05.2013 stattgefun-
den (§ 13a BauGBi.V.m § 13 Abs. 2Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB)

Die erneute Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange des vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am 03.06.2013 geéanderten
Bebauungsplanénderungsentwurfes in der Fassung vom 03.06.2013 hat in der Zeit
vom 17.06.2013 bis 08.07.2013 stattgefunden. (§ 13a BauGBi. V.m § 13 Abs. 2 Nr.
3 BauGB)

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit des vom Bauausschuss der Gemeinde
Herrsching am 03.06.2013 geéanderten Bebauungsplaninderungsentwurfes in der
Fassung vom 03.06.2013 hat in der Zeit vom 17.06.2013 bis 08.07.2013 stattgefun-
den. (§ 13aBauGBi. V.m § 13 Abs. 2Nr. 2 BauGB)

. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung in der Fassung vom

03.06.2013 wurde am 29.07.2013 gefasst.

..............................................

................................................................

3. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzung eschluii’?gzum Bebauungsplan in

der Fassung vom 03.06.2013 erfolgte am (4 :09. $ Dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§44 und 215BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in
der Fassung vom 03.06.2013 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).




