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Planfertiger

Plandatum

Die Gemeinde Herrsching a. Ammersee erldsst aufgrund 882, 9, 10 und insbesondere
§ 13 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23

Herrsching a. Ammersee
Lkr. Starnberg

Nr. 9 Zur Kohistatt
5. Anderung fiir Flur Nrn. 768/8 und 769/4
Gemarkung Herrsching

Korperschaft des dffentlichen Rechts
Geschaftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Miinchen

Az.: 610-41/2-7f Bearb.: Ang/

13.03.2009
29.07.2009
14.09.2009
19.10.2008

Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Diese Bebauungsplan-Anderung ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die 4.

Satzung.

Anderung des genehmigten Bebauungsplan Nr. 9 in der Fassung 29.05.2006
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Festsetzungen
Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO - Baunutzungsverordnung

Malf der baulichen Nutzung

GR 130 héchstzulassige Grundflache z.B. 130 qm.

Die Grundfliache darf gem. § 19 Abs.4 BauNVO durch Garagen, Stellpldatze un
deren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des 8 14 maximal w

100% uberschritten werden.

| maximal ein Vollgeschoss zulassig

Bauweise, Uberbaubare GrundstiicksgroRRe

— Baugrenze
Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.
. Hoéhenfestlegungseckpunkt z.B. 1

1: OK. natiirliches Gelande: 560.89 NN
OK. geplantes Geldnde: 560.66 (NN

2: OK. natiirliches Geldnde: 560.68 (1NN
OK. geplantes Gelande: 560.66 (NN

3: OK. naturliches Geldnde: 557.86 (4NN
OK. geplantes Geldnde: 557.62 GUNN

4: OK. natlrliches Gelande: 560.17 GUNN
OK. geplantes Gelédnde: 560.17 GNN
Bauliche Gestaltung
Die talseitige Wandhdhe darf max. 6,00 m betragen. Als Wandhohe gilt de
MaRR vom natirlichen Geldnde bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit de
Dachhaut.

Es wird Satteldach mit einer Dachneigung von maximal 45° festgesetzt

Ab einer Dachneigung von 30° sind je Dachseite zwei Gauben mit einer Breit
von max. 2,00m zuladssig, wobei der Abstand untereinander und zum Ortgan
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mindestens 2,50 m betragen muss.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO kénnen mit
Ausnahme von Einfriedungen und baulichen Anlagen zur Aufnahme von
beweglichen Abfallbehéltern nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Als Einfriedungen entlang von StraRenverkehrsflichen sind nur hinterpflanzte

Holzzdune mit senkrechten Latten ohne Sockel bis zu einer Hohe von max.
1,20 m Uber Oberkante gewachsenes Gelande zulassig.

Garagen, Stellplatze

StralRenbegrenzungslinie

ist! Ga | Flache fir Garagen und Stellplatze. Garagen/
Stellplatze sind nur in den hierfir vorgesehenen
Flachen zulédssig oder innerhalb des Bauraums.

Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldagen wie Pflaster mit Rasenfugen,
Rasengittersteinen oder Schotter auszubilden.

Grinordnung

Je angefangene 200 gm Grundstiicksflache ist ein Baum heimischer Art
(Stammumfang 14 - 18 cm, 3 mal verpflanzt) zu pflanzen. Bestehende Bédume
kénnen angerechnet werden. Neupflanzungen sind spatestens zwei
Vegetationsperioden nach Dacheindeckung durchzufiihren.

Die Pflanzungen sind zu pflegen, zu unterhalten und gegebenenfalls zu
ersetzen.

Ostseitig des neuen Wohngebaudes oder ostseitig des neuen Nebengebaudes
ist ein Fledermausbett, eine Fassadenréhre oder ein Fledermauskasten
anzubringen.
Abgrabungen
Abgrabungen und Aufschittungen sind entsprechend der Ansichten unter

Punkt A 8.4 zuléssig.

geplanter Gelandeverlauf

nattirlicher Gelandeverlauf

8.4

Ansichten

Ansicht Stidwest

|
_ Dachgeschoss = kein Voligeschoss

Erdgeschoss = Voligeschoss

Ansicht Nordost
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| % Erdgeschoss = Voligeschoss

|

|

|

|

Ansicht Stidost

<025

--\--.Um.n.nn‘uguuu = kein Voligeschoss
P A, . *. I N 327

—
Erdgeschoss = Voligeschoss

450,17

Ansicht Nordwest

Dachgeschoss = kein <u__aeu9.o,mw, —

a7 S am = .

T dm =~ nm
Erdgeschoss = Voligeschoss ,

+0,00 4 560.63

033
| Unlergeschoss = kein Voligeschoss

1
+558,01 gop)

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

Kartengrundlage:

Hinweise

bestehende Grundsticksgrenzen
aufzuhebende Grundstlickgrenze

768 bestehende Flurstiicksnummern (z,B. 768)

vorhandene Haupt/ und Nebengebéude

! f abzubrechende Haupt/und Nebengebaude

s Hoéhenlinien, m Giber NN

Samtliche Bauvorhaben missen vor der Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind vor
Fertigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweck-
verbandes Ammersee Ost anzuschlieBen. Zwischenlésungen sind nicht
zugelassen.

Die Grundstiicksentwéasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Die Beseitigung des anfallenden Oberflichenwassers ist nach dem
Ingenieurgeologischen Gutachten von Geo-Hydro-Bau Consult vom 26.01.2009
mittels Rigolen- und Muldenversickerung mdéglich.

Die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers von Déachern ist nach
Angabe der Gemeinde in dem gréRtenteils bebauten Gebiet gut moglich und
bleibt dem Grundeigentumer tbertragen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Déachern und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig zu
versickern. Ausreichende Flachen sind hierfiir vorzusehen.

Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind nach dem ATV- Arbeitsblatt
A138 zu bemessen und zu errichten. Dabei sollte aus Grinden des
Grundwasserschutzes, soweit dies maglich ist, der Flachenversickerung der
Vorzug vor der Schachtversickerung gegeben werden. AuRerdem soll die
Eindringtiefe von Sickerschiachten 5 m nicht tberschreiten. Abweichungen sind
nur in begriindeten Einzelféllen zuldssig. Wobei besonders darauf zu achten ist,
dass grundwasserschiitzende Deckschichten nicht durchstoBen werden.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erfillt, und die zugehdrigen
technischen Regeln beachtet werden, sind derartige anlagen zur Beseitigung von
Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Die gezielte Einleitung  von
Niederschlagswasser in oberirdische Gewadsser ist ebenfalls erlaubnisfrei sofern
die Anforderungen der TRNOG erfiillt sind.

Zu den Verhdltnissen bei Starkniederschlagen in Bezug auf sog. ,wild
abflieRendes Wasser” liegen keine Erkenntnisse vor. BaumaRnahmen sowie
Aufschiittungen bewirken Veranderungen des Oberflaichenabflusses, Daher sind
Konsequenzen im Einzelfall zu bedenken. Es ist daflir Sorge zu tragen, dass es
fir die bestehende Bebauung wie auch fir kunftige Bebauung bei
Starkniederschldgen zu keinen belastigenden Nachteilen kommt. Auf Art. 63
BayWG wir hingewiesen.

Zur Auffullung des Geldndes darf nur nicht verunreinigter und natirlicher
Bodenaushub ohne Humus verwendet werden, der nachweislich nicht aus
Altlastenverdachtsflachen stammt.

Es wird auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Herrsching in der jeweils
glltigen Fassung verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler gem. Art. 8 Abs. 1 bis 2
DSchG der Meldepflicht unterliegen. Es wird ferner darauf hingewiesen, dass
der Antragsteller im Bereich von Denkmalflaichen eine Erlaubnis nach Art. 7
DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen hat.

Gehélzrodungen / Rickschnitte z.B. zur Baufeldraumung durfen nur auerhalb
der Brutzeit der Vogel vorgenommen werden, also in der Zeit vom 01.10. bis
01.03.

Sind von einem Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ber(ihrt und
kénnen diese nicht durch vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen verhindert
werden (CEF-MafRnahmen), so bedarf es einer isolierten Befreiung durch die
Regierung von Oberbayern.

Vor dem geplanten Abriss ist durch geeignete MaRBnahmen sicherzustellen,.

dass sich hinter den Fensterladen keine Fledermause mehr befinden, die durch
den Abriss verletzt oder getétet werden kénnten.

Digitale Flurkarte

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Panfertiger Miinchen, den L\NA\NQJ ....... TR
(Planungsverband AuRerer Wirtsghaftsraum Miinchen)

Gemeinde : Herrsching, den............. 2 . 470 . Z. <7... ereeeeneenraas .
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Christian Schiller, (Erster Blirgermeister)

Verfahrensvermerke

T

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom
Gemeinderat am 14.01.2009 gefasst und am 30.03.2009 ortstiblich bekannt
gemacht.(8 2 Abs 1 BauGB)

Die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange des vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am 18.03.2009
gebilligten  Bebauungsplananderungsentwurfes in der Fassung vom
18.03.2009 hat in der Zeit vom 09.04.2009 bis15.05.2009 stattgefunden.
(§ 13a BauGBi. V. m § 13 Abs 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs 2 BauGB)

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit des vom Bauausschuss der
Gemeinde Herrsching am. 18.03.2009 gebilligten Bebauungsplan-
anderungsentwurfes in der Fassung vom 18.03.2009 hat in der Zeit vom
09.04.2009 bis15.05.2009 stattgefunden (§ 13a BauGB i. V. m 8 13 Abs 2
Nr. 2 BauGB und &8 3 Abs 2 BauGB)

Die erneute Beteiligung der berihrten Behorden und sonstiger Tréager
offentlicher Belange des vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am
29.07.2009 und 14.09.2009 geédnderten Bebauungsplandnderungsentwurfes
in der Fassung vom 29.07.2009 und 14.09.2009 hat in der Zeit vom
22.09.2009 bis 12.10.2009 stattgefunden. (§ 13a BauGBi. V. m 8 13 Abs
2 Nr. 3 BauGB)

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit des vom Bauausschuss der
Gemeinde Herrsching am. 29.07.2009 und 14.09.2009 geéanderten
Bebauungsplananderungsentwurfes in der Fassung vom 29.07.2009 und
14.09.2009 hat in der Zeit vom 22.09.2009 bis 12.10.2009 stattgefunden.
(8§ 13a BauGBi. V. m §8 13 Abs 2 Nr. 2 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung in der Fassung vom
19.10.2009 wurde am 19.10.2009 gefasst.

Herrsching, den ...........

Sassss s EREsEsE AR RN RS O RN

(Christian Schiller, Erster Biirgermeister)

Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur
Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 19.10.2009 erfolgte am
vevererierinnnn.... Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §8 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit der Bebauungsplandnderung hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat die Bebauungsplananderung in der Fassung vom
19.10.2009 in Kraft.

Herrsching a. Ammersee, den ....

4sssssssssansssasasasnsan R

Christian Schiller, (Erster Birgermeister)



