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Die Gemeinde Herrsching a. Ammersee erldsst aufgrund §§ 2, 9, 10 und insbesondere
§ 13a Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Diese Bebauungsplan-Anderung ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den It.
Bescheid des Landratsamtes vom 31.07.1979 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Art der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO - Baunutzungsverordnung

Maf} der baulichen Nutzung

GR 140 héchstzuldssige Grundflache z.B. 140 gm.

Die Grundflache darf gem. § 19 Abs.4 BauNVO durch Garagen, Stellplatze und

deren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 bis zu einer GRZ

von 0,5 iberschritten werden.

Il maximal zwei Vollgeschosse zulédssig, wobei das
zweite Vollgeschoss im Dach unterzubringen ist.

Bauweise, Uberbaubare GrundstlicksgroRRe

Baugrenze

Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

Bauliche Gestaltung

Die Wandhohe darf bergseits max. 4,00 m, talseits max. 7,00 m betragen. Als
Wandhéhe gilt das MalR vom natirlichen Geldnde bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut. Im Bereich der Widerkehr darf die bergseitige
Wandhéhe max. 5,20 m und die talseitige Wandhéhe max. 8,00m betragen.

Es wird Satteldach mit einer Dachneigung von maximal 30° festgesetzt

Es sind je Dachseite zwei Gauben oder eine Widerkehr zuldssig. Die Breite der
Gauben darf max. 2,00 m betragen, wobei der Abstand untereinander und zum
Ortgang mindestens 2,50 m betragen muss. Auf der Ost- und Westseite ist je
eine Widerkehr mit max. 4,00 m zulassig.

Garagen, Stellplatze

StraRenbegrenzungslinie

Flache fir Garagen sind nur in den hierfiir
vorgesehenen Flachen zulassig oder innerhalb des
Bauraums. Werden zusatzliche Stellplatze erforderlich
kénnen diese auch auBRerhalb der festgesetzten Flachen
aber nur als offene Stellplatze errichtet werden.
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Garagenzufahrten sind nur mit wasserdurchldssigen Beldgen (weitfugig
verlegtes Pflaster, Rasengittersteinen, Schotter oder wassergebundenen Decke)
auszubilden.
Grinordnung
Je angefangene 200 gm Grundstiicksfliche ist ein Baum heimischer Art
(Stammumfang 14 - 18 em, 3 mal verpflanzt) zu pflanzen. Bestehende Bidume

kénnen angerechnet werden.

Die Pflanzungen sind zu pflegen, zu unterhalten und gegebenenfalls zu
ersetzen.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind unzuléssig.

Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenzen

764/4

Samtliche Bauvorhaben miissen vor der Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen sein.

bestehende Flurstiicksnummern (z,B. 764/4)

vorhandene Haupt/ und Nebengebaude

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind vor
Fertigstellung an den AWA-Ammersee - Wasser und Abwasserbetrieb gKu
anzuschlieBen. Zwischenlosungen sind nicht zugelassen.

Die Grundstlcksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik {DIN 1986 ff) erstellt werden.

Die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers von Dachern ist nach
Angabe der Gemeinde in dem gréfRtenteils bebauten Gebiet gut méglich und
bleibt dem Grundeigentiimer (bertragen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig zu
versickern. Ausreichende Flachen sind hierfiir vorzusehen.

Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind nach dem ATV- Arbeitsblatt
A138 zu bemessen und zu errichten. Dabei sollte aus Griinden des
Grundwasserschutzes, soweit dies méglich ist, der Flachenversickerung der
Vorzug vor der Schachtversickerung gegeben werden. AuRerdem soll die
Eindringtiefe von Sickerschachten 5 m nicht tberschreiten. Abweichungen sind
nur in begriindeten Einzelféllen zuldssig. Wobei besonders darauf zu achten ist,
dass grundwasserschitzende Deckschichten nicht durchstoRen werden.

10 Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erfullt, und die zugehérigen
technischen Regeln beachtet werden, sind derartige anlagen zur Beseitigung von
Niederschlagswasser  genehmigungsfrei. Die gezielte Einleitung von
Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser ist ebenfalls erlaubnisfrei sofern
die Anforderungen der TRENOG erfiillt sind.

11 Zu den Verhéltnissen bei Starkniederschlagen in Bezug auf sog. ,wild
abflieBendes Wasser” liegen keine Erkenntnisse vor. BaumaRnahmen sowie
Aufschittungen bewirken Veranderungen des Oberflichenabflusses, Daher sind
Konsequenzen im Einzelfall zu bedenken. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass es
fur die bestehende Bebauung wie auch fir kiinftige Bebauung bei
Starkniederschlagen zu keinen beldstigenden Nachteilen kommt. Auf Art. 63
BayWG wir hingewiesen.

12 Es wird auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Herrsching in der jeweils
glltigen Fassung verwiesen.

13 Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmailer gem. Art. 8 Abs. 1 bis 2
DSchG der Meldepflicht unterliegen. Es wird ferner darauf hingewiesen, dass
der Antragsteller im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7
DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen hat.

14 Sind von einem Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde beriihrt
(8 44 BNatSchG), so bedarf es einer besonderen Befreiung durch die Regierung
von Oberbayern. Eine Kontaktaufnahme mit der Unteren Naturschutzbehorde ist
in diesem Fall erforderlich.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte

MaRentnahme: Planzeichnung zur MafRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung

sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom
Bauausschuss am 19.10.2009 gefasst und am 11.11.2010 ortsiblich
bekannt gemacht.(§ 2 Abs. 1 BauGB)

2. Die Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher
Belange des vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am 11.10.2010
gebilligten  Bebauungsplananderungsentwurfes in der Fassung vom
11.10.2010 hat in der Zeit vom 22.11.2010 bis 31.12.2010 stattgefunden.
(8§ 13a BauGBi. V. m § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)

3: Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit des vom Bauausschuss der
Gemeinde Herrsching am. 11.10.2010 gebilligten
Bebauungsplananderungsentwurfes in der Fassung vom 11.10.2010 hat in
der Zeit vom 22.11.2010 bis 31.12.2010 stattgefunden. (§ 13a BauGB i. V.
m 8§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB)

4, Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung in der Fassung vom
10.01.2011 wurde am 10.01.2011 gefasst.
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5 Die  ortslibliche Bekanntmachung  des Satzungsbeschlusses  zur

mm% uungsplanédnderung in der Fassung vom 10.01.2011 erfolgte am

“w /1 Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB

sowie auf die Einsehbarkeit der Bebauungsplanianderung hingewiesen. Mit der

Bekanntmachung trat die Bebauungsplanédnderung in der Fassung vom
10.01.2011 in Kraft.
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Christian Sghiller (Erster Bilirgermeister)
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