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Die Gemeinde Herrsching a. Ammersee erlasst aufgrund § 2, 9, 10 und insbesondere § 13
Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Diese Bebauungsplan-Anderung ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den It. Bescheid
des Landratsamtes vom 31.07.1979 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9
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Festsetzungen
Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

Es wird Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO — Baunutzungsverordnung
festgesetzt. Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 BauBVO sind unzulassig.

Maf der baulichen Nutzung
GR 110 hochstzuldssige Grundflache z.B. 110 gm.

Die Grundflache darf durch Garagen/Carports, Stellplatze und deren Zufahrten um
maximal 70 % lberschritten werden.

I maximal ein Vollgeschoss zulassig.

Bauweise, uberbaubare Grundstiicksgréfle

Baugrenze

Die Geltung des Art. 6 Abs. § Satz 1 BayBO wird angeordnet.

Bauliche Gestaltung

Die Wandhohe darf max. 4,50 m betragen. Als Wandhoéhe gilt das Malk vom
naturlichen Geléande bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Es wird Satteldach mit einer Dachneigung von 22° - 26° oder begriintes Flachdach
festgesetzt. Die Firstrichtung muss entlang der Langsseite des Geb&udes verlaufen.

Dacheinschnitte, Dachgauben, Quergiebel und Wiederkehren sind unzuldssig.

Garagen/Carports, Stellplatze

StralRenbegrenzungslinie

Flache fir Garagen/Carports. Diese sind nur in den
Ga hierflir vorgesehenen Flachen oder innerhalb des
Bauraums zulassig.

Werden, auf Grund der Nutzung, zuséatzliche Stellplatze erforderlich kénnen diese,
entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde, auch auflerhalb der
festgesetzten Flachen als offene Stellplatze errichtet werden.

Garagenzufahrten sind nur mit wasserdurchléssigen Belagen (weitfugig verlegtes
Pflaster, Rasengittersteinen, Schotter oder wassergebundenen Decke) auszubilden.
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Grlinordnung
. zu erhaltender Baumbestand
Je angefangene 200 gm Grundsticksflaiche ist ein Baum heimischer Art
(Stammumfang 14 — 18 cm, 3 mal verpflanzt) zu pflanzen. Bestehende Baume
kénnen angerechnet werden.
Die Pflanzungen sind zu pflegen, zu unterhalten und gegebenenfalls zu ersetzen.
Die Pflanzungen haben eine Vegetationsperiode nach Satzungsbeschluss zu
erfolgen.
Abgrabungen und Aufschiittungen sind unzuléssig.
MaRangabe
#54 MaRangabe in Meter z.B. 5 m
Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenzen

753/2 bestehende Flursticksnummern (z.B. 753/2)
! vorhandene Haupt/ und Nebengebaude
Samtliche Bauvorhaben miissen vor der Fertigstellung an die zentrale Wasser-

versorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind vor
Fertigstellung an den AWA-Ammersee - Wasser und Abwasserbetrieb gKu
anzuschliefien. Zwischenlosungen sind nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers von Dachern ist nach Angabe
der Gemeinde in dem grofRtenteils bebauten Gebiet gut moglich und bleibt dem
Grundeigentiimer Gibertragen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig zu
versickern. Ausreichende Flachen sind hierfiir vorzusehen.

Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind nach dem ATV- Arbeitsblatt A
138 zu bemessen und zu errichten. Dabei sollte aus Griinden des
Grundwasserschutzes, soweit dies moglich ist, der Flachenversickerung der Vorzug
vor der Schachtversickerung gegeben werden. Auferdem soll die Eindringtiefe von
Sickerschachten 5 m nicht Gberschreiten. Abweichungen sind nur in begriindeten
Einzelfallen zulassig. Wobei besonders darauf zu achten ist, dass
grundwasserschiutzende Deckschichten nicht durchstofRen werden.
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Kartengrundlage:

MafRentnahme:
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Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erfiilit und die dazugehdrigen Technischen
Regeln (TRENGW) vom 17.12.2008 beachtet werden, sind derartige Anlagen zur
Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei.

Zu den Verhaltnissen bei Starkniederschlagen in Bezug auf sog. ,wild abflieRendes
Wasser" liegen keine Erkenntnisse vor. Baumafnahmen sowie Aufschittungen
bewirken Veranderungen des Oberflachenabflusses, daher sind Konsequenzen im
Einzelfall zu bedenken. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass es fiir die bestehende
Bebauung wie auch fir kiinftige Bebauung bei Starkniederschlagen zu keinen
belastigenden Nachteilen kommt. Auf § 37 WHG wird hingewiesen.

Die Erkundung des Baugrunds obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn.
Gegen auftretendes Grund- und Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf
zu sichern.

Es wird auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Herrsching in der jeweils
glltigen Fassung verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler gem. Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG
der Meldepflicht unterliegen. Es wird ferner darauf hingewiesen, dass der
Antragsteller im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG bei
der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen hat.

Sind von einem Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande beriihrt (§44
BNatSchG), so bedarf es einer besonderen Befreiung durch die Regierung von
Oberbayern. Eine Kontaktaufnahme mit der Unteren Naturschutzbehorde ist in
diesem Fall erforderlich.

Digitale Flurkarte
Planzeichnung zur MafRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fiir MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.
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Verfahrensvermerke

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom
Bauausschuss am 06.12.2010 gefasst und am 13.09.2011 ortsiiblich bekannt
gemacht.(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
des vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am 25.07.2011 gebilligten
Bebauungsplananderungsentwurfes in der Fassung vom 25.07.2011 hat in der
Zeit vom 26.09.2011 bis 28.10.2011 stattgefunden. (§ 13 BauGB i. V. m § 4 Abs.
2 BauGB)

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit des vom Bauausschuss der
Gemeinde Herrsching am. 25.07.2011 gebilligten Bebauungsplananderungs-
entwurfes in der Fassung vom 25.07.2011 hat in der Zeit vom 26.09.2011 bis
28.10.2011 stattgefunden. (§ 13 BauGB i. V. m § 3 Abs. 2 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung in der Fassung vom
07.11.2011 wurde am 07.11.2011 gefasst.
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Die ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplan-
anderung in der Fassung vom 07.11.2011 erfolgte am 2Z.4%. ADabei wurde auf
die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
Bebauungsplananderung hingewiesen. Mit der mmwmnasm%cn@ trat die
Bebauungsplananderung in der Fassung vom Q.m..& A...L0A. in Kraft.

Christia




