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Die Gemeinde Herrsching a. Ammersee erlal3t aufgrund 85 1 bis 4 sowie & 8 tf. Baugesetz

buch -BauGB 4>: 98 Bayerische Bauordnung BayBO- und Art 23 Gemendeordnung

| flir den Freistaat Bayern
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A Festsetzungen w
1 Abgrenzungen
i ] T R — Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
lizad . T ot o Abgrenzung unterschiedliicher Nutzung
4 Art der baulichen Nutzung
I
2 WA Allgemeines Wohngebiet {

5.3 WR

Reines Wohngebiet

9 Mald der baulichen Nutzung

1 (160] Hochstzulassige Grundflache, z. B. 160 m?

S A I Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse, z. B. zwel !
Vollgeschosse. Wandhohe ist beschrankt auf 6.25 m.

3.3 1+0 Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse z. B. zwel
Vollgeschosse von denen das zweite Vollgeschoss als
Dachgeschol? auszubilden ist. Die Wandhohe ist be
schrankt auf 4,60 m.

4, Baugrenzen, Bauweise

> PP

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

|
4.3 nur Hausgruppen zulassig
4.4 Baugrenze
5. Bauliche Gestaltung
Bl GD Geneigtes Dach mit einer Dachneigung zwischen 38°
und 42°,
Innerhalb eines Bauraums ist die Dachneigung in dei |
angegebenen Bandbreite zulassig, jedoch fur alle Dach
flachen einheitlich zu wahlen. _
B.2 > AR Y einzuhaltende Hauptfirstrichtung
5.3 Kniestocke oberhalb des 2. Vollgeschosses sind nur soweit sie konstruktiv bedingt ~
sind und nur bis zu einer Hohe von 0,30 m lber Oberkante Rohdecke zulassig. _
5.4 Die Belichtung von Aufenthaltsraumen im Dach ist nur ber stehende Fenster in ,
den Hauptgiebeln, in Nebengiebeln oder Gauben zulassig. Der Abstand von _

Nebengiebeln und Gauben vom Ortgang betragt mindestens 1,50 m. Die Breite

von Nebengiebeln ist beschrankt auf 3,00 m, die Breite v
auf 1,50 m. Liegende Dachflachentenster sind beschrankt in der Anzahl auf zwei
Stuck je Dachseite und in der Breite auf 0,60 m. Dacheinschnitte sind unzulassig

n Gaubenistbesclhirai .kt

.5 Fur die Dacheindeckung sind nur Dachplatten in hellen Rottonen zu verwenden.
5.6 Die Oberkante FertigfuRboden ErdgeschoR darf héchstens zwei Stufen (0,32 m)
uber naturlicher Gelandeoberkante liegen.
6.7 Die AuRenwande sind mit Putz ohne auffalige Strukturen oder mit Holz in
]
senkrechter Struktur auszufiihren. Holz und Putz konnen in hellen Farbténen
gestrichen werden. Das farbige Absetzen von Gebaudesockeln ist unzulassig.
5.8 Loggien und Balkonflaggen sind nicht zugelassen.
5.9 Fenster und Turen sind in Holz oder Metall auszufithren. Sie kdnnen naturbelassen
bleiben oder in hellen Farbténen gestrichen werden. Glanzende Oberflachen sind
4
nicht zugelassen.
.10 Aufschittungen und Abgrabungen sind nicht zugelassen
B. 11 Die Errichtung von Solaranlagen oder Engergiedachern ist allgemein zulassig.
.12 Die Gebaudetiefe darf 12,0 m nicht Uberschreiten
6 Garagen und Pkw-Stellplatze
X | i | .
6.1 i Umgrenzung von Fachen fir Garagen, Tiefgaragen und
Stellplatze
GTGa Gemeinschaftstiefgarage
Ga Garagen
GGa Gemeinschaftsgaragen
St Stellplatze
6. Fur die bauliche Gestaltung von Garagen gelten die fir die Hauptgebaude erlasse
nen Gestaltungsfestsetzungen (Ziff. 5) sinngemaf,
Dachausbildung und Dachneigung sind an das Hauptgebaude anzupas:
7 Verkehr
5. Strallenbegrenzungslinie
P oftentliche Strallenverkehrsflache
| &= (Fahrbahn, Fullweg, Parkplatze)
e vy |
F s _‘ _.:.aj | Parkbucht
' 4 Grolisteinpflaster mit Rasenfuge, im Bereich der Flatze
ohne Rasenfuge
" T T T T Ty
7.5 NINNENE NN ENEEn Betonsteinpflaster
7.6 e 2800000 e Wassergebundene Decken
o7 36 SNE] Schotterrasen
===
7.8 .._ uberdachte Rampe
=
g I 70 _— 5 i
) u Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange in Meter.
1 2.B. 5 Meter und 70 Meter.
Die Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflanzungen, Zaunen, Aufschittun
gen, Ablagerungen o. a. uber 0,8 m Hohe, gemessen jeweils von der Fahrbahn
oberkante in der StralBenmitte der St 2067, freizuhalten. Ausgenommen hiervon
sind einzeln stehende Baume mit einem Astansatz (iber 2,50 m
.10 Der Stra3e und ithren Nebenanlagen durfen keine Abwésser sowie Dach- und
Niederschlagswasser aus den Grundsticken bzw. den ErschlieBungsstrallen
zugefuhrt werden.
8 Grundstlcksbelastungen
- me
mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
e §EE y
9. Versorgungseinrichtungen
9.1 h B Wertstoffsammelstelle
. Grunordnung
10.1 offentliche Grunflachen
1'D.2 private Grunflachen
10.3 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft im Sinne von AusgleichsmaRnah
men nach Art. 6 ff. BayNatSchG.
10.4 zu erhaltender Sukzessiorswald
10.8 zu erhaltende Hochstaudenflache
10.6 —" zu erhaltendes Feuchtgebiet
1.0.7 . zu erhaltende Einzelbaume
10.8 ’ zu erhaltende Baumgruppen
10.9 Die zu erhaltenden Einzelbaume und Baumgruppen sind wahrend der gesamten
Bauzeit einzuzdunen. Sichergestellt werden muR, daR auch der Kronenbereich
ausreichend geschitzt wird.
10.10 . zu pflanzende Einzelbaume nach Artenliste 1 (StralRen

baume) Wuchsklasse | u. ll, Hochstamm,
Stu- 20 =25 c¢m.

1011

10.16

§O.17

10.18

10.20

11

e

117

1

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior, Esche
Carpinus betulus, Hainbuche
Tilia cordata, Winterlinde

. nach Artenliste 2a (Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land
schaft)

Wuchsklasse | u. ll, 2 x v., 0.B. 125-150

Quercus robur, Stieleiche

Fagus sylvatica, Rotbuche
Fraxinus excelsior, Esche

Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Carpinus betulus, Hainbuche
Tiha cordata, Winterlinde

Alnus glutinosa, Erle

Salix spec., Weide

zu pflanzende Gehdlze

nach Artenliste 2b (Freiwachsende, standortgerechte
Feldgeholze) Straucher, 2 x v., 0.B. 60-100

Rosa spec., Wildrosen

Vibumum lantana, wolliger Schneebali
Vibumum opulus, gemeiner Schneeball
Ligustrum vulgare, Liguster

Salix spec., Strauchweiden

Sambucus nigra, Holunder

Cornus mas, Kornelkirsche

Cornus sanguinea, roter Hartriegel
Crataegus monogyna, WeiRdorn
Crataegus laevigata, zweigriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus, Pfaffenhitchen
Acer campestre, Feldahorn

QR Quercus robur, Stieleiche
rundum laufende Bank als Baumschutz

Weiher als Laichgewasser mit einer GroRe vom 100 m?
fir vorhandene Amphibienarten.

Die offentliche Grunflachen sind soweit nicht andere Nutzungen festgesetzt sind
als naturnahe Wiesenflachen zu gestalten

Alle befestigten Flachen auf privaten Grund sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszufuhren. Zugelassen sind

wassergebundene Decken oder Kies

Natursteinpflaster und quadratisches Betonsteinpflaster mit Rasenfuge in
Sand- bzw. Splittbeton, gefarbte Betonsteine, Betonverbundsteine und Rasengit
tersteine sind nicht zugelassen

— 3 ; Kinderspielplatz fur 3 bis 6-jahrige mit einer Grofze von
= 200 m? gem. DIN 18034

Auf den privaten Grundstiicken ist je 150 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum der
Wuchsklasse | oder Il bzw. ein Obstbaum als Hoch- bzw. Halbstamm zu pflanzen

Freiwachsende Hecken entlang der Grundstucksgrenze der Privatgarten sind aus
Feldgeholzen der Artenliste 2b zu pflanzen (s. Ziff. 10.11)

Fur geschnittene Hecken entlang der Grundstiicksgrenzen dirfen nur Arten der
Artenliste 3 verwendet werden.

Artenliste 3 (Geholze fur geschnittene Hecken)

Acer campestre, Feldahorn
Carpinus betulus, Hainbuche
Cornus mas, Kornelkirsche
Ligustrum vulgare, Liguster
Buxtus sempervirens, Buchsbaum

In den Vorgartenbereichen sind Nadelgehdlze nicht zugelassen. Garagenwande
sind in geeigneter Lage mit Kletter- oder Rankpflanzen zu begrinen. Dafir sind
Kletterhilfen anzubringen.

Einfriedungen

Einfriedungen der privaten Grundsticke zum 6ffentlichen Bereich sollen méglichst
unterbleiben. Sofern sie dennoch erforderlich werden sind nur sockellose senk
rechte Holzlattenzaune mit 1,20 m Hohe oder Maschendrahtzaune mit beidseitiger
Hinterpflanzung und bis zu 0,80 m Héhe zugelassen. Zwischen den Garten sind
nur Maschendrahtzaune bis zu 0,80 m Hohe zugelassen.

Wasserwirtschaftliche Belange

ARRANAARAS Zuleitungsgraben zum Weiher

Die Oberflachenwéasser der Dach- und Terrassenflachen sind in Zisternen zu
sammeln oder in Kanalen zu beseitigen, von den Grundstiicken oberhalb des

Weihers sind sie diesem zuzuleiten. Fur die Ableitung des Wassers in ein ober
oder untenrrdisches Gewasser ist die Genehmigung des Landratsamtes einzuholen.

Schallschutz

S e— Schallschutzwand in Form einer durchgehenden Palisade

aus Holz (fugendicht verbrettert) mit Hohenangaben

Als schalltechnische Orientierungswerte gelten 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts. Sofern ein dementsprechender Schallschutz durch die Schallschutzwand
nicht gewabhrleistet ist, sind zusatzliche MaRnahmen an den Gebauden zu
ergreifen.

Bei den Gebauden entlang der Riederstral3e dirfen auf der straldenzugewandten
Seite in den Obergeschossen keine Kinderzimmer und keine Schlafraume situiert
werden, wenn deren Fenster nicht mindestens der Schallschutzklasse 3 ent
sprechen und mit schallgedammten Liftungseinrichtungen versehen werden.
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Das Bauschalldamm-MafR derfumschlieBenden Bauteille muld mindestens 40 dB(A

entsprechen.

Das Schallschutzgutachten der Fa. Manz und Partner vom 135.02.1995 st
Bestandteil des Bebauungsplans.

Ein Nachweis der oben genannten Anforderungen mufd nach DIN 4 109 bzw. VDI
Richtlinie 2719 durchgefuhrt werden

Der Nachweis ist im Bauverfahren der Unteren Immissionsschuizbehorde des
Landratsamtes Starnberg vorzulegen.

Die Tiefgaragenausfahrt ist so zu orientieren oder durch bauliche hMainahmen so
abzuschirmen, dal? keine Blendung durch ausfahrende Autos an gegentberliegen
den Gebauden und keine gerichtete Schallabstrahlung auf gegenuberliegende
Gebaude auftreten kann.

Die Tiefgaragenrampe ist vollstandig zu umbauen. Die Wande und [lecken sind im
Einfahrtsbereich auf eine Tiefe von 6 m vollstandig schallabsorbierand auszufuh
ren.

Die Tiefgarage ist im Einfahrtsbereich mit einem larmarmen Belag su versehen.

Vermaliung

120 L Langenmal} in Metern, z.B. 12 m
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Aufzuhebende Grundstucksgrenze
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen 11 Immissionen
Zur Reinhaltung der Luft wird empfohlen, nach Maoglichkeit das Gas als Brennstoff
! —OQ— Bestehende Grundstiicksgrenze zu verwenden. Die Errichtung von Solaranlagen oder Energiedachern ist allgemein
¢ 9 4
zulassig.
- R —O—K

12 Samtliche Bauvorhaben sind vor der Fertigstellung an den 6ffentlichen Kanal urd
Vorgeschlagene Grundsticksgrenze die offentliche Wasserversorgungsanlage anzuschlieRen. Zwischenlésungen sind
nicht zugelassen.
Bestehende Flursticksnummer, z. B. 1307
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist soweit moglich auf dem Grundstick
Bestehende Hauptgebaude zu versickern. Die Eindringtiefe der Sickerschachte soll 5 m nicht (iberschreiter
Wird Niederschlagswasser gesammelt in ein unter- oder oberirdisches Gewasser
Bestehende Nebengebaude eingeleitet, so ist hierfir eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.
Gebaudeschema flr geplante Gebaude
Abwasserkanal Kartengrundlage: Amtliche Katasterblatter M 1:1.000
SW VIl 14.8 SW VIl 14.9
Boschung :
Kartennachtrage: durch den Planfertiger
Bei den Bauantragen ist die Einhaltung der Festsetzungen zur Griinordnung mit
MalRentnahme: Planzeichnung zur MaRRentnahme nur bedingt geeignet:

einem Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen.

keine Gewahr fur MaRhaltigkeit.
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g 2030 40 5

Planfertiger:

Gemeinde:

HSwW VIl 14

i
|
i

O 11.4¢
A% 01 .G¢

A3 .03.95

< Siegel)

vk r . >
- # . A 7 e ..\ Fa |
X /,
a : .w\
4 -
» P = —
- + . < v
. ¢ X . ,
e AT : g3
- L3 s ¥ L] === -~
. /f e » ’
. T 1
o .., A n i .
w v .‘a ¥ -
{ A
) \ { J

¢

genehmigten Flachennutzungsplan

Verfahrensvermerke

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat

Herrsching a.Ammersee am _MPOA¢w gefaldit und am \Bowbmw
ortsublich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Unterrichtung der Burger mit Erérterung zum Bebauungsplan
Vorentwurf in der Fassung vom gww.wd hat in der Zeit vom %gmm/
s e stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

(§ 2a Abs 2 R )
Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf in
der vmwm:;ﬂ vom \@Qm. Nm hat in der Zeit vom .Mo#%m bis

N@.Gw b - stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die o6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Herrsching a.Ammersee am
Wo.omw.w gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom

:w@rqm.-..m.w hat in der Zeit vom N*Dxmvﬂ bis .26....(4 m£ stattgefunden
(§ 3 Abs. 2 BauGB). QL. 04. 4§ bas 2§. 05.9¢

Der Satzungsbeschluf® zum Bebauungsplan in der Fassung vom wagmm/
wurde vom Gemeinderat Herrsching a. Ammersee am wagmﬂ gefaldt (§ 10
BauGB).
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Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom ... =
wurde mit Schreiben der Gemeinde Herrsching m%ﬁ&gﬁ :
an das Landratsamt Starnberg eingele

- S Landratsamt hat mit Schreiben vom
keine Verletzung der Rechtsvorschriften

gemacht (8 11 BauGB).

Die ortsibliche Bekanntmachung tber den AbschluR des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am N.w.ommfr dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
8844 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom wﬁﬁvm\m?. in Kraft (§ 12 BauGB).

.\.\l\!l o L=
(Stegel) (ErSter Burgermeister) x| berael

NOR|DEN

M.. 1:5000

Ausschnitt aus dem am 04.12.1969 i.d. F. v. 07.05.1969



