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Bebauungsplandnderung M1:500

Planbezeichnung:

5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 26 "ORTSZENTRUM I¥,
nérdlich der BahnhofstraBe und LuitpoldstraBe, westlich und
nordéstlich der RiederstraBe sowie dstlich des Mitterweges im Bereich
der Grundstiicke Fl. Nrn. 22, 29, 29/1, 29/2, 29/3,29/4,30, 30/2, 30/3 und
304/20, Gemarkung Herrsching.

Aufgestellt durch: Gemeinde Herrsching,

Bahnhofstr.12, 82211 Herrsching
Entwurf und Holzer Architekten und Stadtplaner
Planfertigung: im Bauturm Wolfratshausen
Geltinger Str. 29 , 82515 Wolfratshausen
Tel.: 08171/96962-0 Fax: 08171/96962-1
Mail: holzer@holzer-bauturm.de
gefertigt am: 26/03/2014

geandert am: 22/09/2014

Die Gemeinde Herrsching erldsst gemédR §§ 2 -4, §§ 9, 8, 10 ff sowie

§ 13a des Baugesetzbuches - BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung
-BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayemn -
GO- diesen Anderungsbebauungsplan als

Satzung.

Dieser Anderungsbebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich
den Bebauungs- und Griinordnungsplan fiir das Gebiet Ortszentrum |,
nérdlich der BahnhofstraBe und LuitpoldstraBe, westlich und
nordéstlich der RiederstraRe sowie Ostlich des Mitterweges i. d. F.
vom 20/05/98.

A. FESTSETZUNGEN

1. Grenzen

1] = - - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

2. Artder baulichen Nutzung

3. MaR der baulichen Nutzung

Das Gebiet ist nach § 3 BauNVO als reines
Wohngebiet festgesetzt.

3.1 A Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse z.B. vier
32 GR713m? Héchstzulassige Grundflache in m? z.B. 714.
Die Grundflache darf fur Balkone um 10% und
fur Terrassen um 15% uberschritten werden.

33 WH7.00

héchstzugelassene Wandhdhen an der Traufseite. Die Wandhdhe
bemisst sich vom Schnittpunkt der AuBenwand mit dem flr den
jeweiligen Bauraum angegebenen Héhenpunkt . NN. bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der AuRenkante Dachhaut,
einschlieBlich der Attika (1.0 m) im Bereich der Dachterrassen.

34  WHSTG9.00

Das Dachgeschoss ist nur als zuriickgesetztes Staffelgeschoss
zuléssig. Die hdchstzuldssige Wandhohe flr das Staffelgeschoss an
der Traufseite betrdgt bei den 3-geschossigen Geb&uden 9,00 m
inkl. Attika, bei den 4-geschossigen Gebauden 11,70 m inkl. Attika.
Die Wandhohe bemisst sich vom Schnittpunkt der AuRenfassade mit
dem natirlichen Gelénde bis zum Schnittpunkt der Auenwand des
Staffelgeschosses mit der Aufenkante Dachhaut des
Staffelgeschosses.

3.5 548.50 i. NN

maRgebliche Geldndehdhe zur Bestimmung der Wandhhdhe.

4. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5
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4.7

4.8

5.1

52

6.1
6.2
6.3

7.2

Baugrenze

Baugrenze Staffelgeschoss

Die zwischen Baugrenze (4.1) und Baugrenze Staffelgeschof
vermaften Absténde, z.B. 2,50m, stehen fiir den jeweiligen
Mindestabstand des StaffelgeschofRes zur AuRenwand des
darunter liegenden GeschofRes. Das Mal} des jeweiligen
Mindestabstands muss auch dann eingehalten werden, wenn die
tatsachliche Bebauung nicht der Baugrenze (4.1) entspricht,
sondern von der Baugrenze ab-, bzw. zurtickweicht.

moglicher Baukdrper

Flachen fur Stellplatze. Diese sind auch auBerhalb der
festgesetzten Flachen und aul3erhalb des jeweiligen
Bauraumes zulédssig.

Fléchen fur Tiefgaragen

Ein -oder Ausfahrt. Die Tiefgaragenein- und Ausfahrten
sind schallabsorbierend auszukleiden (Absorbtionsgrad 0,5
bei 500Hz)

Abgrenzung unterschiedlicher Mae (Hdhenentwicklung)
gleicher Nutzungsart

Die mit Fahrrecht in der Tiefgarage zugunsten des
Grundstiicks Fl. Nr. 29 zu belastende Flache

Bauliche Gestaltung:

5°-10° Dachneigung, z.B. 5°-10°
FD Flaches Dach
Verkehrsflachen
Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
G*R] Geh- und Radweg
FW Feuerwehrzufahrt
Griinordnung

Gehdlzarten und Qualitaten: Fur Grinflachen sind ausschlieRlich
einheimische Geholze zuldssig. Empfohlene Gehdlzarten sind in den
nachstehenden Listen aufgefihrt (in Klammern die Angabe der
Mindestqualitat).

(1) Bdume I. Ordnung (Sol. mB. StU 14/16)
Acer pseudoplatanus Berg-Ahomn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
: 10/
Acer campestre Feldahomn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

(3) Stréucher (Heister 2xv. mB. oder 0B, H 60-100)
Standortgerechte Arten und Sorten von Wildstréuchern
und Wildrosen, wie zum Beispiel:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna/laevigata ein- / zweigriffliger Wei3dom
Euonymus europaeus Gemeines Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewdéhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdomn

Rosa canina Hunds-Rose

Rubus spec. Brombeere, Himbeere

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zu erhaltende Baume. Ausfallende Gehdélze sind bis zur
néchsten Vegetationsperiode zur ersetzen gemapn Liste.Im
Falle von Baumanahmen im Nahbereich der Baume sind
Schutzvorrichtungen gemar DIN 18920 (07/2014) vorzusehen.
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Zu erhaltende Baumgruppe. Ausfallende Gehélze sind bis zur
néchsten Vegetationsperiode zur ersetzen gemag Liste. Im
Falle von BaumaRRinahmen im Nahbereich derBdume sind
Schutzvorrichtungen geman DIN 18920 (07/2014) vorzusehen.

Private Grinflachen

Die nicht tiberbauten und die nicht fur ErschlieRungsflachen
bendtigten Flachen sind gértnerisch zu gestalten und als
Wiesenflachen anzulegen.

Je 250m? Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum aus der

Liste mit mindestens einem Stammumfang von 0,16m zu pflanzen, zu

pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen sind spatestens

2 Jahre nach Bezugsfertigstellung der Gebaude herzustellen. Ausgefallene
Geholze sind spétestens in der folgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen.
Die Pflanzung von Hecken mit Thujen oder Scheinzypressen ist unzuléssig.

Die Uberdeckung der Tiefgarage muss mindestens 0,80m betragen.

Die Flachen fir oberirdische Stellpldtze sowie interne Wege und
Terrassen sind mit wasserdurchlédssigen Beldgen (wassergebundne
Decken, weitfugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen) anzulegen.

Die Feuerwehr- Rettungswege sind mit Okopflaster (weitfugig verlegtes
Pflaster, Rasengittersteine) auszubilden. Die Zufahrten sind so zu befestigen,
dass sie mit Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von 100kN befahren
werden kénnen. In den Bereichen, in denen die Feuerwehrzufahrt Uber die
Tiefgarage fuhrt, ist die Tiefgarage nach DIN EN 1991-2 Verkehrslasten auf
Briicken in der Fassung vom 10/2012 zu bemessen.

Griunflachen

Private Grunflachen

Offentliche Griinfliche

n Spielplatz

Festsetzungen zum Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange (l):
Gehdlzfallungen sind zum Schutz der Végel in der Zeit
zwischen dem 01.03. und 30.09. nicht zulassig.

HINWEISE

Bestandsangaben
Grundstiicksgrenze
Flursticks-Nummer, z. B. Nr. 272

272
§ bestehende Hauptgebéude

- abzubrechende Gebéaude

Planungen
mdgliche Baukdrper, nicht verpflichtend

Alle im Bebauungsplan erwéhnten DIN- Vorschriften liegen bei der Gemeinde
Herrsching zur Einsicht vor.

Die vorgesehene Bepflanzung und Gestaltung der Freifléchen ist
vom Bauherrn in einem gesonderten Freiflaichengestaltungsplan
darzustellen, der gemaR § 1 Abs. 5 Bauvorlagenverordnung mit dem
Bauantrag einzureichen ist.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Herrsching in der Fassung
vom 23/07/2013 ist anzuwenden.

Die Baumassnahmen sind gemaR den Bestimmungen des
Landesamtes fiir Denkmalpflege arch&ologisch zu begleiten.
Fur Bodeneingriffe ist eine denkmalpflegerische Erlaubnis gem.
Art. 7.1 DSchG notwendig.

Sind von einem Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
beriihrt ( §44 BNatSchG), so bedarf es einer isolierten Befreiung durch die
Regierung von Oberbayern. Eine Kontaktaufnahme mit der UNB ist in
diesen Féllen erforderlich.

Die Baumschutzverordnung der Gemeinde Herrsching vom 21/01/2013
ist anzuwenden.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn
beim Landratsamt Starnberg, Fachber. 41 zu beantragen.

2.9 Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn. Gegen
auftretendes Schicht- bzw. Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern.

2.10 Eine flussigkeitsdichte Bodenbefestigung von Tiefgaragen wird aus wasserwirtschaftlicher
Sicht empfohlen. Bei geringen Flurabstdnden zum Grundwasser ist ein fliissigkeitsdichter
Tiefgaragenboden erforderlich. Wenn eine Entwésserung der Tiefgarage vorgesehen ist,
darf diese ausschlieRlich, sowie nur mit Zustimmung des Kanalnetzbetreibers in den
offentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

2.11  Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachfldchen und sonstigen Flachen auf denen
nicht mit Wasser gefédhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig tiber die belebte
Bodenzone zu versickern. Die technischen Regeln zur Versickerung sind zu beachten und
ausreichende Flachen hierfur vorzusehen.

2.12 Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) vom 01.10.2008 erfullt und die zugehérigen technischen Regeln ( TRENGW vom
17.12.2008) beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung von
Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Grundsatzlich ist zu beachten, dass der flaichenhaften
Versickerung Prioritdt einzurdumen ist. Sicker-schéachte bis zu einer max. Tiefe von 5 m sind
nur dann zuléssig, wenn eine flichenhafte Versickerung nicht méglich ist. Zudem durfen keine
Grundwasser schiitzenden Deckschichten durchstoRen werden.

C.VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Bauausschuss der Gemeinde
Herrsching am 07.10.2013 gefasst und am 15.04.2014 ortsiiblich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

2. Die Beteiligung der beriihrten Behtrden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange des vom Bauausschuss
der Gemeinde Herrsching am 07.04.2014 gebilligten Bebauungsplanédnderungsentwurfes in der Fassung
vom 07.04.2014 hat in der Zeit vom 28.04.2014 bis 31.05.2014stattgefunden. (§ 4 Abs. 2 BauGB)

3. Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit des vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am
07.04.2014 gebilligten Bebauungsplandnderungsentwurfes in der Fassung vom 07.04.2014 hat in der Zeit
vom 28.04.2014 bis 31.05.2014 statigefunden. (§ 3 Abs. 2 BauGB)

4. Die erneute Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange des vom
Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am 07.07.2014 geénderten Bebauungsplanédnderungsentwurfes in
der Fassung vom 07.07.2014 hat in der Zeit vom 28.07.2014 bis 31.08.2014 stattgefunden.

(§ 4a Abs. 3 Sétze 1, 2, 3 und 4 BauGB)

5. Die erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit des vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am
07.07.2014 geénderten Bebauungsplandnderungsentwurfes in der Fassung vom 07.07.2014 hat in der Zeit
vom 28.07.2014 bis 31.08.2014 stattgefunden. (§ 4a Abs. 3 Sétze 1, 2 und 3 BauGB)

6. Die erneute Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange des vom
Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am 22.09.2014 gednderten Bebauungsplanédnderungsentwurfes in
der Fassung vom 22.09.2014 hat in der Zeit vom 10.11.2014 bis 12.12.2014 stattgefunden.

(§ 4a Abs. 3 Sétze 1, 2 und 4 BauGB)

7. Die erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit des vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am
22.09.2014 gednderten Bebauungsplan&nderungsentwurfes in der Fassung vom 22.09.2014 hat in der Zeit
vom 10.11.2014 bis 12.12.2014 stattgefunden. (§ 4a Abs. 3 Sétze 1 und 2 BauGB)

8. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 22.09.2014 wurde am 19.01.2015
gefasst.

Herrsching am Ammersee, den..95.¢:2. 2245

..... seeniigen e Seessssses

ie : n:: er, .e Burgermeister

9. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplanédnderung in der Fassung
vom 22.09.2014 erfolgte am .0é.02.2=24¢". Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit der Bebauungsplandnderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die
Bebauungsplan&nderung in der Fassung vom 22.09.2014 in Kraft,

Christian Schiller, 1. Burgermeister

5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 26 1“, noérdlich der
Bahnhofstrafe und LuitpoldstraBe, westlich und norddstlich der RiederstraRe sowie dstlich des
Mitterweges im Bereich der Grundstiicke Fl. Nrn. 22, 29, 29/1, 29/2, 29/3,29/4,30, 30/2, 30/3 und
304/20, Gemarkung Herrsching.
Aufgestelit durch: Gemeinde Herrsching

BahnhofstraBe 12, 82211 Herrsching

Entwurf und Planfertigung: Holzer Architekten und Stadtplaner im Bauturm Wolfratshausen

Geltinger Str. 9, mw.m_& &gm:mo:
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