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sEmeNbE, HERRSCHING AM AMMERSEE

BEBAUUNGSPL AN WARTAWEIL NR. 32" _
ENTWURF und fir die Flurnummern 1713 -1735, 171 &= /2 -

T 4, 1720, 1722, 1722/1, 1722/3 und 1749/ G
M
GRUNORDNUNGSPLAN
ENTWURF
Dipl.Ing. Thomas Rissel, Architekt BDA
PLANFERTIGER- Weissenburger StraBe 21, 8000 Minchen B CEms

RITA LEX KERFERS, LANDSCHAFTSARCHITEKTIN BOLA
EMLING 25, 8059 BOCKHORN

Plandatum: 20.11.1992

Planinderung: 15.4.1994 / 3.8.1994 / 11.8.1994, 15.11.1994 / 3@ 995

Die Gemeinde Herrsching am Ammersee erldft aufgrund $51 bis —=
sowie $8 {f. Baugesetzbuch —-BauGB-, Art. 91 Bayerische

Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeverordnung fir den
Freistaat Bayern -~GO- diesen Bebauungsplan als

S & t =z wu n g

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im
Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aufer Kraft.
Im iibrigen gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes .
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Landschaftsschutzgebiet

Uberschwemmungsgebiet

F e st se t zumngtdgemn d ur ch Plangzeichen

A R N :
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

WIR Reines Wohngebiet

Abgrenzung Reines Wohngebiet

Mﬁv Sondergebiet Schullandheim, Bildungs-
und Begegnungsstatte

Abgrenzung Sondergebiet
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Sichtfeld, ist von parkenden Fahrz e waigen,
Baulichkeiten, Anpflanzungen, Zaune r,
Aufschiittungen und Ablagerungen libe— x
0,2 m Hohe, gemessen Jjeveils von de -
Fahrbahnoberkante in der Strafenmitte

der St 2068, freizuhalten. Ausgenommen
hiervon sind einzeln stehende Baume mit
einem Astansatz héher als 2,5 m.
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fugendicht verbretterte ﬁMﬂiwnWCﬁNtmsa.
Hohe 2,5 m, mit Angabe des Abstandes zur
Grundstiicksgrenze, z. B.: 2,00 m

e - offentliches Strafenbegleitgriin mit
R e [ -
R e mmhm Grundstickszufahrten

offentliche Griunflache

e private Grunflache
ﬂoaefba ..................... 3 Flachen fur Feuerwehr
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w Uberflurhydrant DN 100
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= bestehender Unterflurhydrant

GRUNORDNUNG

Fe s tsetzungen d urech T ex t B

1. Zahl der Wohnungen in torbmmwmcana ($9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 1.
me,>UNwww.amw.iornmw:rmwﬁms im Wohngebiet ist auf hochstens 1.1.
zwel £Omsmwawmwﬁwd Jje Wohngebiude begrenzt, mit Ausnahme des
Grundstiickes mit Flurnr. 1713 der Klosterverwaltung Andechs, . 1.2.

fiir das eine soziale Nutzung vorgesehen ist.

2.  Nebenanlagen im Sinne des $14 Abs.l BauNVO und Stellplitze 2.
sind auferhalb der Baugrenzen unzulidssig, aufer innerhalb
der hierfir festgesetzten Flachen.

3. Immissionsschutz

a) Die Aufenflichen der Baukdrper, die durch die
manHHmovcﬁatmba nicht geschiitzt werden kdnnen, miissen ein
resultierendes bewertetes SchalldammmaB8 von R’w ges= 45 dB
aufweisen. Ein Nachweis des o.g. Gesamtschalldammmafes der
einzelnen Fassadenbauteile muf nach DIN 4109 bzw. VDI-
Richtlinie 2719 durchgefiihrt werden. Der Nachweis {iber das
GesamtschalldammmaB ist im Bauverfahren der Unteren 2.5
Immissionschutzbehdrde Starnberg vorzulegen.

b} An den strafenzugewandten Fassaden der einzelnen

Bauquartiere dirfen keine Schlaf- und Kinderzimmer 3.
angeordnet werden. Die Fenster von Aufenthaltridumen auf der
larmzugewandten Fassade sind mit einer geschlossenen
Verglasung (Wintergartenkonstruktion) zu umbauen. Alternativ
dazu konnen diese Fenster mit einer schallgedédmpften
Beliiftungseinrichtung (z.B. Schallschutzfenster mit
integrierter Liiftungseinheit) ausgeriistet werden.

Bei Um— und Erweiterungsbauten der bestehenden ersten
- t@vuvmﬁwumwwm (F1.Nrn. 1720, 1716/2 und 1714) ist ebenfalls | 4.1.
die vorgenannte Fensterkonstruktion einzubauen.

c) Die Fenster der {ibrigen Fassaden miissen mindestens die
Schallschutzklasse 2 aufweisen.

4. Die Sichtdreiecke sind von parkenden Fahrzeugen,
Baulichkeiten, Anpflanzungen, Ziunen, Aufschiittuagen und
Ablagerungen {iber 0,8 m Hohe, gemessen jeweils von der
Fahrbahnoberkante in der StraBenmitte der St 2068,
freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende
BAume mit einem Astansatz hoéher als 2,50 m.

5. Im Bereich der Zufahrten zum Geh- und Radweg bzw. zur
Staatsstrafe betragen die Sichtfelder 3m/30m bzw. 5m/135m.
Um schiitzenswerter Griinbestand nicht zu beeintrdchitigen sind
geringfiigige Abweichungen zulidssig. -

6. Im Bereich der Zufahrten ist ein Stauraum von 5 m Tiefe,

gemessen vom Rand der Fahrbahn, von Einfriedungen
auszusparen.

7. Der StraBe und ihren Nebenanlagen diirfen keine Abwidsser
sowie Dach- und Niederschlagswasser aus den Grundztiicken
zugefiihrt werden.

8. Als Wendemdglichkeit fiir Busse kann die ndrdlich des
Bauraumes FL Nr. 1720 liegende Aufstellfliche der Feuerwehr
genutzt werden. A

9. Zur Sicherung des vorbeugenden Brandschutzes diirfen an den

Einmindungen der privaten ErschlieBungsstraBen keine
verschlossenen Tore angebracht werden.

Hinwelise

1. Im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes werden die
schalltechnischen Orientierungswerte fiir Reine Wohngebiete
sowohl tagsiiber als auch nachts trotz Schallschutzwand
iberschritten. .

2 e Vom mwsamnmoUWmﬁ ausgehend kann es in den jeweils ndrdlich
und siidlich angrenzenden Wohngebieten je nach der Spielweise
der Kinder zu tberschreitungen der Immissionswerte kommen.

3. Samtliche Bauvorhaben miissen vor der Fertigstellung an die
»zehtrd te VRasseTversorgungsail page ampesthllossen sein.

4. Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtl.che
Bauvorhaben 3ind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanl~c.
des Abwasserzweckverbandes Ammersee-Ost vor der
Fertigstellung anzuschliefen.

5. Zwischenldsungen sind nicht zugelassen

8. Das in Tiefgaragen anfallende Tropfwasser ist dem
Schmutzwasserkanal zuzufihren.

7. Die GrundstiicksentwaAsserungsanlage mufl nach den anerkanntezn
Regeln der Bautechnik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

8. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Diachern undsonstigen
Flichen (auch Verkehrsflichen im Planungsgebiet) ist zu
versickern. Wird Niederschlagswasser auflerhalb der
Grundstiicke beseitigt oder gesammelt in einer ober- oder
unterirdisches Gewadsser eingeleitet, so ist dafiir eine
Erlaubnis vom Landratsamt notwendig. ; , -

I KellergeschofBe sind als wasserdichte Wanne bis zu einer Héhe
von 535,35 m ii. NN auszubilden. Kellerabgidnge sowie
Lichtschichte sind wasserdicht anzuschliefen und auch bis
zum o0.g. Niveau hochzufiihren.

10. Vor mmmwnd von BaumaBnahmen oder Baumpflanzungen werden die 1.2
Bauwerber aufgefordert, die entsprechenden Spartenpldne bei N
den Isar-Amperwerken anzufordern.

5

11 . e - bestehende Grundstiicksgrenzen

12, o e — vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

13. z.B. 1716

.

FlurstiUcksnummer

vorhandene Haupt- und Nebengebaude

Il

144, Gebaudévorsen'lag
15. ~ _ abzubrechende Gebaude
Kartengrundlage: Amtliche Katasterbldtter M. 1: 1000

SW VIII 14.23
' SW VIII 14.18
: SW VIII 14.19
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durch den Planfertiger

Mafentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur
: bedingt geeignet, keine Gewdhr fir
Mafhaltigkeit
PLANFERTIGER: QNZNHZUW HERRSCHING a. AMMERSEE
. o \ 0/ G )
Miinchea;) den VWQw\ﬂ&A,,, Herrsching a. A., den ............
Th. Architekt (1. Birgermeister) .

racoromn, ooy {1/ 10/ 9.€
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LANOSCHAFTSARCHITEKTIN

FISTSETZUNGEN DURCH PLANIXICHEN

Baepflanzungen
Baum, zu pflanzen

Str¥ucher, zu pflanzen

Vegetationsbestinde, zu erhalten
Baum, 2zu nnw.u_..nou
Waldartiger Gehd1lzbestand, zu erhalten

Hainartiger, lichter Gehdlzbestand mit Unterwuchs,
zu erhalten

Hecken aus BXumen und Str3uchern mit Unterwuchs,
zu erhalten

7w wl Feuchtflichen, Hochstaudenfluren, mit Schilf- und

Wosih - M RShrichtbestinden, (Fldchen nach Art. 6d1,
: Bay.Nat.SchG), zu erhalten

Griinflichen

Offentliche Griinfliche

Private Griinfliche

Verkehrsflichen

mv A wmﬂﬁwgnﬁﬂmgbhngﬂawbaﬂ Nﬁawﬁﬁmam@u.wnwwwwwﬁ
aaaaa zum Uferwveg

FrsTSETIUNGEN DURCH TEXT

Fiir den gesamten Bereich des Griinordnungsplanes ist die
Landschaftsschutzverordnung fiir das Landschaftsschutzge—
biet "Westlicher Teil des Landkreises Starnberg® vom
26.4.1972 giiltiqg.

Bepflanzxungen

Bepflanzungen in Sffentlichen GriinflAchen sowie alle durch
Planzeichen festgesetzten Baum— und Strauchpflanzungen
sind mit nachfolgend aufgefilhrten Arten durchzufiihren,
sofern nichts anderes festgesetzt ist.

Bei der rauvmliche Angrdnung sind geringfiigige Abweichungen
gegeniiber der Planzeichnung zuldssig.

Zur Sicherstellung des Pflanzraumes ist bei Vegetations-
flichen folgender Oberbodenbedarf vorzusehen:

Baume : Baumgruben 150,x 150 x 60 cm
Pflanzfl&chen: Oberboden 40 cm .
Rasenflachen: Oberboden 20 cm

Baume

Sofern im Plan keine eindeutige Festlequng der Baumart
durch Planzeichen erfolgt ist, kann die Baumart aus den
in Liste 1.1. angegebenen Arten frei gewihlt werden.

Baume 1. Wuchsklasse

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastaneum RoBkastanie
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Eiche

Tilia cordata Winterlinde
Ulnus laevis Flatterulme

Folgende Mindestqualititen sind einzuhalten:

Baumreihe/Allee Hochstimme, Kronenansatz
mind. 2.80 m iiber Wurzel-
hals, 4-5xv, mB/mDB,
Stammumfang 20-25

Hochstiamme/Stammbiische,
3-4xv, mB,
Stammumfang 16-—1¢

Einzelbidume/Gruppen

Baume 2. Wuchsklasse

Alnus incarna Grauerle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirscthe
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Folgende Mindestqualitéiten sind einzuhalten:

Baumreihe/Allee Hochstamme, 3—4xv,mB/mDB
Stammumfang 16—18

Hochstimme/Stammbiische
3~4xv, mB,
Stammumfang 16-18

Einzelbdume/Gruppen

Striucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum . Heckenkirsche
Prunus spinosa , Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Salix aurita Ohrchenweide
Salix caprea Salweide
Salix cinera Grauweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix viminalis Korbweide

Wolliger Schneeball
tmmmwﬂmnwﬁmmvnw 1

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Folgende Mindestqualit#éten sind einzuhalten:
Striucher, 2xv, 60-100

Die Pflanzung erfolgt in Gruppen von mind. 3 Stiick.
Jede Gruppe setzt sich aus mindestens zwel AIrTen zusammen.

2.3.

3.

3.1.

3.2.1.

3.2.2.

Vegetationzbestand

Die im Plan gekennzesichneten Baum- und Vegetationsbe-
stinde sind zu erhalten. Bei Durchfihrung von BaumaSnah-
men sind die flir den Schutz der Bestinde notwendigen
Vorkehrungen zu treffen. Das Entfernen von Bidumen und
Hecken ist nach der Landschaftsschutz~ verordnung geneh-
migungspflichtigq.

Bestandteil dieses Planes ist der Baumbestandsplan

Nr. 019/0.2 mit der zugehdrigen Bestands- und Bewer-
tungsliste. g

Bei der Errichtung der Schallschutzmafnahmen ist auf den
vorhandenen Baumbestand und dessen Wurzelbereich beson-
ders Rlicksicht zu nehmen.

Biume ,

Fiir Biume, die infoclge von Uberalterung oder XuBeren
Einwirkungen sowie aus verkehrstechnischen oder sicher-
heitsbedingten Griinden beseitigt werden, sind im Einver-
nehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen. Eine Fillung von BXumen, die durch
Planzeichen als zu erhalten festgesetzt sind, ist in je-
dem Fall genehmiqungspflichtig.

Waldartiger Gehdlzbeatand N

Die entsprechend gekennzeichneten Bestind: sind einschl.*
des Unterwuchses zu erhalten. Die Durchfilhrung notwendi-
ger PflegemafSnahmen, insbesondere die Entianme von Biu-
men, bedarf der Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behérde.

Hainartiger, lichter Gehdlxbestand
Entwicklung durch Sukzession. Eine plenterazrtige Nutzung
ist m&glich.

Hecken aus Biumen und Striiuchern

Erhaltung der heckenartigen Gehdlzbestiile lNo*wendige
PflegemaSnahmen diirfen nur ausserhalb des Zeitraumes von-
Anfang April bis Ende August durchgeffihrt werden.
Ersatzpflanzungen bzw. ergénzende Pflanzurgen sind nit
den Arten der Listen unter 1.1. und 1.2. durchzufiihren.

Yeuchtflichen ¥ . .
Weiterentwicklung durch die natfirliche Sulzession. Keine
PflegemaBnahmen, keine Aufschiittungen oder Abgrabungen.
Insbesondere sind im Umfeld alle MafSnahmenr zu
unterlassen, die zu einer Entwisserung der Flichen
fiihren k&nnen. Plenterartige Nutzung des
Geh8lzaufwuchses.

Griinfliachan

Offentliche Griinflichen /

Sffentliche Griinflichen sind als Wiesenl.iCuen anzulegen
und zu pflegen, soweit durch Planzeichen tichts arderes
festgedetzt ist. Sie sind bei entspr. Fesisetzung durch
Planzeichen mit Biumen und Str#uchern gem/8 den Listen der
Punkte 1.1. und 1.2. zu beg flanzen. _

Private Griinflachen

Die durch Planzeichen festg:setzten Vegsii.l.ansbestdnde

sind vom Grundbesitzer zu erhaltez,~bzw. 2u piili7eén und
pflegen. Ausgefallene Pflanzen sind von ilm zu ersezten.
Die Geh&lzarten sind entsprechend den Feslsetzungen der

Punkte 1.1. und 1.2. zu wahlen.

Private Griinflichen mit extensiver Wutzung und Pflege
Die entsprechend gekennzeichneten Fl&chen diirfen nur
extensiv genutzt und gepflegt werden. Jeglicher Einsatz
von Diinger, Herbiziden oder Insektiziden ist laut
Pflanzenschutzgesetz untersagt.

Aufschiittungen oder Abgrabungen sind nicht zul#ssiqg.

Die Fliachen sind in der Regel als Wiesen~ nder
Pflanzflichen anzulegen, bzw. zu erhalten und zu pflegen.
Die Pflanzarten sind entsprechend den restsetzungen der
Punkte 1.1. und 1.2. zu wéhlen.

Private Griinflichen mit intensiver Nutzung und Pflege
Im unmitcelharen Umfeld der Gebdude ist es zuldssig,
Freifldchen bis zu einer Gr#Be der 3-fachen Gebdude-
fliache gidrtnerisch zu gestalten und intensiv zu nutzen.
Die Pflanzarten sind entsprechend den Festsetzuugen der
Punkte 1.1. und 1.2. zu wihlen. Zugelassen ist hier
ebenfalls die Verwendung handelsiiblicher Gehélze mit

Ausnahme von:
- rot- und gelblaubigen Arten
- stremyen FHulanfoomian MIEDisr HShe von
mehr als 6.00 m
- allen Koniferen suBer: Abies alba,
Lar.x decidua,
Pida abies,
__Pinis mugo ssp uun-—
cimvca, .
Pims sylvesiris
Tax.s baccata
Tiefgaragen sind so zu planen und auszuflilren, daR im
Bereich der Vegetationsfllichen eine Oberbaleniiberdeckung

von mindestens 60 cm gewdhrleistet ist.

Verkehrsflachen

Verkehrsflichen sind auf den unbedingt nowendigen Umfang
zu beschrinken. Sie sind mit wasserdurchlissigen Beldagen
zu befestigen. PKW-Stellplatze und Flicheil fiir die
Feuervehr auBerhalb von Verkehrsflachen sind in
Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Sclotterrasen
auszufihren. Die Errichtung von PKW-Stell>ldtzen fiber den
fiir die jeweilige Bebauung nétigen Umfang hinaus ist nicht
zuldssig. Wasserundurchldssige Beldges sind nur =us
zwingenden nutzungsbedingten Griinder zullssig.

Einfriedungen ) . . ,
Einfriedungen in Form von Z3unen sind bis zu einer Hihe

von 1.60 m zuldssig. Sie sind als Maschenéraht- oder
Holzz&une jeweils ohne, Sockel auszufilhren. Geschlossene
Einfriedungen z.B. Matern oder Schnitthecken sind nicht

zulissig. ’

Freiflachenplanung

Die Planung der Freiflichen hat durch Landschafts—
architekten zu erfolgen. Den Bauantrdgen sind .
qualifizierte Freiflichengestaltungspléne ﬁawnsmﬁ@on.awa
detaillierte Angaben zur Gestaltung der ¥Fl@chen,
Pflanzenauswahl und -gréBe, Belagen, Spielplatzfil¥chen und
-ausstattung sowie zur HShensituation enthalten.

KEIMXWETIESE

Es wird empfohlen, Einzdunungen mit einer Bodenfreiheilt
voh 15 cm auszufiihren. .
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BEGEGNUNGSSTATIE

Verfahrensvermerke
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3.

6.
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De- BeschiuB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Herrsching
am Ammersee am 27.2.1991 gefaBt und am 21.12.1992 ortsithlich bekanntgemacht (§2

Ats.1 BauGB).

(1. Birgermeister)
WexIberger

S 1. Bilrgermeister

me offentliche Unterrichtung der Birger mit Erorterung zum Bebauungsplanvorentwurf
in der Fassung vom 22.11.1992 hat in der Zeit vom 14.1.1993 bis 1.2.1993 stattgefunden

(§3 Abs.1 BauGB).

(1. Biirgermeister)
Wexlhorger
1. Bilrgermeister

Die Beteiligung der Triager offentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf hat
stattgefunden in der f (

1. Fassung vom 20.11.1992 hat in der Zeit vom 24.5.1993 bis 30.6.1993 (84 wmﬁmmv
2. Fassung vom 15.4.1994 hat in der Zeit vom 1.6.1994 bis 6.7.1994 (§4 BauGB)

3. Fassung vom 11.8.1994 hat in der Zeit vom 22.8.19%4 bis 26.9.1994 (§4 BauGB)

4. Fassung vom 15.11.1994 hat in der Zeit vom 22.11.1994 bis 5.12.1994 (§3 Abs.2

BauGB)

" (1. Biiggermeister)
A %%g%m

1. Biirgarmaister

.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes hat stattgefunden in der

1. Fassung vom 20.11.1992 hat in der Zeit vom 24.5.1993 bis 30.6.1993 (§3 Abs.2
BauGB) '

2. Fassung vom 15.4.1994 hat in der Zeit vom 1.6.1994 bis 6.7.1994 ($3 Abs.2 BauGB)
3. Fassung vom 11.8.1994 hat in der Zeit vom 22.8.1994 bis 26.9.1994 (§3 Abs.2
BauGB)

4. Fassung vom 15.11.1994 hat in der Zeit vom 22.1 1.1994 bis 5.12.1994 (§3 Abs.2
BauGB)

rmeister

N i. B

Um/mwﬁmwmm%mmozca zum Bebauungsplan in der Fassung vom 15.11.1994 wurde vom
Gemeinderat Herrsching am Ammmersee am ........... gefafit (§10 BauGB).

(1. Birgermeister)
Weriberge!

Das Anzeigeverfahren zu Bebauungsplan in der Fassung vom M.2, 95 wurde mit
Schreiben der Gemeinde Herrsching am Ammersee vom 4540,.8%n das Landratsamt
Starnberg eingeleitet. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom A0 4. 46 Az 500=46=2- S3-by
keine Verletzung der Rechtvorschriften geltend gemacht (§11 BauGB).

(1. Birgermeister)

W

¥ i}
. . R L, .
Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den AbschluB des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am 430446 dabei wurde auf die Rechtfolgen der §§44 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vomd3..2 .4y in Kraft (§12
BauGB).
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