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die Gemeinde Herrsching a. Ammersee erlapt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie 8 ff. Baugesetz—
buch (BauGB), Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBo) und Art. 23 Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

Satzung

Verfahrensvermerke

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Omaomzamﬂ.ﬂ
Herrsching a. Ammersee am 09.04.1997 gefaPt und am 27.10.1998 ortsiiblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung mit der éffentlichen Darlegung und Anhorung
fur den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 07.10.1998 hat am
05.11.1998 stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat Herrsching am 07.10.1998
gebilligten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung in der Fassung vom
07.10.1998, (28.02.00, 17.04.00, 19.06.00 und 11.10.00), (19.02.01), (14.05.01)
und (04.02.02) hat in der Zeit vom 09.11.1998 bis 13.12.1998, (20.11.00 bis
06.12.00), (04.04.01 bis zwei Wochen spater), (03.12.01 bis 15.01.02) und
(25.02.02 bis 11.03.02) stattgefunden.

(8 3 Abs. 2 und § 3 Abs. 3 BauGB).

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf in der
Fassung vom 07.10.1998, (28.02.00, 17.04.00, 19.06.00 und 11.10.00), (19.02.01),
(14.05.01) und (04.02.02) hat in der Zeit vom 09.11.1998 bis 13.12.1998,

(20.11.00 bis 06.12.00), (04.04.01 bis zwei Wochen spéter), (03.12.01 bis

15.01.02) und (25.02.02 bis 11.03.02) stattgefunden (§ 4 Abs. 1 S. 1 und 2
BauGB).

Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom 04.02.2002

wurde vom Gemeinderat Herrsching am 11.03.2002 gefaBt (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Herrsching a. Ammersee, den 12.03.2002

-
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Wexlberger “a
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Der Satzungsbeschlup zu dem Bebauungsplan wurde am 27.03.2002 ortsiiblich
bekanntgemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§8 44 und 215 BauGB, sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hinge—
wiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
04.02.2002 in Kraft (§ 10 Abs. 3 S. 4 BauGB).

Herrsching a. Ammersee, den 27.03.2002
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Abgrenzungen
Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Die Baufldchen innerhalb des Geltungsbereiches sind als "Reines Wohngebiet"
festgesetzt.

private Grinflache

8.9
MaPB der baulichen Nutzung
 m héchstzulassige Grundfliche (Hauptbaukérper einschlieBlich
sonstiger Getdudeteile; hierzu zdhlen auch Erker, Balkone,
Uberdachungen etc.), z.B. 145 qm
| @ : hdchstzuldssige GeschoBflache, z.B. 260 gm
: ey | hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse, z.B. zwei Vollgeschosse
(Das zweite VollgeschoB befindet sich im Dach.) 8.10
Die AuPenwandhdhe ist auf 6.50 m begrenzt. Sie wird gemessen von Oberkante
Geldnde bis Schnittkante AuPenfliche AuBenwand mit Oberfliche Dach.
Baugrenzen, Bauweise
mlmwllu.ig Baugrenze
Zugelassen sind nur Einzelhduser.
Die Anzahl der Wohneinheiten ist begrenzt auf zwei Einheiten je Wohngebdude. 8.m
Bauliche Gestaltung
: o __ Geneigtes Dach
: 30° : Hochstzuldssige Dachneigung, z.B. 30°. Die Dachneigung kann
- von der Vorgabe um £2° abweichen, muPB aber innerhalb
eines Bauraumes einheitlich gewdhlt werden. 8.12
Die Ausbildung von Dachgauben ist bei einer Dachneigung von 30° und weniger 8.13
nicht zugelassen. Liegende Dachfldchenfenster sind in der Anzahl beschrankt auf
zwei Stlick je Dachseite und auf 0,6 m in der Breite.
Dacheinschnitte sind nicht zugelassen. 5
Fir die Eindeckung der Hauptdachflachen sind nur Dachplatten in hellen Rotténen
zZu verwenden. .

Die Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoB darf héchstens 0.3 m iiber Geldnde—

oberkante liegen. Konstruktives und/oder farbliches Absetzten von Sockelbereichen

ist nicht zulassig. (Der Putz kann im Spritzwasserbereich als Zementputz mit 8.16
Isolierzusatz versehen werden.)

Die AuBenwdnde sind mit Putz ohne auffdllige Strukturen oder in Holz auszufiihren,
Holz und Putz konnen in hellen Farbténen gestrichen werden. 9.

Fenster und Tiren sind in Holz oder Metall auszufiihren. Sie kénnen naturbelassen
bleiben oder in hellen Farbténen gestrichen werden. Glidnzende Oberflichen sind
nicht zugelassen.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur in der festgesetzten Weise zugelassen.

Garagen und Nebengebdude

sl

| G |

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen
Garagen

Die Errichtung von Garagen auf anderen als den dafiir vorgesehenen Flachen und
auPerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen ist nicht zugelassen.

Offene Stellplatze sind nur in einem Streifen von bis zu 15 m Tiefe entlang der
offentlichen StraBenverkehrsflache zugelassen.

Fir die bauliche Gestaltung von Garagen gelten die fiir die Hauptgebdude erlassenen
Gestaltungsfestsetzungen sinngeméB. Dachausbildung und Dachneigung sind an die
Hauptgebdude anzupassen.

Verkehr

StraBenbegrenzungslinie
offentliche StraBenverkehrsflache

Balkenwege, Briicken oder Ddmme mit Rohrdurchlap

Griinordnung

e

private Wasserflache

zu erhaltende Einzelbdume, nicht eingemessen

. zu erhaltende Einzelbaume, eingemessen

zu pflanzende Einzelbdume gemdP Ziffer 8.9

Alle befestigten Flachen auf privatem Grund sind mit wasserdurchldssigen Beldgen
auszufiihren. Zugelassen sind wassergebundene Decken oder Kies, Naturstein—
pflaster und quadratisches Betonsteinpflaster mit Rasenfuge in Sand— bzw.
Splittbettung; nicht zugelassen sind gefdrbte Betonsteine, Betonverbundsteine und
Rasengittersteine.

Auf den privaten Grundstiicken sind entlang der Grenzen zwischen den Grundstiicken
50% der Ldnge mit Gehdlzen nach Ziffer 8.10. oder 8.11. zu bepflanzen.

. .

41» R Retentionsmulde, als Wiesenfliche auszubilden

bestimmt, in denen auf Teilflachen auch eine private Wasser—
flache angelegt werden kann. Sie sind auf Flurnummern 1284
in einer GréPe von 1050 m2 und auf Flurnummer 1285/11 in

von 1800 m2 anzulegen. Dies entspricht einer Wasseraufnahme—

kapazitat auf Flurnummer 1284 von 750 m3 und auf Flur—
nummer 1285/11 von 1400 m3. Die unmittelbaren Bereiche
um die Wasserflachen sind als Uferzone mit Hochstaudenflur
oder Feuchtwiese auszubilden. Die restlichen Fldchen sind als
extensive Wiese mit Abfuhr des Mdhfutes zu entwickeln. Auf
den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Herbiziden und Diingung
ist im Bereich der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu verzichten.
Der Retentionsbereich ist von dichtem Gehdlzwuchs dauerhaft
freizuhalten.,

zu pflanzende Einzelbaume
Wuchsklasse | und |l
PflanzgréBe Stammumfang 16-18 cm

Artenliste:

Stiel-Eiche (Quercus robur)
Winter—Linde (Tilia cordata)
Silber—Weide (Salix alba)
Esche (Fraxinus excelsior)

Freiwachsende Hecken entlang der Grundstiicksgrenzen der Privatgarten sind mit
Gehdlzen der folgenden Artenliste 2 zu pflanzen:

wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Strauchweiden (Salix spec.)

Holunder (Sambucus nigra)
Cornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanquinea)

Fiir geschnittene Hecken entlang der Crundstiicksgrenzen der Privatgdrten sind
nur Gehdlze der folgenden Artenliste 3 zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Capinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Buchsbaum (Buxtus sempervirens)

Nadelgehdlze sind nicht zugelassen.

Ausgefallene Bdume, Strducher und Kletterpflanzen sind spdtestens in der folgenden

Vegetationsperiode nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben in den Giiteanforderungen

der entfallenen Bepflanzung zu entsprechen.

Die bestehenden zu erhaltenden Gehélze sind wahrend der BaumaPBnahmen im gesamten

Wurzelraum vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Fensterlose Wande mit einer Flache von mehr als 20 m? sind mit Kletter— oder
Rankhilfen zu begriinen.

Einfriedungen sind nur zugelassen als beidseitig hinterpflanzte Maschendrahtzdune
bis 1,2 m Hahe.

Schallschutz

Bei Neu—, Um— und Erweiterungsbauten von Gebduden der ersten Héuserzeile entlang
der Erich—Holthaus—StraPe und auf dem Grundstiick FI. Nr. 1316/3 sind die Grundrisse
so zu gestalten, dap die Wohn— und Schlafréume auf die der Staatsstrape abgewandten

Gebdudeseiten orientiert werden.
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Boden, Natur und Landschaft wird durch zwei Retentionsmulden
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[ e | Langenmap in Metern, z.B. 14,0 m

Hohenquote fiir die Oberkante des herzustellenden natiirlichen

Wm
1 Geldndes, z.B. 533.5 m {i. NN

Umgestaltung des natiirlichen Geldndes zur Hochwasserfreilegung und Erweiterung
der Retensionsraume.

In den Geldndeschnitten 1 — 3 ist die mit der Errichtung der Bauvorhaben
auszufihrende Modellierung des Geldndes festgelegt.

Geldnde Oberkante Bestand

c - Geldnde Oberkante Planung

Héhenlinie 535.50 . NN, HW 100 Bestand

Hohenlinie 535.50 . NN, HW 100 Planung

Bestehende Grundstiicksgrenze

——

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

1287 |

N

Bestehende Flurstiicksnummer z.B. FINr.1287/7

Bestehendes Hauptgebdude

Bestehendes Nebengebdude

Gebdudeschema fiir geplante Gebdude

Hohenlinie Bestand mit Hohenkote, z.B. 535 ii. NN
R Hohenkote Bestand, z.B. 534,2 m . NN
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Gelandeschnittlinie, z.B. Gelandeschnitt 1

Schallschutz

Soweit unter Beriicksichtigung des schalltechnischen Gutachtens der Fa. Miiller—BBM
vom 22.10.1993 (Bericht Nr. 24.234/1) fiir den iberplanten Bereich modifizierte
sekunddre SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind, sind diese aufgrund der
bauaufsichtlich eingefiihrten Norm DIN 4109 zu treffen.

Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ist das schalltechnische Gutachten
der Fa. Miiller—BBM vom 22.10.1993 (Bericht Nr. 24.234/1).

Immissionen

Zur Reinhaltung der Luft wird empfohlen, nach Mdglichkeit Gas als Brennstoff zu

verwenden. Die Errichtung von Solaranlagen und Energieddchern ist allgemein zuldssig.

Wasserwirtschaftliche Belange

Die Gebdude sind vor Fertigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage und
die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen. Zwischenlosungen werden nicht
zugelassen. Das Schmutzwasser ist im Trennsystem iiber Anlagen abzuleiten, die der
DIN 1986 ff. entsprechen.

Seeprbmen ad
1534.50
1534.00

versickern. Bei mangelhafter .‘<m_,wmnrmﬂc=@mm__,.6rmmﬂ des Bodens ist die ,zmmn_m_‘wm:_wwma
wasserbeseitigung auf eine andere Weise (z.B. 6ffentlicher Regenwasserkanal)
sicherzustellen,

1653 Sickerschdachte fiir das unverschmutzte Niederschlagwasser sind nach dem Arbeits—
blatt A 138 der abwassertechnischen Vereinigung zu errichten. Die Eindringtiefe soll
5,0 m nicht Uberschreiten. Wird Niederschlagwasser gesammelt in ein ober— oder
unterirdisches Gewdsser eingeleitet, so ist hierfiir eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landratsamt einzuholen.

15.4  Bauvorhaben sind gegen Schicht- bzw. Grundwasser zu sichern. Fiir Bauwasser—
haltungen und Bauwerke im Grundwasser ist beim Landratsamt eine wasserrechtliche
Erlaubnis einzuholen.

15,5 Zu beachten sind die Niederschlagwasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom
1.1.2000 und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagwasser in das Grundwasser (TRENGW).

15.6 Zur Auffiillung des Gelandes darf nur nicht verunreimyter Bbdénaustiub ofine Mumus
verwendet werden. Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens fest—
gestellt, so ist deren Ausmal3 von einem einschlagigen Ingenieurbiiro feststellen
zu lassen und dem Landratsamt mitzuteilen.

16. Okologische Belange
Zur Beriicksichtigung 6kologischer Belange wird empfohlen:

— Niedrigenergie— oder Passivhausstandard anzuwenden

— Maglichkeiten zur aktiven und passiven Sonnenenergienutzung auszuschopfen

= geregelte Liiftungssysteme mit Warmeriickgewinnung anzuwenden

— bei der Wahl der Energietréiger fiir Heizung die Rangfolge bei der Umweltbelastung
zu_ berlicksichtigen: regenerative Energie (Sonne, Holz, ...) vor Gas, Gas vor o,
keine Elektroheizung.

- Regenwasser zu nutzen

17. Der erhaltenswerte Baumbestand ist nur zum Teil eingemessen. Es qilt die Baum—
schutzverordnung der Gemeinde Herrsching.

C. Nachrichtliche Ubernahme

1. ____: __: | Grenze der Landschaftsschutzgebietsverordnung

Kartengrundlage Amtliche Katasterblatter M 1: 1000
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