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Die Gemeinde erlasst aufgrund 882-4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —-BauGB-, Art. 81 Bay-
erische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern —GO—
diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den Bebauungsplan Nr. 42
,Zwischen Hermann- Rainer-Str., Gachenaustrale. Conrad- Schulz- Weg und Seeuferpro-
menade” in der Fassung vom 04.02.2002 .

A

2.1

2.2

2.3

3.1
3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

Festsetzungen

Geltungsbereich der Bebauungsplan&nderung

Malf3 der baulichen Nutzung

GR 190 hochstzulassige Grundflache z. B. 190 gm

Die Grundflache darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen, Stellplatze
und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO) bis zu einer GRZ von
0,40 Uberschritten werden.

Die Wandhohe darf maximal 6,50 m betragen. Sie wird gemessen von der Oberkante
natirliches Gelande bis Schnittkante der Au3enwand mit der Dachhaut. Die Sockel-
héhe darf maximal 0,30 m betragen. Sie wird gemessen vom nattrlichen Gelande bis
Oberkante Erdgeschossrohfu3boden.

Baugrenzen, Bauweise

Baugrenze
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.
Zugelassen sind nur Einzel- und Doppelhauser, Die Anzahl der Wohneinheit ist  be-
grenzt auf zwei Wohneinheiten je Wohngebaude, wobei je Doppelhaushalfte nur ei-
nen Wohneinheit zulassig ist.
Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO (Abstandsflachenvorschriften) wird ange-
ordnet.
Bauliche Gestaltung
Es wird Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung von maximal 30° zugelassen.

Dachaufbauten sowie Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Als Dacheindeckung sind nur Dachplatten in Rotténen zulassig.

Verkehrsflachen

Stra3enbegrenzungslinie

Garagen

Umgrenzung von Flachen fur Garagen(Ga)

Ausschnitt Bebauungsplan Nr 42 vom 04.02.2002
Plan ohne Mal3stab
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MY  Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes

Nr. 42 vom 04.02.2002
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77 Ausschnitt Anderung der Planzeichnung
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Die Errichtung von Garagen auf anderen als den dafiir vorgesehenen Flachen und
auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen ist nicht zugelassen.

Offene Stellplatze sind nur in einem Streifen von bis zu 15 m Tiefe entlang der
offentlichen StraRBenverkehrsflache zugelassen.

Grinordnung

Stellplatze und Zufahrten zu den Garagen dirfen nur mit wasserdurchléassigen Bela-
gen (weitfugig verlegtes Pflaster, wassergebundenen Decke....) ausgeflihrt werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzulassig.

Einfriedungen sind nur zugelassen als beidseitig hinterpflanzte Maschendrahtzdune
bis 1,2 m Hobhe.

. bestehender, zu erhaltender Baum
Vermal3ung
M‘ Vermal3ung im Meter z.B. 6,00 m
Hinweise
m abzubrechendes Gebaude
St offene Stellplatze

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Baumaflinahmen im Kronenbereich des beste-
henden Baumes nordlich zur Grundstucksgrenze der Fl. Nr. 1284/2 die Mal3gaben der
Din 18920 und die RAS-LP 4 einzuhalten sind.

Ausgefallene Baume, Straucher und Kletterpflanzen sind spatestens in der folgenden
Vegetationsperiode nach zu pflanzen. Die Nachpflanzungen haben in den Giteanfor-
derungen der entfallenen Bepflanzung zu entsprechen.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem uber Anlagen abzuleiten, die der DIN 1986 ff
entsprechen. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsan-
lage vor Fertigstellung anzuschlie3en. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

Gegen ggf. auftretendes Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erfiillt und die zugehdrigen Technischen Re-
geln (TRENGW vom 17.12.2008) beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Besei-
tigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Grundsatzlich ist der flachenhaf-
ten Versickerung Prioritét einzuraumen. Sickerschachte bis zu einer max. Héhe von 5
m sind nur dann zulassig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht méglich ist. Zu-
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dem dirfen keine grundwasserschitzenden Deckschichten durchstol3en werden.

7 Es wird darauf hingewiesen, dass jedes neue Bauvorhaben sowie Umbau- bzw. Er-
weiterungsmaflnahmen im Nahebereich des Denkmals auf dem Grundstiick FI. Nr.
1277/4, Hermann-Rainer-StraBe 3, Gemarkung Herrsching, eine Erlaubnis durch die
Behorden des Denkmalschutzes erfordern.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte © LVG Bayern

Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Mal3haltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

MalRentnahme:

Planfertiger:

(Siegel) (Christian Schiller, Erster Blrgermeister)
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Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,zwischen
Hermann- Rainer-Str., Gachenaustraf3e. Conrad- Schulz- Weg und Seeuferpromenade®
wurde vom Grundstiicks- und Bauausschuss Herrsching am 18.05.2015 gefasst und
am 27.01.2016 ortsiiblich bekannt gemacht (8§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begrindung sowie die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange hat auf der
Grundlage des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 ,zwischen
Hermann-Rainer-Str., Gachenaustralle. Conrad- Schulz- Weg und Seeuferpromenade®
in der Fassung vom 17.11.2015 in der Zeit vom 04.02.2016 bis 07.03.2016
stattgefunden (8§ 13ai.V. mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Die erneute, verkiirzte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der betroffenen
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange auf Grundlage des Entwurfes in
der Fassung vom 29.04.2016 hat in der Zeit vom 10.05.2016 bis 27.05.2016
stattgefunden (8 13a BauGB i. V. m § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Die erneute, verkiirzte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der betroffenen
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange auf Grundlage des Entwurfes in
der Fassung vom 30.06.2016 hat in der Zeit vom 30.06.2016 bis 15.07.2016
stattgefunden (8 13a BauGB i. V. m § 13 Abs. 2 Nr. 2 sowie § 4a Abs. 3 Satz 4
BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,zwischen
Hermann- Rainer-Str., Gachenaustral3e. Conrad- Schulz- Weg und Seeuferpromenade®
in der Fassung vom 30.06.2016 wurde vom Grundsticks- und Bauausschuss am
27.07.2016 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Christian Schiller, Erster Blirgermeister)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur 1. Bebauungsplan-
anderung erfolgte am .............. dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,zwischen
Hermann- Rainer-Str., Gachenaustralle, Conrad- Schulz- Weg und Seeuferpromenade*
in der Fassung vom ----------------- in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Christian Schiller, Erster Blrgermeister)



