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Die Gemeinde Herrsching erldsst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 91

Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern

GO- diesen Bebauungsplan einschlieRlich der Bestimmung Uber die Genehmigungspflicht fiir

Grundstlicksteilungen als

Satzung.

Festsetzungen

Geltungsbereich

Reines Wohngebiet geméal 8 3 Baunutzungsverordnung
-BauNVO-. Ausnahmen gemaf3 8 3 Abs. 3 sind nicht
zuldssig.

Sondergebiet Forschung und Bildung geméaR § 11 Bau-
mo nutzungsverordnung -BauNVO-.

Zuléssig sind Einrichtungen fir Forschungs- und Bil-
dungszwecke des Bund Naturschutzes, sowie Uber-
nachtungsmaglichkeiten fiir Tagungsteilnehmer.

Maf3 der baulichen Nutzung
Es ist maximal ein Vollgeschoss zulédssig, sofern nichts anderes festgesetzt ist.
Il es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

héchstzuldssige Grundfliche in Quadratmeter (z. B.
150 gm). {Der Bestand, auch auRerhalb des Bauraums,
aber innerhalb des Baulands, wird auf die htchstzuldssige
Grundfldche angerechnet). GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO
darf die Grundfléche ausnahmsweise durch Balkone und
Terrassen mit nicht wasserdurchléssigen Beldgen um
15% Uberschritten werden.

GR150

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Teilbereiche flir Mindest-
grundstlicksgréRen und Geschossigkeit

Mindestgrundstlicksgro3e z.B.Teilbereich |. Es gelten fiir
den Teilbereich | 3800 gm als MindestgrundstlicksgréRe:

Grundstiicksteilungen im Sinne des 8 19 Abs.2 BauGB bediirfen zu ihrer Wirk-
samkeit der Genehmigung gemaR § 19 Abs.3 BauGB.

Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Innerhalb des Bauraums ist ein Einzel- bzw. Doppelhaus zuléssig mit maximal zwei
Wohneinheiten. Pro Doppelhaushélfte ist nur eine Wohneinheit zuléssig.

Die Abstandsflaichen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
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Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des 814 BauNVO sowie untergeordnete Nebenanlagen sind
innerhalb der als Bauland ausgewiesenen Fléachen zuléssig. Diese Anlagen werden
auf die zuldssige Grundflache angerechnet. Ausgenommen werden Einrichtungen
und Anlagen fir die Kleintierhaltung. Kleintieranlagen sind unzulassig.

StraRenseitig sind Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sowie sonstige
Nebenanlagen ausnahmsweise in der privaten Griinfliche zuléssig.

Die Errichtung und Erweiterung von Bootshiitten seeseitig ist unzuldssig.

Bauliche Gestaltung

Die Wandhohe bei Gebduden mit einem Vollgeschoss wird mit maximal 3,30 m
stralenseitig festgesetzt.

Die Wandhdhe bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen wird mit maximal 6,00 m
straf3enseitig festgesetzt.

Wenn die straRRenseitig festgesetzte Wandhdhe bei eingeschossigen Gebauden
talseits um mehr als 60%, bei zweigeschossigen Gebéduden um mehr als 33%
Uberschritten wird, darf die Dachneigung maximal 23° betragen.

Die Dachneigung darf maximal 35° betragen.
Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° zuléssig.

Die Gauben diirfen eine Breite von 2,00 m nicht {iberschreiten. Der Abstand der
Gauben untereinander muss mindestens 2,50 m betragen, der Abstand der Gauben
zum Ortgang muss mindestens 3,00 m sein.

Die Giebelbreite der Gebéude darf maximal 12 m betragen.

Garagen und Stellplatze

MGa | Flache fiir Garagen und Carports
Garagen und Carports sind nur innerhalb der hierfiir gekennzeichneten Flachen
sowie innerhalb der Baurdume zuléssig.

Falls offene Stellpldatze nétig sind, kdnnen diese in der straRenseitigen privaten
Griinfliche nachgewiesen werden, falls kein Baumbestand dadurch tangiert wird.

Stellplétze und deren Zufahrten, Garagenzufahrten und Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht sind nur in wasserdurchléssigen Beldgen (wassergebundener Decke,
weitfugig verlegtes Pflaster ...) zuldssig.

Es darf nur die, nach den Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf gem. MABL Nr.
6/1978 unbedingt notwendige Anzahl von Stellplétzen und/oder Garagen auf den
Grundstlicken nachgewiesen werden.

Verkehr

Im Bereich der Zufahrten zum Geh- und Radweg bzw. zur Staatsstrale betragen die
Sichtfelder 3 m/30 m bzw. 5 m/135 m. Um schiitzenswerten Baumbestand nicht zu
beeintréchtigen, sind geringfligige Abweichungen zuléssig.

Die Sichtdreiecke sind von parkenden Fahrzeugen, Baulichkeiten, Anpflanzungen,
Zéaunen, Aufschiittungen und Ablagerungen (iber 0,8 m Héhe, gemessen von der
Fahrbahnoberkante in StraBenmitte der St 2068 freizuhalten. Ausgenommen hierzu
sind einzeln stehende Baume mit einem Astansatz hoher als 2,5 m.

Griinordnung

private Grinflache

bestehende, zu erhaltende Laubbidume
bestehender, zu erhaltender Gehélzbestand

Waldfldche nach den BayWaldG

Der Baumbestand auf den Grundstiicken ist zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall
sind Nachpflanzungen auf Kosten des Eigentiimers vorzunehmen. Nachpflanzungen
haben mit Gehdlzarten der standortgeméRen potentiellen Vegetation zu erfolgen.

Die Baumschutzverordnung der Gemeinde Herrsching hat Giiltigkeit.
Die privaten Griinflachen sind in ihrer Form zu belassen und zu erhalten.

Rodungen sind nur fir Fldchen die der ErschlieRung dienen sowie fiir tiberbaubare
Grundstiicksflachen im unumgénglich notwendigen MaR zuléssig.

In der privaten Griinfliche sind interne Wege auf das allernétigste MaR zu be-
grenzen. Diese Wege sind nur in wassergebundener Decke zuidssig.

Das Gelédnde ist in seiner natirlichen Form zu erhalten. Aufschiittungen und
Abgrabungen sind nicht zuléssig.

Immissionsschutz

Die AuBenflachen der Baukdrper missen ein resultierendes bewertetes Schall-
dammmaRl von R=wges = 45 dB aufweisen..

Bei Neu-, Um-, und Erweiterungsbauten sind die Grundrisse der Gebéude entlang
der Staatsstral3e 2068 so zu gestalten, dass die Wohn-, und Schlafrdume auf der
der Stral3enseite abgewandten Geb&udeseite orientiert werden. Soweit dies nicht
maglich ist und die Rdume ausschlieBlich Fenster auf der straBenzugewandten Seite
haben, ist mindestens ein Fenster pro Aufenthaltsraum mit einer geschlossenen
Verglasung (Wintergartenkonstruktion) zu umbauen. Alternativ dazu kdnnen die
genannten Aufenthaltsrdume mit einer schallgedéampften Belliftungseinrichtung
(z.B. Schallschutzfenster mit integrierter Liiftungseinheit) ausgestattet werden.
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Notwendige Fenster von Aufenthalts- und Schlafraumen auf der der StaatsstraRe
zugewandten Seite, die nicht mit einer Wintergartenkonstruktion umbaut werden,
sind schalltechnisch entsprechend dem Larmgutachten der Fa. Miiller- BBM vom
22.10.1993 und der eingefihrten technischen Norm, DIN 4109,auszulegen.

Hinweise
bestehende Grundstlicksgrenzen
1738 bestehende Flurnummern z.B. Flur Nr. 1738
§ bestehende Hauptgebaude
(11110 bestehende Nebengeb&ude
@ Landschaftsschutzgebiet

Béschungen

Hoéhenschichtlinien (z.B. Hohenlinie 544)

@ Denkmal

Nahezu im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes werden die Immissionsgrenz-
werte der 16. BimSchVb - Verkehrsldrmschutzverordnung - {iberschritten, ins-
besondere nachts. Zu entnehmen ist dies dem schalltechnischen Gutachten der Fa.
Miiller- BBM vom 22.10. 1993.

Ein Nachweis des 0.g. Gesamtschallddmmmafes der einzelnen Fassadenteile muss
nach DIN 4109 bzw. VDI-Richtlinien 2719 durchgefiihrt werden.

Der Nachweis liber das GesamtschallddmmmafR ist im Baugenehmigungsverfahren
der Unteren Immissionsschutzbehérde des Landratsamtes Starnberg vorzulegen.

Sémtliche Bauvorhaben missen vor der Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sémtliche Bauvorhaben sind vor
Fertigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweck-
verbandes Ammersee Ost anzuschlieRen. Zwischenlésungen sind nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers von Dachern ist nach Angabe
der Gemeinde in dem groRtenteils bebauten Gebiet gut méglich.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt
Starnberg zu beantragen.

Gegen ggf. auftretendes Hang-, Schicht- und Grundwasser ist jedes Bauvorhaben
bei Bedarf zu sichern.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig zu
versickern. Ausreichende Fldchen sind hierflir vorzusehen.

Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind nach dem ATV-Arbeitsblatt
A138 zu bemessen und zu errichten. Dabei sollte aus Griinden des Grundwasser-
schutzes, soweit dies mdglich ist, der Flachenversickerung der Vorzug vor der
Schachtversickerung gegeben werden. AuRerdem soll die Eindringtiefe von
Sickerschédchten 5 m nicht tberschreiten. Abweichungen sind nur in begriindeten
Einzelfdllen zuldssig. Wobei besonders darauf zu achten ist, dass grund-
wasserschiitzende Deckschichten nicht durchstoRen werden.

Das Baugebiet liegt im 60 m Bereich des Ammersees. Der héchste, dem Wasser-
wirtschaftsamt bekannte Wasserstand betrdgt 534,98 m (. NN. Die Baufldchen
liegen hochwasserfrei. Auch nicht baugenehmigungspflichtige Anlagen unterliegen
der Genehmigungspflicht nach Art. 59 BayWG.

In den Uberschwemmungsbereichen diirfen keine Gelédndeaufschiittungen oder
Ablagerungen von Holz o0.4. vorgenommen werden.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrunds festgestellt, so ist
dessen Ausmall umgehend von einem einschldgigen Ing. Biiro durch horizontale
und vertikale Abgrenzung zu bestimmen, und dem Landratssamt Starnberg mit
zuteilen.

Bei Neubauantrdgen sind die Flachen fir die Feuerwehr nach DIN 14090 zu
Uberprifen.

Von den amtlichen Karten SW IX 14.13,8,3 und SW VI
14.23, 18,9 im Malstab 1.1000 abdigitalisiertes Kataster
mit Luftbildauswertung des Ingenieurbiiros Haumann

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fiir MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.
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Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
27.11.1995/28.10.1998 gefasst und am 23.01.1996 ortsiiblich bekannt gemacht
(8 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 22.09.1998 hat am 22.03.1999 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die erste 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 22.09.1998 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 22.09.1998 (& 3 Abs. 2 BauGB).und
die parallel durchgefiihrte Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange des vom
Gemeinderat am 22.09.1998 gebilligten Bebauungsplan-Entwurfes in der Fassung
vom 22.09.1998 hat in der Zeit vom 23.03.1999 bis 30.04.1999 stattgefunden

Die zweite 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
15.12.1999, 12.01.2000, 17.04.2000 02.08.2000, 11.10.2000 (§ 3 Abs. 2
BauGB).und die erneute Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange hat in der Zeit
vom 08.02.2001 bis 12.03.2001 stattgefunden.

Die dritte 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
16.07.2001/24.09.2001 (8 3 Abs. 2 BauGB).und die erneute Beteiligung der
Tréger offentlicher Belange hat in der Zeit vom 14.08.2002 bis 17.09.2002
stattgefunden.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 07.10.2002 wurde
vom Gemeinderat am 21.10.2002 gefasst {(§10 Abs. 1 BauGB).
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Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 2®.06.2003; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 07.10.2002 in Kraft
{8 10 Abs. 3 BauGB)
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