Herrsching a. Ammersee Teil D - Verfahrensvermerke

1. Anderung Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 43

Teil A Planzeichnung M 1:1.000 Teil C - Textliche Festsetzungen und Hinweise

"Wartaweil Teil A" 1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch (BauGB) 3. Griinordnung 1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Bauausschuss der Gemeinde
Herrsching a. Ammersee am 18.09.2017 gefasst und am 18.10.2017 ortsliblich bekannt gemacht (§
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) 3.1 Erhalt von Geholzstrukturen 2 Abs. 1 BauGB)
soskzoh Rechtsgrundlagen
@X‘;n o o Die Gemeinde Herrsching erlasst aufgrund (1) Fir den gesamten Geltungsbereich wird als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Fur den durch Festsetzung durch Planzeichen 4.1 als zu erhalten festgesetzten Baumbestandund 2. zy dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.09.2017 wurden die Behérden und

s Sondergebiet (SO) gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Forschung und die durch Planzeichen 4.2 als zu pflanzend festgesetzten Baumen gilt folgendes: sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.10.2017 bis
- 8§ 2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch (BauGB) Bildung"“ festgesetzt. 29.11.2017 beteiligt.
- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) o (1) Vor Beginn von Erfi- ynd/oder Abrissarbeiten sind zum §chutz der Wurzelbereiche von Bé.l.Jmen
- Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) (2) Zulassig sind: (Kronentraufe zuziglich 1,50 m) ortsfeste Baumschutzzaune zu erstellen und dauerhaft wahrend 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.09.2017 wurde mit der Begriindung
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) der Bauzeit zu erhalten. Mlssen im Kronentraufbereich Erdarbeiten durchgeflihrt werden, so sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.10.2017 bis 29.11.2017 éffentlich ausgelegt.
1 1 - der Planzeichenverordnung (PlanzV) e Gebaude und Anlagen fir den Betrieb von Forschungs- und Bildungseinrichtungen diese in Handarbeit durchzufihren.
A | _ Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetztes e Raume fur Buro-, Verwaltungs- und Ausbildungsnutzungen von Forschungs- und (2) Vor Beginn von Erdaushubarbeiten sind im Wurzelbereich von Baumen (Kronentraufe zuzuglich 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.07.2018 wurde mit der Begriindung
il Bildungseinrichtungen 1,50 m) Wurzelschutzvorhange zu erstellen und wahrend der Bauzeit regelmanig zu bewassern. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.08.2018 bis 19.09.2018 erneut 6ffentlich ausgelegt.
S ———(")3 T ‘ | in der ieweils zum Zeitounkt des Satzunasbeschlusses aiiltigen Eassung diesen e Gebdude und Zeltplatze fir die kurzzeitige Beherbergung der Besucher von Forschungs- und (3) Beibaulichen Anlagen, die den Wurzelbereich von Bdumen (Kronentraufe zuzuglich 1,50 m)
](IA‘1 8 A ] Beb ) | s S ? 9 gultig 9 Bildungseinrichtungen tangieren, sind senkrechte Verbaumafnahmen (Berliner Verbau) vorzunehmen. 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.07.2018 wurden die Behérden und
1 |h_ 17 ebauungsplan als satzung. e Gastronomische Einrichtungen, die der Versorgung des Gebietes und von Besuchern der (4) Beim Verlegen von Leitungen aller Art muss der Wurzelbereich von Baumen (Kronentraufe sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.09.2018 bis
[ | ) ) . . o Forschungs- und Bildungseinrichtungen dienen zuzuglich 1,50 m) unterfahren werden (z.B. Spulbohrung). Ist eine Spulbohrung z.B. aus 05.10.2018 erneut beteiligt.
: b Dieser Bebauungsplan ersetzt mn_erhglb seines Geltungsbereiches den rechtsverbindlichen geologischen Griinden nicht méglich so diirfen Wurzeln mit einem Durchmesser >= 2 cm nicht
K \ Bebauungsplan Nr. 43 - Wartaweil Teil A. (3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: durchtrennt werden. 6. Die Gemeinde Herrsching a. Ammersee hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 19.11.2018 den
N » (6) FUr BaumaBnahmen geféllte Baume sind innerhalb eines Jahres nach Nutzungsaufnahme in Bebauungsplan in der Fassung vom 19.11.2018 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
LN \ \ Der Bebauungsplan besteht aus: e Maximal eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen mit einer maximalen Wohnflache gleicher Art und Anzahl an einem geeigneten Standort durch Neupflanzung zu ersetzen. beschlossen.
T A% Teil A Planzeichnung von 100 m?
A Teil B Festsetzungen durch Planzeichen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise. _ 3.2 Anpflanzung von Gehdlzen
8032-0238-05 "‘a o | Teil C Textliche Festsetzungen und Hinweise 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO) Herrsching a. AMMErsee, .........ocooeeeeveveeeenen.
32:0093.01 T3 Teil D Verfahrensvermerke Im Umfeld des Verwaltungsgebaudes sind insgesamt 3 Einzelbaume an den durch Planzeichen
\ ) Teil E Begriindung (1) Fir Nebenanlagen geméaR Festsetzung C. 1.3 (2) ist eine Uberschreitung der Grundflache auf bis zu gekennzeichneten Standorten zu pflanzen. Der Standort kann um 5,00 m in alle Richtungen
| 1.400 m? zulassig. verschoben werden. Die Baume sind innerhalb eines Jahres nach Nutzungsaufnahme zu pflanzen.
T ieweils in der Fassung vom 19.11.2018 Im gesamten Planungsgebiet sind ausschliellich heimische standortgerechte Gehdlze zUldssig. oo
L ‘ T ) ie Grundflache von Wegeflachen gemal den Festsetzungen B. 5.1, B. 5.2, B. 5.3, B. 5.6, 7, ies gilt auch fur Straucher und Hecken. Christian Schiller
e pasesyes J 9 (2) Die Grundflach Wegeflach R den Festset B.5.1,B.5.2,B.5.3,B.5.6,B5.7,B D It auch fur St h d Heck
2 ‘ '.-.. | 5.8 und B. 5.14 darf Giber die Flachen gemaR Abs. 1 hinaus zuséatzlich maximal 1.800 m? betragen. Mindestpflanzqualitat fur Baume: Hochstamm, 3xv., m.B., STU 16/18 cm Erster Biirgermeister
Teil B - Festsetzungen durch Planzeichen, nachrichtliche Ubernahmen und (3) Beim Verwaltungsgebéude sind drei Vollgeschosse nur zuldssig, wenn das Untergeschoss als 3.3 Umweltbaubegleitung
Hinweise (Planzeichen nach der PlanzV 90) Vollgeschoss ausgebildet ist. Sollte das Untergeschoss nicht als Vollgeschoss ausgebildet sein, sind _ o _ o
i nur 2 Vollgeschosse zulassig. Vor Beginn aller Arbeiten ist eine Umweltbaubegleitung zu bestellen, die die Einhaltung der 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...............ccccccenene.. geman
A 1. Art und MaR der baulichen Nutzung _ griinordnerischen Festsetzungen und der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie die §10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
L l‘\\ ! (§9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuches BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung BauNVO / 1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.1 artenschutzrechtlichen Anforderungen sicherstellt, diese entsprechend begriindet und mit Wort und damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen
VEE (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO) BauGB, § 22 BauNVO) Bild dokumentiert. Nach Abschluss der BaumaRnahme ist der Dokumentationsbericht Dienststunden im Rathaus, Zimmer 220, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
— | \.]\ : 11 Verwaltun Bestimmuna der zulissigen Einzelnutzun unaufgefordert der Gemeinde Herrsching und der unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Die Hinweise nach § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB waren in der Bekanntmachung enthalten.
’\Nf\ : ' Verwaltung g im Bauraurr? g 9 (1) Garagen, Carports und offene Stellplatze sind ausschlieBlich in den festgesetzten liberbaubaren Starnberg zu tUbermitteln.
7ﬁ\5~\v piferisbrisgfad Grundstucksflachen sowie in den dafiir ausgewiesenen Flachen zuléssig.
w:/}).\ p! SO " SO Sondergebiet "Forschung und Bildung" 3.4 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen Herrsching a. Ammersee,............c.ccooeuenne.
‘“ﬂﬁ\ 1 g , (2) In den durch Planzeichen 5.4 abgegrenzten Bereichen sind nur nachfolgend aufgefiihrte
:'/"\‘A J GR WH-S 1] maXImaIe Anzahl der Vo”geSChosse! Nebenanlagen mit der jeweiligen maximal Zuléssigen Grundflache Zu|éssig: (1) Vor Beginn der BaumalRnahmen muss eine FeintraSSierung der geplanten WegestrUkturen und
’:i ’\[ \ / ! 400 m2{13,00 m hier z.B. 3 Vollgeschosse Nebenanlagen erstellt werden, die den Schutz der Vegetationsstrukturen wahrend der
: | ) i v N e NA 1: Bauhof / Materiallager; 50 m? Baumalnahme sicher stellt. e
<\j/%’§ avi /l PD, FD E\S/\g-(l)l?n WH-S ZulaSSIg§ \(Vandhé)he" seese!tlg in Meter ausgehend NA 2: Frei-Unterrichtsflache (nicht tiberdacht) / Willkommenspunkt Seeseite; 20 m? (2) Zum Schutz und Erhalt der bestehenden Vegetationsstrukturen haben die Bauarbeiten in Christian Schiller
"’j{l , | ’ 13,00 m vom ngturllchen "elande, h'?'_’ Z;B' 13 m NA 3: Kunst im Eingangsbereich; 30 m? Vor-Kopf-Bauweise zu erfolgen. Der Arbeitsbereich ist auf das unbedingt notwendige MaR zu Erster Biirgermeister
i\\ WH-B ZUlaSS'g? \{Vandhoheﬂ bergsgltlg in Meter ausgehend NA 4: bestehender Wasserspielplatz; 50 m? reduzieren. Im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) sind BaumaRnahmen ausschlieRlich mit
RN / ‘ /l 8,00 m vom naturlichen Gelande, hier z.B. 8 m NA 5: Erweiterung Wasserspielplatz; 50 m? Stammschutz, Wurzelvorhang und Handgrabung zulassig.
. j ‘ / /] | 2 2l = ; 2 i 2 NA 6: Toilettenanlage; 35 m?
& 7.\ ‘ NA 7: Zeltplatz; 50 m? . ermeidungsmafBnahmen Insekten un edermause
\ GR 400 m zulassige Grundflache in m?, hier z.B. 400 m 35 V id Rnah Insekt d Flederms
\\\‘s [ PD, FD zulassige Dachformen z.B. PD (Pultdach), NA 8: Lager- und Geratehaus; 80 m? )
\\ ‘ | /: FD (Flachdach), SD (Satteldach), WD (Walmdach) NA 9: Bauwagen fiir Aufenthalt, 15 m2 Zum Schutz von I.nsekten und Fledellfmaus.en (Flugroute und Nahrungsangebot) sind geeignete
"&\};\”z,_ ‘ . . NA 10: Wasserpavillon fiir Aufenthalt und Forschungstatigkeit; 70 m? Lampenkonstruktionen und Leuchtmittel einzusetzen:
\\ | | 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen NA 11: Frei-Unterrichtsflache (nicht iiberdacht); 20 m? (1) Es sind Lampen mit einem hohen gelben Lichtanteil wie Natrium-Niederdruckdampflampen oder
\\. | (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) NA 12: Frei-Unterrichtsflache (nicht iberdacht); 20 m? LEDs mit bernsteingelber oder warmweifler Farbe zu verwenden, da diese einen geringen UV- und
\ | NA 13: Hochsitz / Beobachtungsstand; 10 m2 Blauanteil haben.
;ifngffggﬂv\;est@ S \' 21 - _ Baugrenze NA 14: Kletterbaum; 10 m?2 (2) Es sind voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden, die nur in einem Winkel von 20° unterhalb der
y SRS YU S Y k- I ' NA 15: Walderlebnispfad, 50 m2 Horizontalen strahlen. Auf geneigte Lampen ist zu verzichten.
8032_0238_06 ¥ ~ . NA 16: Aussichtsplattform; 10 m?2 (3) Es sind Lampenkonstruktionen auszuwahlen, die sich nicht zu Insektenfallen entwickeln kénnen
\| A4 | 3. Verkehrsflachen NA 17: Frei-Unterrichtsflache (nicht iiberdacht); 20 m? (z.B. insektendichte, eingekofferte Leuchtanlagen).
(§9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB) NA 18: Pumpenhaus; 15 m? (4) Bodenstrahler und Kugellampen sind unzulassig.
| NA 19: Fahrradstander Uberdacht; 15 m?
- ) I 3.1 | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Privatstralle NA 20: Kompostlager, 10 m? 4. Hinweise
|
1) > ! s In den Flachen fiir Nebenanlagen sind ausschlieRlich die jeweils benannten Nutzungen zulassig. 4.1 Oberboden
X2 ) v | 3.2 StraRenbegrenzungslinie 9 J 9 9
>D/ ~ | . . Die Nebenanlagen NA 3, 4, 5, 7 sowie 11, 12, 14, 15, 16, 17 sowie 20 diirfen nicht als Gebaude Bei allen BaumaRnahmen soll der vorhandene Oberboden fachgerecht gesichert, gelagert und so
b » 1/ 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum ausgebaut und nicht vollflachig versiegelt werden, sondern sind baum- und wurzelschonend mit geschutzt werden, dass er jederzeit wieder verwendbar ist. Oberbodenlager sollen mit einer
g/% . | Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Punktfundamenten und Holzdecks oder als wassergebundener Belag auszubilden. Deckansaat versehen werden, sofern eine Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten abzusehen ist.
[ ]
e M
Ammersee = I I 4.1 GQ Baum Bestand, zu erhalten, Standort eingemessen (3) In dem durch Planzeichen 5.3 abgegrenzten Bereich ist die Errichtung eines Miillhauses mit einer 4.2 Artenschutz
NA 11, : maximalen Grundflache von 15 m? zulassig.
. I o | Bei Arbeiten an Gebauden und bei Eingriffen in Gehdlze kbnnen besonders oder streng geschitzte
- 4.2 . Baum, zu pflanzen 1.4 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) Arten wie Vdgel, Fledermause oder Amphibien betroffen sein. Es ist sicher zu stellen, dass im
. | Rahmen eines Bauvorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht
0 ] (1) Gelandeveranderungen im 5-m-Bereich um die beiden Baurdume von "Verwaltungsgebdude" und beruhrt werden (z.B. durch 6kologische Untersuchungen und eine Umweltbaubegleitung).
14 5. Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen "Gastehaus" sind mit einer maximalen Grundflache von 300 m? zulassig. Abgrabungen diirfen Grundsatzlich dirfen ggf. erforderliche Rodungen von Geholzen nur in der Zeit vom 1.10 bis zum
$ } i maximal 1,0 m betragen. Aufschiittungen sind bis zu maximal 2,0 m (iber das bestehende Gelande 28.2. durchgefuhrt werden. Ein ggf. erforderlicher Abbruch von Gebauden muss gegebenenfalls in
/f | 51 e ———— - Umarenzund von Elichen fiir Stellolatze zulassig. Zeiten durchgefiihrt werden, in denen keine Nutzung durch gebdudebewohnende Vogel- und
Q| Wasserepuiton , (| ‘ ' '____§t_____: 9 9 P Fledermausarten erfolgt. Soweit erforderlich (z.B. bei Hohlenbdumen) sind vorgezogene
(el — \ ' gil{ i f _ ) ) (2) AuBerhalb der 5-m-Bereiche nach Abs. 1 sind Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu einer Hohe AusgleichsmaRnahmen durchzuflihren (z.B. Nistkasten). Werden artenschutzrechtliche
[ A | A VAl 5.2 3 Ga | Umgrenzung von Flachen fur Garagen oder Carports von jeweils maximal 0,5 m zulassig. Verbotstatbestande beriihrt, so bedarf dies einer Ausnahme durch die Regierung von Oberbayern.
- Balwpgen / -
. | .
) /|‘/ g . I 5.3 T VI Umgrenzung von Flachen fir Millsammelstellen 1.5 Immissionsschutz 4.3 Bauvorhaben im Landschaftsschutzgebiet
X Q Vi B - o . . . .
) K EJ] e - . . _ (1) Entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung sind Schallschutzwénde entlang der éstlichen Der Bebauungsplan liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Westlicher Teil des Landkreises
£ 1 r§ I 5.4 !____l\lf\_1____: lumgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen mit Nummer Grundsticksgrenze mit einer Hohe von bis zu 2,5 m Gber dem bestehenden Gelande zulassig. Starnberg®“. Gemal der Landschaftsschutzgebietsverordnung ist es verboten den Naturhaushalt zu
]! A |3 i.V.m. textl. Festsetzung 1.3 (2) Diese Schallschutzwande sind zulassig: schadigen, den Naturgenuss zu beeintrachtigen oder das Landschaftsbild zu verunstalten.
R 4% s L , - unmittelbar nérdlich der Zufahrt zum Grundstiick bis auf eine Léange von 112 m nach Norden hin und Im Falle eines Bauantrages wird die Befreiung von den Bestimmungen der
h @ E 3.5 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans - im Bereich der NA 16 Aussichtsplattform bis zu einer Lange von 80 m. Landschaftsschutzverordnung im Rahmen der Baugenehmigung erteilt. Soll ein Bauvorhaben im
4 gah | Freistellungsverfahren durchgefiihrt werden, so ist parallel zum Freistellungsantrag ein Antrag auf
ﬁtf)b\latz S L %\..\'g 5.6 # geplante interne ErschlieBung Weg/Holzsteg (2) Falls keine Schallschutzwand errichtet wird, miissen die Aufenbauteile von Aufenthaltsrdumen an eine Befreiung von den Bestimmungen der Landschaftsschutzverordnung bei der Unteren
! | . g\\;\ﬁ \ | i.V.m. textl. Festsetzung 2.1 (6) der Ostseite des Gastehauses im Falle von Ersatzbauten oder baurechtlich Naturschutzbehdrde am Landratsamt Starnberg zu stellen.
T S AA | ) ) genehmigungspflichtigen Umbauten ein resultierendes Schallddmm-MaR von R'y, = 30 dB Die Befreiung kann jeweils unter Auflagen erteilt werden. Besonders hohe Anspriche sind im
Wi * i \\Vi 5.7 # geplante interne Erschlieffung Weg/Holzsteg aufweisen. Fenster von Raumen, die zum Schlafen dienen, miissen mit schallgedammten vorliegenden Fall an eine moéglichst naturnahe Gestaltung der Larmschutzwande zu stellen.
' )‘ § | L.V.m. textl. Festsetzung 2.1 (6) Luftungseinrichtungen versehen werden. _ _ _
] ‘[.(‘ 58 > geplante interne ErschlieRung Waldweg ) 4.4 Sonstige Vorhaben im Landschaftsschutzgebiet
§ \f\i @ F i Gebiet 193231205 vildr ) . i.V.m. textl. Festsetzung 2.1 (6) 2. Ortliche Bauvorschriften gemaR Bayerischer Bauordnung (BayBO)
Gastehaus 1Y | (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. BayBO) Werden Uber die baurechtlichen Festsetzungen hinaus weitere MalRnahmen (z.B.
_ | ‘/ 5.9 Aussichtsplattform Gelandeveranderungen, Baumfallungen und Veranderungen am Geholzbestand usw.) durchgefihrt
| i (Il | oo - ;
SO 1 A o j | 2.1 Gestaltung baulicher Anlagen werden, bedarf dies einer Gestattung durch die Untere Naturschutzbehorde.
| | 5.10  rrEEEEEETET Larmschutzwand, i.V.m. textl. Festsetzung 1.5 o
GR | WH-S P iy [’Ii (1) Zulassige Dachneigungen 4.5 Freiflaichengestaltungsplan
350 m?| 8,00 m / ] :
’ am o ] 5.11 722 Sichtdreieck Radweg (3m x 30m . . . . L
WH-B 4 i V) ihserspis? w”’}//" i | 9 ) Es sind nur Flachdacher und geneigte Dacher sind bis zu einer Dachneigung von 38 Grad zuldssig. Mit jedem Bauvorhaben (auch Bauvorhaben im Genehmigungsfreistellungsverfahren) ist ein
SD, WD 6,50 m 2 befeid ' \ ) o _ o ) Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der auch MalRnahmen zum Schutz der Bdume wahrend der
v = ONTAE | 512 Lo Stutzwand mit jeweils max. zulassiger Hohe z.B. 0,5 m (2) Dachbegriinung Bauzeit enthalt. Zum Baumschutz ist auch ein zusétzlicher eigensténdiger Baumschutzplan
" T/ W oe YIVJ V5 @ zulassig. Zur Neupflanzung sind ausschlielich standortgerechte heimische Gehdlze zulassig. Im
8032-0238-07 ( g | 3 513 Flache, in der Stiitzmauern bis 0,5 m Héhe zuldssig sind Flachd&cher sind zu begriinen. Freiflachengestaltungsplan sind die Feintrassierung der Wege und die Situierung der
. 3 | Nebenanlagen exakt einzumessen bzw. darzustellen.
Lfnem(;?ssgg.mes : ‘ . . 3 Dachgauben
" " ‘@ i \1/ o T . S | 5.14 geplante interne ErschlieRung wassergebundene Decke ) I 4.6 Abstand zum Gewisser / Unterhaltung
S ! ‘ | Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 30 Grad zulassig. Die Gesamtbreite der Dachgauben
A ol S ‘: darf maximal 4 der Geb#udebreite betragen. Entlang des Gewassers ist ein mit Lkw befahrbarer Uferstreifen von mind. 5 m Breite von jeglichen,
BN L] L | Nachrichtliche Ubernahme augh anzeige- und g?nehmiggngsfreien Anlagen, Ablagerungen oder sonstigen Hindernissen
Heruliting \ _ _ o (4) Mauern / Larmschutzwénde / Stitzwande freizumachen und standig freizuhalten.
\ 6. Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
SO I | | | a) Die durch das Planzeichen 5.10 dargestellten Larmschutzwénde sind mindestens 1,0 m von der 4.7 Wild abflieBendes Wasser
1 ‘ Grundstiicksgrenze abzuriicken.
4(()30R | WH-s / - A | 6.1 8032_003_01 Biotop mit Biotopnummer Aufgrund der Topografie ist mit vyild abfliersendefn .Wasser zu rechnen, daher §ind die )
m=111,50 m 19 == | | b) Beiderseits der Zufahrt von der StaatsstraRe ist auf bis zu 30 m Gesamtlange eine Einfriedung als Bauvorhaben entsprechend zu sichern. Das nattrliche Abflussverhalten darf nicht so verandert
pD FD| WH-B 1 ! Mauer mit bis zu 1,8 m Héhe zulassig. werden, dass Nachteile flir andere Grundstlicke entstehen (§ 37 WHG).
] =T’ (]
9,00m o e ' 6.2 Landschaftsschutzgebiet mit Nummer, Geltungsbereich liegt )
’ ‘ ‘ : @LSG 0054201 volistandig im LSG 00542.01 Westlicher Teil des Landkreises c) Die straRenseitige Mauer sowie Larmschutzwande sind straBenseitig zu bepflanzen. Hier ist 4.8 Altlastenverdachtsflachen
° Starnber: entweder ein Strauch je 3 Ifm oder je 2 Ifm heimische Klettergehdlze (Efeu bzw. heimische _ _ _ _ i i
l | g Rankpflanzen mit entsprechenden Rankhilfen) vorzusehen. Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes der Gemeinde sind keine Grundstiicksflachen

im Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG), Stand 14. August 2017
Anbauverbotszone Staatsstrale 20 m vom Fahrbahnrand

| o3 L/ /)]

7. Flachen fiir den Hochwasserschutz

()

Uber die nach Festsetzung durch Planzeichen 5.10 und 5.12 und nach Abs. (4)b zulassigen Mauern
und Larmschutzwande hinaus sind Stlitzwande nur ausnahmsweise und bis zu einer max. Hohe von
0,5 m zulassig, um Verkehrsflachen / Erschlieungsflachen abzustitzen.

Einfriedungen durch Zaune

aufgeflihrt, flr die ein Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht.
Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bay-
BodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw.

Projekt: 1. Anderung Bebauungsplan mit integriertem

71 Uberschwemmungsgebiet HQ 100 die Aushubmafinahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist. Grijnordnungsplan Nr. 43 "Wartaweil Teil A"
Zaune zur Einfriedung des Gelandes sind bis zu einer Hohe von 1,20 m Uber natirlichem Gelande :
8032'0238'08 zulassig. Sie sind ausschlieBlich aus Holz oder Maschendraht zulassig. Zum Erhalt der 4.9 Wasserversorgung Herrsching a. Ammersee
Hinweise Durchgangigkeit des Gelandes fiir Kleinsduger miissen Zaune ohne Zaunsockel sowie mit mind. 15 Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieRen. Die .
cm Bodenfreiheit ausgebildet werden. hierzu erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass ausreichende Betriebsdriicke Plan- Teil A-D Projekt Nr.. N1541
8. Sonstige Planzeichen als Hinweis _ _ . und auch die Bereitstellung von Léschwasser im Brandfall tiber die 6ffentliche Anlage inhalt Plan: y
(6) Wege und interne ErschlieBungsflachen gewabhrleistet sind. Der zu erstellende Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.
Bearbeiter: JS/MB
8.1 _ Bebauung Bestand Wege und interne ErschlieBungsflachen sind ausschlieRlich aus wasserdurchlassigen Materialien 4.10 Abwasserentsorgung
(wassergebundener Belag, Rindenmulch oder -hacksel, Waldweg auf anstehendem, verdichtetem Planungsstand: | 19.11.2018
8.2 Bachlauf, Bestand Boden) zulassig. Eine darliber hinausgehende Versiegelung ist nur ausnahmsweise zulassig, wenn Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage anzuschlie3en. MaRstab: 1:1.000
dies aus technischen Grunden (Topografie, Erosionsgefahr) zwingend erforderlich ist.
8.3 Hohenlinien 4.11 VermeidungsmaBnahme als Hinweis Vorhabens- Gemeinde Herrsching a. Ammersee
(von Norden beginnend) trager: BahnhofstraRe 12
((59) westicnr e s 8.4 Flurstiicksgrenze und Flurnummer, vom Bebauungsplan Im Bereich der Festsetzung durch Planzeichen 5.6 ist ein bis zu 1,50 m breiter Weg mit Die Verhinderung von Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen in den Ammersee ist durch den 82211 Herrsching a Ammersee
Landkreises Starnberg .

betroffene Flurstlicke: 1739, 1739/1, 1743, 1745, Gemarkung
Herrsching a. Ammersee

wassergebundener Decke oder Holzsteg zuldssig.

Im Bereich der Festsetzung Planzeichen 5.7 ist ein bis zu 2,00 m breiter Weg mit

Einsatz von technisch einwandfreiem Gerat zu gewahrleisten. Es ist ebenfalls zu gewahrleisten,
dass wahrend der Baumalinahme kein Erdreich durch Starkregenereignisse in den Ammersee
gespult wird.

e-mail: info@herrsching.de

8.5 | Wald/Gehdlz Bestand wassergebundener Decke oder Holzsteg zulassig. Verfasser: Narr Rist Turk | Unterschrift:
N?T Landschaftsarchitekten BDLA
Stadtplaner und Ingenieure
8.6 | | Wegeflachen und Trampelpfade Bestand (unbefestigt) In Bereich der Festsetzung Planzeichen 5.8 ist ein bis zu 2,00 m breiter Waldweg auf anstehendem, lsarstrafie s 85417 Marzling
; . o Telefon: 08161-9 89 28-0
verdichtetem Boden zulassig. Telefax. 08161-9 89 28-99
. . . ) B Email: nrt@dnrt-la.de
8.7 @7932.372.05 FFH-Gebiet mit Nummer, Lage auRerhalb Geltungsbereich Narr Rist Tark  Internet: www.nrt-a. de

8 8 . 7932-471.02

SPA-Gebiet mit Nummer, Lage aul3erhalb Geltungsbereich

Informationstafeln, Fahnen, Kunstobjekte

Auf dem Gelande sind maximal 5 Informationstafeln mit bis zu 2,00 m Hohe und bis zu 1,00 m?
Ansichtsflache zulassig.

Im Einfahrtsbereich des Gelandes sind bis zu drei Fahnenmasten sowie eine kiinstlerische
Installation bis zu 4 m HOhe zuldssig.

in sténdiger Martin Gebhardt
Zusammenarbeit

mit; Architekt + Stadtplaner
/ Herrmannstrale 3 92637 Weiden
f Telefon: 0175 - 560 40 21

e-mail: info@gebhardt-architekten.de
Internet: www.gebhardt-architekten.de
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