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Die Gemeinde Herrsching erldsst aufgrund § 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 91
Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -
GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

A Festsetzungen

s Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

i Art der baulichen Nutzung

3 MafR der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet geméR § 3 Baunutzungsverordnung
-BauNVO-. Ausnahmen gem#R § 3 Abs. 3 sind nicht
zuldssig.

i By Es ist maximal ein Vollgeschoss zuldssig, sofern nichts anderes festgesetzt ist.
3.2 ] es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

3.3 GR 150 héchstzuldassige Grundfliche in Quadratmeter (z. B.
150 gm). (Der Bestand, auch auRerhalb des Bauraums,
aber innerhalb des Baulands, wird auf die héchstzuldssige
Grundflache angerechnet). GeméR § 16 Abs. 6 BauNVO
darf die Grundfldche ausnahmsweise durch Balkone und

Terrassen mit nicht wasserdurchléssigen Beldgen um
15% Uberschritten werden.

4 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache

4.1 . - Baugrenze
4.2 00000 Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeit
4.3 Die MindestgréRe der Baugrundstiicke wird mit 3400 Quadratmeter festgesetzt

4.4 Es wird offene Bauweise festgesetzt.

4.5 Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig mit maximal zwei Wohnungen. Pro
_wucum_:mcwsm_nm ist nur eine Wohnung zuléssig.

4.6 Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet mit Ausnahme von
Flur Nr. 1730 und 1730/1.

5 Nebenanlagen

5.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie untergeordnete Nebenanlagen
sind innerhalb der als Bauland ausgewiesenen Flichen zuldssig. Diese Anlagen
werden auf die zuldssige Grundfliche angerechnet. Ausgenommen werden

Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung. Kleintieranlagen sind unzuldssig

5.2 StraRenseitig sind Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie sonstige
Nebenanlagen ausnahmsweise in der privaten Griinflache zuléssig.

5.3 Die Errichtung und Erweiterung von Bootshiitten seeseitig ist unzulissig.
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Bauliche Gestaltung

Die Wandhohe bei Gebduden mit einem Vollgeschoss wird mit maximal 3,30 m
stralRenseitig festgesetzt.

Die Wandhéhe bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen wird mit maximal 6,00 m
stral3enseitig festgesetzt.

Wenn die stralRenseitig festgesetzte Wandhdhe bei eingeschossigen Gebiuden
talseits um mehr als 60%, bei zweigeschossigen Gebiauden um mehr als 33%
Uberschritten wird, darf die Dachneigung maximal 23° betragen.

Die Dachneigung darf maximal 35° betragen.
Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° zulissig.

Die Gauben diirfen eine Breite von 2,00 m nicht liberschreiten. Der Abstand der
Gauben untereinander muss mindestens 2,50 m betragen, der Abstand der Gauben
zum Ortgang muss mindestens 3,00 m sein.

Die Giebelbreite der Gebadude darf maximal 12 m betragen.

Garagen und Stellplatze

_llmlmll_._ Flache fir Garagen und Carports

s
Garagen und Carports sind nur innerhalb der hierfiir gekennzeichneten Flichen
sowie innerhalb der Baurdume zuléssig.

Falls offene Stellpldtze nétig sind, kdnnen diese in der straBenseitigen privaten
Grunfldche nachgewiesen werden, falls kein Baumbestand dadurch tangiert wird.

Stellpldtze und deren Zufahrten, Garagenzufahrten und Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht sind nur in wasserdurchléssigen Beldgen (wassergebundener Decke,
weitfugig verlegtes Pflaster ...) zuléssig.

Es darf nur die, nach den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf gem. MABL Nr.
6/1978 unbedingt notwendige Anzahl von Stellplitzen und/oder Garagen auf den
Grundstiicken nachgewiesen werden.

Verkehr
”HU mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
und der Gemeinde Herrsching zu belastende Fliche

Im Bereich der Zufahrten zum Geh- und Radweg bzw. zur StaatsstraRe betragen
die Sichtfelder 3 m/30 m bzw. 5 m/135 m. Um schiitzenswerten Baumbestand
nicht zu beeintrdchtigen, sind geringfiigige Abweichungen zuléssig.

Die Sichtdreiecke sind von parkenden Fahrzeugen, Baulichkeiten, Anpflanzungen,
Zaunen, Aufschiittungen und Ablagerungen tber 0,8 m Héhe, gemessen von der
Fahrbahnoberkante in StraBenmitte der St 2068 freizuhalten. Ausgenommen hierzu
sind einzeln stehende Baume mit einem Astansatz hoher als 2,5 m.

Grinordnung

private Grinflache

bestehende, zu erhaltende Laubbidume

I bestehender, zu erhaltender Gehélzbestand

Der Baumbestand auf den Grundstiicken ist zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall
sind Nachpflanzungen auf Kosten des Eigentiimers vorzunehmen. Nachpflanzungen
haben mit Gehélzarten der standortgemé&Ren potentiellen Vegetation zu erfolgen.

Die Baumschutzverordnung der Gemeinde Herrsching hat Giiltigkeit.
Die privaten Griinflichen sind in ihrer Form zu belassen und zu erhalten.

Rodungen sind nur fir Flachen die der ErschlieBung dienen sowie fiir tiberbaubare
Grundstiicksflachen im unumgénglich notwendigen MaR zuldssig.

In der privaten Griinflache sind interne Wege auf das allernétigste MaR zu be-
grenzen. Diese Wege sind nur in wassergebundener Decke zuldssig.

Das Gelénde ist in seiner natirlichen Form zu erhalten. Aufschittungen und
Abgrabungen sind nicht zuléssig.

Immissionsschutz

Die AuBenflachen der Baukérper miissen ein resultierendes bewertetes Schall-
déammmalk von R=wges = 45 dB aufweisen..

Bei Neu-, Um-, und Erweiterungsbauten sind die Grundrisse der Geb&ude entlang
der StaatsstraBe 2068 so zu gestalten, dass die Wohn-, und Schlafrdume auf der
der StraBenseite abgewandten Geb&udeseite orientiert werden. Soweit dies nicht
mdoglich ist und die Rdume ausschlieRlich Fenster auf der stralRenzugewandten
Seite haben, ist mindestens ein Fenster pro Aufenthaltsraum mit einer
geschlossenen Verglasung (Wintergartenkonstruktion) zu umbauen. Alternativ dazu
kénnen die genannten Aufenthaltsrdume mit einer schallgedampften
BelGiftungseinrichtung (z.B. Schallschutzfenster mit integrierter Liaftungseinheit)
ausgestattet werden.

Notwendige Fenster von Aufenthalts- und Schlafrdumen auf der der Staatsstrae
zugewandten Seite, die nicht mit einer Wintergartenkonstruktion umbaut werden,
sind schalltechnisch entsprechend dem Lérmgutachten der Fa. Miiller- BBM vom
22.10.1993 und der eingefiihrten technischen Norm, DIN 4109,auszulegen.

Abbruchgebot

Die fir Flur Nr.1730/1, Gemarkung Herrsching, festgesetzte bauliche Anlage ist
nicht zuldssig, bevor nicht das bestehende Gebaude im Westen (Seeseite) des
Grundstiicks vollstandig abgebrochen ist. Als Folgenutzung fiir den Bereich des
abzubrechenden Geb&dudes wird nicht iberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind dort nicht zuléssig.
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Kartengrundlage:

Malentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenzen
I s il aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
1738 bestehende Flurnummern z.B. Flur Nr. 1738
§ bestehende Hauptgebiude
[IIITTm bestehende Nebengeb&ude
@ Landschaftsschutzgebiet

Béschungen

Héhenschichtlinien (z.B. Héhenlinie 544)
Nutzungshaken

Nahezu im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes werden die Immissions-
grenzwerte der 16. BimSchV - Verkehrsldarmschutzverordnung - (iberschritten,
insbesondere nachts. Zu entnehmen ist dies dem schalltechnischen Gutachten der
Fa. Muller- BBM vom 22.10. 1993.

Ein Nachweis des 0.g. GesamtschallddmmmaRes der einzelnen Fassadenteile muss
nach DIN 4109 bzw. VDI-Richtlinien 2719 durchgefiihrt werden.

Der Nachweis Giber das Gesamtschallddmmmaf ist im Baugenehmigungsverfahren
der Unteren Immissionsschutzbehérde des Landratsamtes Starnberg vorzulegen.

Sémtliche Bauvorhaben miissen vor der Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. S&mtliche Bauvorhaben sind vor
Fertigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweck-
verbandes Ammersee Ost anzuschlieRen. Zwischenlésungen sind nicht zugelassen.

Die Grundstlicksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers von Dachern ist nach Angabe
der Gemeinde in dem groRtenteils bebauten Gebiet gut méglich.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt
Starnberg zu beantragen.

Gegen ggf. auftretendes Hang-, Schicht- und Grundwasser ist jedes Bauvorhaben
bei Bedarf zu sichern.

Tiefgaragenbdden sind wasserdicht auszufiihren.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dichern und sonstigen Fldachen, auf
denen nicht mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig zu
versickern. Ausreichende Flachen sind hierfiir vorzusehen.

Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind nach dem ATV- Arbeitsblatt
A138 zu bemessen und zu errichten. Dabei solite aus Grinden des Grund-
wasserschutzes, soweit dies mdglich ist, der Fldchenversickerung der Vorzug vor
der Schachtversickerung gegeben werden. AuRerdem soll die Eindringtiefe von
Sickerschéchten 5 m nicht tiberschreiten. Abweichungen sind nur in begriindeten
Einzelféllen zuldssig. Wobei besonders darauf zu achten ist, dass grundwasser-
schitzende Deckschichten nicht durchstoRen werden.

Das Baugebiet liegt im 60 m Bereich des Ammersees. Der héchste, dem
Wasserwirtschaftsamt bekannte Wasserstand betrigt 534,98 m . NN. Die
Bauflachen liegen hochwasserfrei. Auch nicht baugenehmigungspflichtige Anlagen
unterliegen der Genehmigungspflicht nach Art. 59 BayWG.

In den Gcmqmo:émaaczmmcmqmmo:m: dirfen keine Geldndeaufschiittungen oder
Ablagerungen von Holz 0.4. vorgenommen werden.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrunds festgestellt, so ist
dessen Ausmal umgehend von einem einschlégigen Ing. Biiro durch horizontale
und vertikale Abgrenzung zu bestimmen, und dem Landratssamt Starnberg
mitzuteilen.

Bei Neubauantrdgen sind die Flachen fiir die Feuerwehr nach DIN 14090 zu
Gberpriifen.

Von den amtlichen Karten SW IX 14.13,8,3 und SW VIII
14.23, 18,9 im MaRstab 1.1000 abdigitalisiertes
Kataster mit Luftbildauswertung des Ingenieurbiiros
Haumann

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Ausschnitt Luftbild
sw08.14/sw09.14
M. 1:5000

Verfahrensvermerke

T

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am
27.11.1995/28.10.1998 gefasst und am 23.01.1996 ortstiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die fruhzeitige Beteiligung der Blrger zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung
vom 22.09.1998 hat am 22.03.1999 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die 1. offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 22.09.1998 gebilligten
Bebauungsplanentwurfes in der Fassung vom 22.09.1998 (§ 3 Abs. 2 BauGB) und
die parallel durchgefihrte Beteiligung der Trager éffentlicher Belange des vom
Gemeinderat am 22.09.1998 gebilligten Bebauungsplanentwurfes in der Fassung
vom 22.09.1998 hat in der Zeit vom 23.03.1999 bis 30.04.1999 stattgefunden.

Die 2. éffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung vom
24.09.2001, 27.01.2003 und 18.10.2004 mit der erneuten Beteiligung der Trager
6ffentlicher Belange hat in der Zeit vom 04.04.2005 bis 09.05.2005 stattgefunden.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 27.06.2005 wurde
am 27.06.2005 gefasst. Der Bauausschuss hat bei der Behandlung der
vorgetragenen Anregungen im Rahmen der 1. éffentlichen Auslegung inhaltliche
Anderungen des Bebauungsplanes beschlossen, die eine erneute Auslegung
erfordern.

Gemeinde Herrsching a. >33m_.m.mm. 03.08.2005

Christine Hollacher
Erste Burgermeisterin

2, NE% oINS/

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 04.08.2005 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der § 44 und 215 BauGB
sowie die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der .
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 27.06.2005 in Kraft (§
10 Abs. 3 BauGB).

Gemeinde Herrsching a. Ammersee, 04.08.2005

/ ~ _F Nmm mwm &
ﬁ%sm ollacher

Erste BUrgermeisterin
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