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Plandatum

Die Gemeinde Herrsching erlédsst aufgrund § 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 91
Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
-GO- , Art. 3 BayNatSchG diesen Bebauungsplan einschlielich der Bestimmung liber die
Genehmigungspflicht fir Grundstiicksteilungen als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Art der baulichen Nutzung

_WR_

MaR der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet gemaR § 3 Baunutzungsverordnung -
BauNVO.

GR 235 héchstzuldssige Grundfldche in Quadratmeter z. B. 235
gm. Gem. 8 16 Abs. 6 BauNVO darf die Grundflache
ausnahmsweise durch Balkone und Terrassen mit nicht
wasserdurchldssigen Beldgen um 15 % (iberschritten
werden. Fir den mittleren Bauraum des Grundstiicks Flur
Nr. 1731 sind in Bezug auf Uberschreitungen der Grund-
flache fir Balkone, unterkellerte und nicht unterkellerte
Terrassen Ausnahmen gemaR dem genehmigten Bestand
(Anlage zum Bebauungsplan Nr. 43 ,Wartaweil I1” Teil IV
mit Legende) zuldssig.

| héchstzuldssige Anzahl der Vollgeschosse z.B. |

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet

Die MindestgriRe der Baugrundstiicke wird mit 1400 Quadratmeter festgesetzt.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser mit maximal zwei Wohnungen zulédssig. Pro
Doppelhaushélfte ist nur eine Wohnung zuléssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des 8 14 Abs. 1 BauNVO sowie untergeordnete Nebenan-
lagen sind innerhalb des Baulands zuléssig. Diese Anlagen werden auf die zuldssige
Grundfldche angerechnet. Ausgenommen werden Einrichtungen und Anlagen fur
die Kleintierhaltung. Kleintieranlagen sind unzulédssig.

In der straRenseitigen privaten Grinflache sind Nebenanlagen gem. 8 14 Abs. 1
BauNVO ausnahmsweise zulédssig. Private Ldrmschutzanlagen als Nebenanlagen
gemdR § 14 Abs. 1 BauNVO sind dort ausnahmsweise zuldssig, wenn sie in einem
Abstand von 1 m Entfernung vom Geh- und Radweg situiert sind, und eine Héhe
von 1,80 m nicht Gberschreiten. Nebenanlagen gem. 8 14 Abs. 2 BauNVO sind in
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der straRenseitig privaten Griinflache allgemein zuldssig.
Die Errichtung und Erweiterung von Bootshiitten seeseitig ist unzulédssig.

Bauliche Gestaltung

Die Wandhdhe bei Gebduden mit einem Vollgeschoss wird mit maximal 3,30 m
stralRenseitig festgesetzt.

Die Wandhohe bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen wird mit maximal 6,00 m
straBenseitig festgesetzt.

Wenn die straRenseitig festgesetzte Wandhohe bei eingeschossigen Geb&duden
talseits um mehr als 60%, bei zweigeschossigen Gebduden um mehr als 33%
tiberschritten wird, darf die Dachneigung maximal 23° betragen.

Die Dachneigung darf maximal 35° betragen.
Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° zuldssig.

Die Gauben diirfen eine Breite von 2,00 m nicht Giberschreiten. Der Abstand der
Gauben untereinander bzw. zur Widerkehr muss mindestens 2,50 m betragen, der
Abstand der Gauben zum Ortgang bzw. zur Widerkehr muss mindestens 3,00 m
sein. Die Wandhdhe wird fur Widerkehren mit max. 5,50 m festgesetzt. Die Ge-
samtbreite der Dachaufbauten wird auf 1/3 der Dachlénge begrenzt.

Die Giebelbreite der Geb&ude darf maximal 12 m betragen.

Garagen und Stellplatze

mom__ Flache fiir Garagen und Carports
Garagen und Carports sind nur innerhalb der hierflir gekennzeichneten Flachen so-
wie innerhalb der Baurdume zuldssig.

Falls offene Stellpldtze nétig sind, kdnnen diese in der straenseitigen privaten
Grinflache nachgewiesen werden, falls kein Baumbestand dadurch tangiert wird.

Stellplatze und deren Zufahrten, Garagenzufahrten und Fldchen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht sowie Terrassen sind auf das unbedingt notwendige Mal3 zu be-
schrénken. Sie sind nur in wasserdurchldssigen Beldgen (wassergebundener Decke,
weitfugig verlegtes Pflaster ...) zuldssig.

Es darf nur die, nach den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf gem. MABL Nr.
6/1978 unbedingt notwendige Anzahl von Stellpldtzen und/oder Garagen auf den
Grundstiicken nachgewiesen werden.

Verkehr

Im Bereich der Zufahrten zum Geh- und Radweg bzw. zur Staatsstral’e betragen

die Sichtfelder 3 m/30 m bzw. 5 m/135 m. Um schiitzenswerten Baumbestand
nicht zu beeintrdchtigen, sind geringfiigige Abweichungen zuléssig.

Grinordnung

private Griinfliche

bestehende, zu erhaltende Baume

Abschnittsweise, fachgerecht ausgefiihrte Schnitt- und Auslichtungsmanahmen

zur Verjiingung des Bestands der Hecken sind zuldssig. Unzuldssig sind Form-
schnitte und Kappungen in den privaten Grinflachen.

Der gesamte Gehdlzbestand ist innerhalb der privaten Grinflachen (see- und stra-
Renseitig) zu erhalten. Die fiir die stral3enseitige ErschlieBung des Baugrundstiicks
notwendigen Féllungen sind zuldssig.

Der Baum- und Gehdlzbestand ist zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfall sind
Nachpflanzungen auf Kosten des Eigentiimers vorzunehmen. Nachpflanzungen ha-
ben mit Gehdlzarten der standortgerechten, potentielle natiirlichen Vegetation zu
erfolgen. Ersatzpflanzungen haben mit stabilen, tiefwurzelnden Baum- und
Gehdlzarten zu erfolgen.

Aufastungen, Verdnderungen der Baumgestalt und sonstige Beeintrdchtigungen
von Baumen sind nicht zulédssig. Eine fachgerechte Kronenpflege ist zulédssig.

In der seeseitigen privaten Grinflaiche dirfen nur standortgerechte einheimische
Geholze gepflanzt werden. Bereits gepflanzte fremdlandische Pflanzungen sind zu
entfernen.

Die privaten Griinflachen sind in ihrer Form zu belassen und zu erhalten.

Rodungen sind nur fiir Flachen die der ErschlieBung dienen sowie fir (iberbaubare
Grundstiicksflachen im unumgénglich notwendigen MaR zuléssig.

In der privaten Grinfliche sind interne Wege auf das allerndtigste Ma3 zu be-
grenzen. Diese Wege sind nur in wassergebundener Decke zuldssig.

Das Gelédnde ist in seiner nattrlichen Form zu erhalten. Aufschiittungen, Abgrabun-
gen und Terrassierungen sind auf3erhalb der Baugrenzen nicht zuléssig. Lediglich in
einem Umfang von 3 m um den Bauraum sind Aufschiittungen nur talseitig bis zu 1
m und Aufschittungen nur hangseits bis zu 1 m zuléssig. Kiunstlich aufgeschitte-
tes Geldnde kann auf den urspriinglichen Zustand zuriickgefiihrt werden.

Einfriedungen
Einfriedungen zwischen den Grundstiicken sind als Maschendrahtzdune oder in
gleichwertig transparenter Konstruktion ohne Sockel zuléssig.

Immissionsschutz

Die AuRenfldchen der Baukdrper miissen mindestens ein resultierendes bewertetes
Schalldéimmmai von Rwges = 45 dB aufweisen.

Bei Neu-, Um-, und Erweiterungsbauten sind die Grundrisse der Gebdude entlang
der StaatsstralRe 2068 so zu gestalten, dass die Wohn-, und Schlafrdume auf der
der StraRenseite abgewandten Geb&udeseite orientiert werden. Soweit dies nicht
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mdoglich ist und die Rdume ausschlieBlich Fenster auf der stralenzugewandten Sei-
te haben, ist mindestens ein Fenster pro Aufenthaltsraum mit einer geschlossenen
Verglasung (Wintergartenkonstruktion) zu umbauen. Alternativ dazu kénnen die
genannten Aufenthaltsrdume mit einer schallgeddmpften Beliiftungseinrichtung
(z.B. Schallschutzfenster mit integrierter Liiftungseinheit) ausgestattet werden.

Hinweise

H— bestehende Grundstiicksgrenzen
tttttttttt geplante Grundstiicksgrenzen

1731 bestehende Flurnummern z.B. Flur Nr. 1731

77/

bestehende Haupt-/u. Nebengebdude

abzubrechende Gebé&ude

Anbauverbotszone

Béschung

— 54— Hohenschichtlinien (z.B. Hohenlinie 544)

Die Baumschutzverordnung der Gemeinde Herrsching hat Giiltigkeit.

Baumféllungen sind nur auf Nachweis einer Gefédhrdung (zum Beispiel durch einen
Baumsachverstdandigen) zulédssig, soweit keine andere Mdglichkeit der Gefahrenab-
wehr (Baumpflege, Sanierung) besteht.

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan incl. Baumbestands-
plan im MaRstab 1:200 beizufiigen. In diesem Plan ist die zukiinftige Nutzung so-
wie alle notwendigen Baumféllungen aufzuzeigen.

Im Genehmigungsverfahren ist parallel zum Bauantrag ein Antrag auf Befreiung von
den Bestimmungen der Landschaftsschutzgebietsverordnung bei der Unteren Na-
turschutzbehérde im Landratsamt Starnberg zu stellen.

Im Falle eines Bauantrags wird die Befreiung von den Bestimmungen der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung im Rahmen der Baugenehmigung erteilt.

Die Befreiung kann jeweils unter Auflagen erteilt werden.

In der privaten Griinfliche bedarf zur Seeseite hin jeder Zaun einer gesonderten
Erlaubnis nach der Landschaftsschutzgebietsverordnung.

Nahezu im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes werden die Immissions-
grenzwerte der 16. BimSchV - Verkehrslarmschutzverordnung - Gberschritten, ins-
besondere nachts. Zu entnehmen ist dies dem schalltechnischen Gutachten der Fa.
Miiller- BBM vom 22.10. 1993.

Ein Nachweis des 0.g. Gesamtschallddmmmafes der einzelnen Fassadenteile muss
nach DIN 4109 bzw. VDI-Richtlinien 2719 durchgefiihrt werden.

Der Nachweis tiber das Gesamtschallddmmmaf ist im Baugenehmigungsverfahren
der Unteren Immissionsschutzbehorde des Landratsamtes Starnberg vorzulegen.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor der Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen sein. Die erforderliche Wasserverteilung ist so
auszufithren, dass ausreichend Betriebsdriicke und auch die Bereitstellung von
Léschwasser im Bedarfsfall gewéhrleistet sind. Bei der Auswahl der Rohrwerkstof-
fe fir den Trinkwasserrohrleitungsbau und die Hausinstallation ist die korrosions-
chemische Beurteilung des Trinkwassers zu beriicksichtigen.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben sind vor Fer-
tigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweck-
verbandes Ammersee Ost anzuschliefZen. Zwischenlésungen sind nicht zugelassen.

Die Grundsticksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers von Dach- und Hoffldchen ist
nach Angabe der Gemeinde in dem gréRtenteils bebauten Gebiet gut mdglich. Eine
Einleitung in die Kanalisationsanlage des Zweckverbands wird ausgeschlossen. Das
anfallende Niederschlagswasser ist, entsprechend den Anforderungen der TRENOG,
breitflachig auf dem Grundstiick zu versickern. Soweit es nicht versickert, ist es
Uber den angrenzenden Schilfgirtel in den Ammersee zu leiten.

Die bestehenden Anschliisse an die Schmutzwasserkanalisation sollen weiterver-
wendet werden. Eine Aufgrabung im Seeuferweg zur Schaffung eines neuen An-
schlusses empfiehlt sich nicht auf Grund der schwierigen Bodenverhéltnisse.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) vom 01.01.200 erfiillt und die zugehd&rigen technischen Regeln
beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser
genehmigungsfrei. Die gezielte Einleitung von Niederschlagswasser in oberirdische
Gewaisser ist ebenfalls erlaubnisfrei sofern die Anforderungen der TRENOG erfiillt
sind.

Der Ammersee ist ein Gewésser 1. Ordnung, d.h. gem. Art. 43 (1) Nr.1 BayWG
obliegt die Unterhaltung grundsétzlich dem Freistaat Bayern. Daher sind auch Un-
terhaltungsarbeiten der Gewésseranlieger an ihren Ufern dem Landratsamt Lands-
berg a. Lech vorher rechtzeitig mitzuteilen und dirfen nur im ausdriicklichen Ein-
vernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim erfolgen. Ein Gewésserausbau
bedarf gem. § 31 WHG einer wasserrechtlichen Plangenehmigung bzw. Planfest-
stellung.

Auf die Entwésserungssatzung fiir die Schmutzwasserbeseitigung soll hingewiesen
werden, wonach Niederschlagswasser und Drainagewasser nicht eingeleitet wer-
den darf.

Fiir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Starn-
berg zu beantragen.

Gegen ggf. auftretendes Hang-, Schicht- und Grundwasser ist jedes Bauvorhaben
bei Bedarf zu sichern.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Déachern und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig zu
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Kartengrundlagen

versickern. Ausreichende Flachen sind hierfiir vorzusehen.

Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind nach dem ATV- Arbeitsblatt
A138 zu bemessen und zu errichten. Dabei solite aus Griinden des Grund-
wasserschutzes, soweit dies mdglich ist, der Flachenversickerung der Vorzug vor
der Schachtversickerung gegeben werden. AuBerdem soll die Eindringtiefe von Si-
ckerschéachten 5 m nicht tiberschreiten. Abweichungen sind nur in begriindeten
Einzelfédllen zuldssig. Wobei besonders darauf zu achten ist, dass grundwasser-
schiitzende Deckschichten nicht durchstoRen werden.

Das Baugebiet liegt im 60 m Bereich des Ammersees. Der héchste, dem Wasser-
wirtschaftsamt bekannte Wasserstand betrdgt 534,98 m 1. NN. Die Baufldchen
liegen hochwasserfrei. Auch nicht baugenehmigungspflichtige Anlagen unterliegen
der Genehmigungspflicht nach Art. 59 BayWG.

In den Uberschwemmungsbereichen diirfen keine Geldndeaufschiittungen oder
Ablagerungen von Holz 0.4. vorgenommen werden.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrunds festgestellt, so ist
dessen Ausmall umgehend von einem einschlégigen Ing. Biro durch horizontale
und vertikale Abgrenzung zu bestimmen, und dem Landratssamt Starnberg mitzu-
teilen. Zur Auffilllung des Geldndes darf nur nicht verunreinigter und natiirlicher
Bodenaushub ohne Humus verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlas-
tenverdachtsflaichen stammt.

Bei Neubauantriagen sind die Fldchen fiir die Feuerwehr nach DIN 14090 zu {iber-
priifen.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind innerhalb der anbaufreien Zone unzu-
lassig. AufRerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Auf-
merksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird.

Unmittelbare neue Zugénge oder Zufahrten von den Grundstiicken zur Staatsstral3e
und zum Geh- und Radweg sind mit dem StraBenbauamt Weilheim abzustimmen.

Der Dachstuhl auf Flur Nr. 1732 ist auf Grund der Baumwurfgefahr verstarkt aus-
zufiithren.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG

In Sichtflichen dirfen auBer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden;
Wiille, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zdune sowie Stapel, Haufen
u.d. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegensténde diirfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,8 m Gber die Fahrbahnebene (Zufahrt) erheben.
Eben so wenig diirfen dort genehmigungs- und anbaufreie Bauten oder Stellplétze
errichtet und Gegenstinde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe Uiber-
schreiten. Die gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Be-
reich der Sichtflichen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.

nachrichtliche Ubernahme

©

Landschaftsschutzgebiet

abdigitalisiertes Kataster mit Luftbildauswertung des In-
genieurbiiros Haumann sowie die digitale Vermessung
des Ingenieurbiiros Nitzl

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MafBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.
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Gemeinde: Herrsching; den .... AVIA

(Christine Hollacher, Erste Biirgermeisterin)

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom Gemeinderat
am 21.06.2004 gefasst und am 15.07.2004 ortsiiblich bekannt gemacht (8 2
Abs. 1 BauGB).

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf der Bebauungsplan-
Anderung in der Fassung vom 08.09.2005 hat am 30.11.2005 stattgefunden (§ 3
Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 26.07.2006 / 13.09.2006 gebil-
ligten Entwurfes des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.09.2006 hat in der Zeit
vom 02.11.2006 bis 06.12.2006 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange des vom Gemeinderat am 26.07.2006
[/ 13.09.2006 gebilligten Entwurfs des Bebauungsplanes in der Fassung vom
13.09.2006 hat in der Zeit vom 02.11.2006 bis 06.12.2006 stattgefunden (8 4 Abs.
2 BauGB).

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanesentwurfes in der Fassung vom
15.01.2007 fand in der Zeit vom 26.01.2007 bis 09.02.2007 statt.

Die erneute Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange des Bebauungsplanentwurfes
in der Fassung vom 15.01.2007 fand in der Zeit vom 26.01.2007 bis 09.02.2007
statt.

Die erneute Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung vom 12.02.2007
fand in der Zeit vom 16.02.2007 bis 02.03.2007 statt.

Die erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange in der Fassung vom
12.02.2007 fand in der Zeit vom 16.02.2007 bis 02.03.2007 statt.

Die erneute Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung vom 05.03.2007
und 26.03.2007 fand in der Zeit vom 30.04.2007 bis 18.05.2007 statt.

Die erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange des Bebauungsplanentwurfes
in der Fassung vom 05.03.2007 und 26.03.2007 fand in der Zeit vom 30.04.2007
bis 18.05.2007 statt.

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 26.11.2007
wurde vom Bauausschuss am 26.11.2007 gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).
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Anderung erfolgte am .. 1...5. .00 ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §8§ 44
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit

der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ............ PSa—— ||
Kraft (8§ 10 Abs. 3 BauGB).

Die ortsiibliche Bekanptmachung . des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplan-
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