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Gemeinde:

Bebauungsplan:

Herrsching a. Ammersee

Sondergebiet Fremdenverkehr fur das

Grundstick FI.Nr. 611 "Piushof",

zwischen SchonbichlstraBe und Max-Pfaller-Weg

Planfertiger:

Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

Korperschaft des éffentlichen Rechts
Geschaftsstelle - Uhlandstr. 5, 80336 Minchen

Az.: 610-41/2-48

19.06.1996
15.07.1996
12.06.1997
17.12.1997

Plandatum:

Die Gemeinde Herrsching a. Ammersee erlaRt aufgrund 88 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetz-
buch -BauGB-, Art. 98 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den

Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Gemal3 § 11 Abs. 1 BauNVO wird das Gebiet als sonstiges Sondergebiet

-SO Fremdenverkehr- festgesetzt.

Zulassig sind nur Nutzungen fiir Beherbergungs- und Gaststéattenbetriebe.

Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebspersonal sind nur ausnahmsweise zulassig.

Innerhalb der privaten Griinflache sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Bauweise

Die Lange der Gebaude darf 50 m Gberschreiten.

Stellplatze

Die erforderlichen Stellpldtze sowie Besucherstellplatze sind entsprechend den Stell-
platzrichtlinien auf den gekennzeichneten Flachen oder innerhalb der Baurdume nach-
zuweisen.

Tiefgaragenrampen sind durch bauliche MaRnahmen ggf. so abzuschirmen, daR keine
Blendung durch ausfahrende Autos an gegentberliegenden Gebauden und keine ge-
richtete Schallabstrahlung auf gegeniberliegende Gebaude auftreten kénnen.
Tietgaragenrampen sind vollstandig zu umbauen. Wéande und Decken im Ein- und
Ausfahrtsbereich sind auf eine Tiefe von 6 m schallabsorbierend zu verkleiden.

Grunordnung

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fir andere zulassige Nut-
zungen bendtigt werden, als Grinflache anzulegen und mit standortheimische Straucher
und Baume zu bepflanzen.

Alle befestigten Flachen auf privatem Grund sind, mit Ausnahme der Zufahrtswege zur

Tiefgarage, mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren (wassergebundene Decke
oder Kies, Natur- oder Betonsteinpflaster mit Rasenfuge in Sand- oder Splittbettung).
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B Festsetzungen durch Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Grundflache als HochstmaR, 1.220 m?;

die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, bis zu 100 % Uberschritten werden.

GeschoRflache als H6chstmal, 2.600 m?;

Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als den zuléssi-
gen Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdaume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande
sind gemal 8 20 Abs. 3 BauNVO bei der Ermittlung der
Geschofflache mitzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR;
z.B. 2 Vollgeschosse.

Zahl der Vollgeschosse als HochstmafR;

drei Vollgeschosse, von denen das dritte Vollgeschol3 als
Untergeschold auszubilden ist

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal;

drei Vollgeschosse, von denen das dritte VollgeschoR als
Dachgeschol auszubilden ist.

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Satteldach, Dachneigung max. 33°
Dachgauben sind bei einer Dachneigung von 33° zulassig.

geneigte Dacher; Pult- oder Satteldach mit einer Dachnei-
gung von 10 bis 20°

Flachdach oder geneigte Dacher mit Dachneigung
von 10 bis 20°

offentliche StralBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Parkbucht
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Kartengrundlage:

Malientnahme:

PLANFERTIGER:

Miinchen, den

(Rdt.. .. ...

(Planungsverband AufRere

Private Griunflache

zu erhaltende Baume
zu pflanzende Baume (standortheimische Pflanzen)

zu bepflanzender Grundstucksstreifen mit Hecken und

Strauchern
P =y . ¥ -
”. 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze
b ad

und Garagen

Tiefgarage mit Rampe

Stellplatze

mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flache
zugunsten der Allgemeinheit

130 Langenmald in Metern (z.B. 13 m)
Hinweise
e A TP bestehende Grundstiicksgrenze
611 Flurstiicksnummer
> 7
“\\ \\ vorhandenes Hauptgebaude

B abzubrechendes Nebengebaude

Gebdudeschema fiir geplante Gebaude
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Béschung

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage angeschlossen sein.

Samtliche Bauvorhaben sind an die Ortskanalisation anzuschlieRen. Die Grundstiicks-
entwasserungsanlage mul3 nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 186 ff)
erstellt werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen ist soweit
moglich auf eigenem Grund zu versickern.

Sickerschachte fir das unverschmutzte Niederschlagswasser sind nach dem Arbeitsblatt
A 138 des Wasserwirtschaftsamtes zu errichten. Die Eindringtiefe soll 5,0 m nicht
Uberschreiten.

Wird Niederschlagswasser auf3erhalb der Grundstiicke beseitigt, so ist dafiir eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt einzuholen.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu beantragen.

Gegen ggf. auftretendes Schicht- bzw. Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf
zZu sichern
Tiefgaragenbdden sind wasserdicht auszubilden

Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, daR Miindungen von Laftungsoffnungen der Tiefgarage
mindestens einen Abstand von 2,50 m zu Fenster von Aufenthaltsraumen haben
massen. Die Einhaltung dieser immissionsschutzrechtlichen Anforderung ist im Bauvoll-
zug nachzuweisen

Grinordnung

Im Zuge des Bauvollzugs ist ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen, der sich mit
einer Minimierung der Versiegelung auseinandersetzt

Belange der Denkmalpflege

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen

der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz DSchG und miissen dem Landesamt
fir Denkmalpflege unverziglich bekanntgemacht werden.

Amtliches Katasterblatt M 1:1.000
SW 7-13.17
SW 7-13.22

Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaBhaltigkeit.
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Verfahrensvermerke

8

Der Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat Herrsching
a. A. am 15.06.1994 und am 28.11.1994 gefaBt und am 12.01.1995 ortsiiblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom
Juli 1996 hat vom 23.07.1996 bis 12.08.1996 stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vor-
entwurf in der Fassung vom 12.06.1997 hat in der Zeit vom 25.06.1997 bis
29.07.1997 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat Herrsching a. A. am 05.05.1997
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 12.06.1997 hat in der Zeit
vom 25.06.1997 bis 29.07.1997 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschlu zum Bebauungsplan in der Fassung vom 17.12.1997 wurde vom
Gemeinderat Herrsching a. A. am 17.12.1997 gefal3t (§ 10 BauGB).
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Herrsching

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom \*o.\‘kawmﬁ.
wurde mit Schreiben der Gemeinde Herrsching am Ammersee vom .\\N...\.«.m.. %w:%mm
Landrats 3%%5:& q% eingeleitet. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom \NN. \n- o‘
Az.: M.Q%.. : ..P..%...bw keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht
(8 11 Bau GB).

Die ortsibliche Bekanntmachung (ber dep AbschluR des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am A% 04, 4948 . dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung <o§\_\:.:.\.n..u? Kraft
(8 12 BauGB).

(Adolf WexlIberger, 1. Blirgermeister)
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