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Die Gemeinde Herrsching erldsst aufgrund §&2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —BauGB-—,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bay8rn —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den Bebauungsplan Nr. 44
Sondergebiet Fremdenverkehr fiir das Grundstiick Flur Nr. 611 ,Piushof* in der Fassung vom

17.12.1997.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

ik PR R Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1.2 [ Abgrenzung unterschiedlicher Héhenentwicklung und
Dachform.

2 Art der baulichen Nutzung

3.1
3.2
3.3

3.4

3.5

4.1
4.2

4.3

5.1

5.2
5.3

Es wird Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

GR 1430 hochstzulassige Grundflache in gm, z.B. 1430 gm
WH 7,80 héchstzulassige Wandhohe z. B 7,80 m
546,30 (.NN Oberkante ErdgeschossrohfuBboden z.B. 546,30 {i. NN

Die Wandhohe wird gemessen Oberkante ErdgeschossrohfuBboden bis zum trauf-
seitigen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. bis zum Schnittpunkt
mit der Attika.

Durch Stellplatze, deren Zufahrten, die Tiefgarage und die Feuerwehrzufahrt sowie
durch Anlagen nach § 14 BauNVO darf die Grundflache bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,8 Giberschritten werden.

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze

Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO (Abstandsflachenvorschriften) wird
angeordnet.

Es ist nur offene Bauweise zuléssig.

Bauliche Gestaltung

SD nur Satteldach mit einer Dachneigung von max. 35° zu-
lassig.
.y Hauptfirstrichtung. Diese muss (iber die Langsseite des
Gebaudes verlaufen.
Gauben sind ab einer Dachneigung von 30° zuldssig. Die Gauben diirfen eine
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Breite von max. 2,00 m haben. Der Abstand der Gauben untereinander muss mind.
2,00 m, der Abstand zum Ortgang muss mind. 4,00 m betragen.

5.4 PD nur Pultdach mit einer Dachneigung von maximal 10°.

5.5 e Steigrichtung des Pultdachs

5.6 FD Flachdach

6 Verkehrsflachen, Stellplatze, Garagen und Tiefgarage

6.1 I offentliche StraBenverkehrsflachen

6.2 StraBenbegrenzungslinie

63 |  Ta | Fliche fiir Tiefgarage

6.4 Wiyt Tiefgaragenrampe

6.5 Flache fiir Stellplatze

6.6 Flache fir offentliche Stellplatze

6.7 CTTTTTew. T Private Verkehrsflache - Feuerwehr-Rettungswege.

6.8 Die Feuerwehr-Rettungswege ist mit Okopflaster (weitfugig verlegtes Pflaster,
Rasengittersteine) auszubilden. Die Zufahrten sind so zu befestigen, dass sie mit
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von 100 kN befahren werden kdnnen. In
den Bereichen in denen die Feuerwehrzufahrt iber die Tiefgarage fiihrt ist die Tief-
garage nach DIN EN 1991 -2 Verkehrslasten auf Briicken in der Fassung 10/2012
zu bemessen.

6.9 Die Uberdeckung der Tiefgarage muss mind. 0,80 m betragen

6.10 Die Tiefgaragenein-/ ausfahrt ist schallabsorbierend auszukleiden (Absorptionsgrad
0,5 bei 500 Hz)

6.11 Der Zugang und die Rampe zur Tiefgarage ist in ihrer gesamten L#nge zu iiberda-
chen.

6.12 Die Stellplatze, die tber die oberirdisch ausgewiesenen Stellplétze hinaus nachzu-
wiesen sind, sind in der Tiefgarage unterzubringen.

6.13 Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie in den hierfiir festgesetzten
Flachen zulassig

6.14 Die Flachen fiir oberirdische Stellplatze sowie fiir interne Wege sind mit wasser-
durchlassigen Beldgen (wassergebundene Decke, weitfugig verlegtes Pflaster,
Schotterrasen) anzulegen.

7 Grunordnung

7.1 @] Kinderspielplatz

7 s

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

10.

. bestehende Baume

. zu pflanzende Baume heimischer Art mit einem Stamm-
umfang von mind. 0,16 m.

Je angefangene 250 gm Gesamtgrundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum zu
pflanzen, und dauerhaft zu pflegen. Festgesetzte bestehende Baume kdnnen darauf
angerechnet werden.

Die Pflanzung von Hecken mit Thujen oder Scheinzypressen ist unzulassig.

Die nicht berbauten und nicht fiir ErschlieBungsflachen bendtigten Flachen sind
gértnerisch zu gestalten und als Wiesenflachen anzulegen.

Aufschiittungen werden bis max. 1,00 m zugelassen, Abgrabungen werden jedoch
ausgeschlossen.

Immissionsschutz

Larmschutzwand mit einer Héhe von mindestens 1,60 m
iber Niveau der Stellplatze am 6stlichen Ende und 2,00
m Uber Niveau der Stellplatze am westlichen Ende. Die
Larmschutzwand kann durch einen transparenten Aufsatz
bis auf 3,00 m {iber dem Niveau der Stellplatze erhéht
werden. Die Larmschutzwand kann aus beliebigen Mate-
rialien errichtet werden. Sie muss fugendicht ausgefiihrt
werden. Das Flachengewicht muss im unteren Bereich
mindestens 15 kg/gm und im transparenten Bereich min-
destens 10 kg/qm betragen.

Im rot gekennzeichneten Bereich diirfen keine Fenster die
zur Belaftung von Schlafrdumen erforderlich sind ange-
ordnet werden.

Vermassung
-5,00¢ MaBzahl in Metern, z. B. 5m
Hinweise
—— bestehende Grundstiicksgrenze
611 Flurstlicknummer z.B. 611

% vn% abzubrechende Haupt-/Nebengebaude
Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem (iber Anlagen abzuleiten, die der DIN 1986
ff entsprechen. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage vor Fertigstellung anzuschlieBen. Zwischenlsungen werden nicht zugelas-
sen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen auf
denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig tiber
die belebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierfiir vorzuse-
hen.

Gegen ggf. auftretendes Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu
sichern.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erfiillt und die zugehérigen Technischen
Regeln (TRENGW vom 17.12.2008) beachtet werden, sind derartige Anlagen zur
Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Grundsétzlich ist der fla-
chenhaften Versickerung Prioritdt einzurdumen. Sickerschachte bis zu einer max.
Héhe von 5 m sind nur dann zuldssig, wenn eine flichenhafte Versickerung nicht
mdoglich ist. Zudem dirfen keine grundwasserschiitzenden Deckschichten durch-
stoBen werden. Die breitfldchige iiberirdische Einleitung von Niederschlagswasser
in den Ammersee ist erlaubnisfrei sofern die Anwendungen der TRENOG vom
17.12.2008 erfiillt sind.

Die DIN 18920 und die RAS-LP 4 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestandteilen
und Vegetationsflachen sind bei BaumaBnahmen einzuhalten.

Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und bei
Ausfall auf Kosten der Grundeigentiimer zu ersetzen.

Grundsétzlich diirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht (iberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabstdnde von Baumpflanzungen und Pflanzungen tiefwur-
zelnder Straucher zu diesen Leitungen sind einzuhalten. Eventuell notwendige Ver-
legungen sind auf Kosten der Eigentiimer durchzufiihren.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaéler, die bei der Verwirkli-
chung eines Vorhabens zu Tage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 bis 2
DSchG unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder dem
Landratsamt —Untere Denkmalschutzbehtrde- unverziiglich bekannt gemacht wer-
den missen. Es wird ferner darauf hingewiesen, dass Bodeneingriffe im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans laut Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bo-
dendenkmalpflege, der Erlaubnis gem. Art. 7 DSchG bediirfen.

Die Baumschutzverordnung der Gemeinde Herrsching in der Fassung vom
11.01.2005 hat Giiltigkeit.

Sind von einem Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande beriihrt und
konnen diese nicht durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen verhindert werden
(CEF-MaBnahmen), so bedarf es einer isolierten Befreiung durch die Regierung von
Oberbayern.

Der einfache Bebauungsplan ,Stellplatzung“ der Gemeinde Herrsching in der
Fassung vom 23.07.2013 ist fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes giil-
tig und kann im Bauamt der Gemeinde Herrsching eingesehen werden.

Die in den Festsetzungen und den Hinweisen angefiihrten DIN EN Normen zur
Briickenlast und zum Baumschutz kénnen im Bauamt der Gemeinde Herrsching zu
den tblichen Geschaftszeiten eingesehen werden.

Kartengrundlage:

DFK M 1:1.000,

MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Planfertiger: Miinchen, den \HAQ%NQ\?\\ ...........
...\Ha...%...:‘.:!:.&.::.. A A S o L o ....& .....
(Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Gemeinde: Herrsching, de \ Q £ .NQ\% ................. .
Om.q.mmmm: Schi mq“.mmwmmm.w@qmmgmmwmmq .

Verfahrensvermerke

1.

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom
Gemeinderat am 28.03.2011 gefasst und am 12.07.2013 ortsiiblich bekannt ge-
macht.(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fand am 06.08.2013
statt.

Die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
des vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am 01.07.2013 gebilligten Be-
bauungsplanédnderungsentwurfes in der Fassung vom 01.07.2013 hat in der Zeit
vom 03.12.2013 bis 08.01.2014 stattgefunden. (§ 13a BauGBi. V. m § 13 Abs. 2 Nr.
3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit des vom Bauausschuss der Gemeinde
Herrsching am 01.07.2013 gebilligten Bebauungsplandnderungsentwurfes in der
Fassung vom 01.07.2013 hat in der Zeit vom 03.12.2013 bis 08.01.2014 stattgefun-
den (§ 13a BauGB i. V. m § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB)

Die erneute Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher
Belange des vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am 10.02.2014 geéan-
derten Bebauungsplananderungsentwurfes in der Fassung vom 10.02.2014 hat in
der Zeit vom 19.03.2014 bis 23.04.2014 stattgefunden. (§ 13a BauGB i. V. m § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)

Die erneute Beteiligung betroffenen Offentlichkeit des vom Bauausschuss der Ge-
meinde Herrsching am 10.02.2014 geanderten Bebauungsplananderungsentwurfes
in der Fassung vom 10.02.2014 hat in der Zeit vom 19.03.2014 bis 23.04.2014
stattgefunden. (§ 13a BauGB i. V. m § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2
BauGB)

Die erneute Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstiger Tréger 6ffentlicher
Belange des vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am 19.05.2014 geéan-
derten Bebauungsplananderungsentwurfes in der Fassung vom 19.05.2014 hat in
der Zeit vom 30.05.2014 bis 20.06.2014 stattgefunden. (§ 13a BauGB i. V. m § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)

Die erneute Beteiligung betroffenen Offentlichkeit des vom Bauausschuss der Ge-
meinde Herrsching am 19.05.2014 geénderten Bebauungsplandnderungsentwurfes
in der Fassung vom 19.05.2014 hat in der Zeit vom 30.05.2014 bis 20.06.2014
stattgefunden. (§ 13a BauGB i. V. m § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2
BauGB)

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung in der Fassung vom
07.07.2014 wurde am 07.07.2014 gefasst.

, den N@O% N\O\F\\

Herrsching a. Am

Chrisjiap-Schiller Erster Biirgermeister

_u,monwmv:o:mmmxmzsgmosc:namm mmﬁ::mmcmmnwu..mm%w «wocm:c:cmu_mzmz-
derung in der Fassung vom 07.07.2014 erfolgte am {A: 00:{9¢Dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Bebau-
ungsplanénderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungs-
plananderung in der Fassung vom 07.07.2014 in Kraft.
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