Gemeinde

Bebauungsplan

Planfertiger

Plandatum

Herrsching a. Ammersee
Lkr. Starnberg

fur den Bereich der RehmstraRe, Waldstral3e
und LehrstraRe sowie fir Flur Nr.886

Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Manchen
Kérperschaft des dffentlichen Rechts
Geschaftsstelle - Uhlandstr. 5, 80336 Minchen

Az.:610-41/2-52 Bearb.: Ang

In Zusammenarbeit mit Dipl.-Ing. Ch. B6hm
sowie Ing.-Blro Schénenberg

20.01.1998
08.10.1998
22.03.1999
29.05.2000,02.08.2000, 22.11.2000
23.04.2001
03.12.2001
04.02.2002
15.07.2002

Die Gemeinde Herrsching erlasst aufgrund 88 1 bis 4 sowie 8 8 ff. Baugesetzbuch
-BauGB-, Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet gemaR &8 3 BauNVO

»

MaR der baulichen Nutzung
I zwei Vollgeschosse zuléssig

GR 117 Héchstzulassige Grundflaiche in Quadratmeter (z. B.
117 gm). Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung
der Grundflache fiir Balkone und Terrassen aus nicht
wasserdurchlassigen Belagen bis maximal 20% zuge-
lassen werden.

Bauweise und Gberbaubare Grundsticksfldche
........ Baugrenze

Die Baugrenzen dirfen durch Balkone, und Terrassen mit nicht wasser-
durchlassigen Beldgen ausnahmsweise bis auf eine Tiefe von maximal
2 Metern Uberschritten werden.

Es sind nur Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Bauliche Gestaltung

SD Satteldach

< — festgesetzte Hauptfirstrichtung

DN 22°- 27° festgesetzte Dachneigung (z. B. 22°-27°)

WH 5,6 Die Wandhohe betragt 5,60 m an der festgesetzten
Héhenquote vom Geldnde bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut.

WH 3,5 Die Wandhdéhe bei eingeschossigen Geb&duden darf
maximal 3,50 m betragen. Die Wandhohe wird
gemessen vom natirlichen Geldnde bis zum Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

- 585,00 festgesetzte Hohenquote als Bezugspunkt fur die

Wandhohe (z. B. 585,00 m tber N.N.)
Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Dachflachenfenster sind bis zu einer GréRe von 1,5 gm zuldssig. Die Summe
aller Dachflachenfenster darf 1/3 der Fassadenlange nicht tberschreiten.

Als Dacheindeckung sind Dachplatten in ziegelroten Farbténen oder Blechein-
deckungen zuléssig.
Garagen und Stellplatze

Garagen sind nur an den dafir vorgesehenen Stellen zuléssig.

! Om _ Flache fur Garagen

| 4 Einfahrts -, Zugangsbereich
Die an die Geb&dude angebauten Garagen sind mit Flachdachern zu versehen.
Wenn sie als Terrassen genutzt werden, dirfen die dann nétigen Gelénder nicht
mit flachigen Elementen ausgeflihrt werden.
Garagenzufahrten und interne Wege sind aus wasserdurchléssigen Beldgen

(wassergebundene Decke, weitfugig verlegtes Pflaster) zu erstellen.

Verkehr

_ éffentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

StraRenbegleitgrin

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flache zu Gunsten der Gemeinde Herrsching

geplante Stltzmauer

Grunordnung
. bestehende und zu erhaltende Baume

bestehende, zu erhaltende Baumgruppen

Die privaten Griinflachen sind als extensiv bewirtschaftete Wiesen mit 2-schii-
riger Mahd auszubilden.

private Grunflache

Wald nach dem BayWaldG
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BaumschutzmaRnahmen nach DIN 18 920 (Schutz von Bdumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen, September 1990) zu
sichern.

Maltangabe

_wm MaRangabe in Meter, z. B. 3,6 m

Abgrabungen und Aufschittungen

Im Gelande sind Abgrabungen bzw. Aufschiittungen unzuldssig mit Ausnahme
von Erdarbeiten die durch den StraRenausbau bedingt sind.

Im direkten Umgriff der Geb&ude sind ausnahmsweise Abgrabungen bzw. Ter-
rassenaufschiittungen bis zu einer Hohe von max. 0,3 m zulassig.

Stitzmauern sind nur zuldssig, wenn sie durch den StraRenausbau bedingt
sind.

Hinweise
Nutzungsschablone

Art der Anzahl der
Nutzung Geschosse

Dachneigung | Satteldach

886 bestehende Flur Nr. (z. B. Flur Nr. 886)

bestehende Grundstiicksgrenzen
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

nicht abgemarkte Grundstiicksgrenze

AL A LA R

bestehende Bdschungen

bestehende Stltzmauern

'l

bestehende Treppenanlagen

bestehende Nebengebaude

§ bestehendes Hauptgebaude

D583 — vorhandene Hoéhenlinie (z. B. 583 m tiber N.N)
& i
/),M ) Baumbestand, der auch beseitigt werden kann
-
Fb befestigter StralRenverlauf
® bestehende Hydranten

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage der Gemeinde Herrsching angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten, sémtliche Bauvorhaben sind an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweckverbands
Ammersee-Ost vor Fertigstellung anzuschlielRen.

Samtliche Bauvorhaben sind unmittelbar nach ihrer Fertigstellung an den 6ffent-
lichen Schmutzwasserkanal des Zweckverbands anzuschlieRen. Zwischenld-
sungen Uber Hauskléranlagen sind in Bezug auf das in diesen Neubauten an-
fallende Abwasser nicht zuldssig.

Die Entwasserung der StraRe erfolgt im Trennsystem. Punktuell sind die
Entwaéasserungseinrichtungen zu erganzen.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt
Starnberg zu beantragen.

Gegen ggf. auftretendes Schicht- bzw. Hangwasser ist jedes Bauvorhaben bei
Bedarf zu sichern.

Die geplanten MaRnahmen sind durch wild abflieRendes Wasser betroffen und
selbst auch Veranderungen, die noch aufzuzeigen sind. Auf Art. 63 bewirken
BayWG wird hingewiesen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflaichen und sonstigen Fl&-
chen, auf denen nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist
vorrangig zu versickern. Ausreichende Flachen sind dafiir vorzusehen.

Sollte eine Versickerung aus hydrologischen Grinden nicht méglich sein, ist
auch eine Einleitung in den Regenwasserkanal zuléssig.

Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind nach dem ATV- Arbeitsblatt
A138 zu bemessen und zu errichten.

Dabei sollte aus Griinden des Grundwaésserschutzes soweit dies moglich ist, der
Flachenversickerung der Vorzug gegeben werden.

AuRerdem soll die Eindringtiefe von Sickerschachten 5 m nicht Gberschreiten.
Abweichungen sind nur in begriindeten Einzelféllen zuldssig. Wobei besonders
darauf zu achten ist, dass grundwasserschiitzende Deckschichten nicht durch-
stoRen werden.

Zur Auffillung des Geldndes darf nur nicht verunreinigter und natirlicher Bo-
denaushub ohne Humus verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlast-
verdachtsflachen stammt.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrunds festgestellt, so
ist dessen AusmaR umgehend von einem einschlédgigen Ingenieurbiro durch
horizontale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt mit-
zuteilen.

Niederschlagswasser und Drainagenwasser darf, entsprechend der Entwaésse-
rungssatzung fir die Schmutzwasserbeseitigung, nicht eingeleitet werden.

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:
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SW VIl 13-18, SW VIl 13-23, Malstab 1:1.000, digita-
le Daten der Grundstliicksgrenzen und das Aufmal} des
Ingenieurblros Nutzel

Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt ge-
eignet. Es gibt keine Gewahr fir MaRhaltigkeit. Bei der
Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)
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(Christine Hollacher, Erste Burgermeisterin)

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
Herrsching am 12.12.1994, gedndert am 12.04.1995, gefasst und am
09.04.1998 ortstliblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Blirger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 20.01.1998 hat am 21.04.1998 stattgefunden (8 3 Abs. 1
BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 30.03.1998 hat in der Zeit vom 14.12.1998
bis 18.01.1999 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die 1. 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Herrsching am 30.03.1998
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 30.03.1998 hat in der
Zeit vom 14.12.1998 bis 18.01.1999 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Die 2. dffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Herrsching am 22.03.1999,
29.05.2000, 02.08.2000 und 22.11.2000 gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs
in der Fassung vom 22.03.1999, 29.05.2000, 02.08.2000 und 22.11.2000 hat
in der Zeit vom 01.02.2001 bis 19.02.2001 stattgefunden (8 3 Abs. 3 BauGB).

Die 3. offentliche Auslegung des vom Gemeinderat Herrsching am 23.04.2001
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 23.04.2001 hat in der
Zeit vom 10.09.2001 bis 24.09.2001 stattgefunden (8 3 Abs. 3 BauGB).

Die 4. dffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Herrsching am 03.12.2001
und 04.02.2002 gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
03.12.2001 und 04.02.2002 hat in der Zeit vom 11.04.2002 bis 25.04.2002
stattgefunden (8 3 Abs. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 15.07.2002
wurde vom Gemeinderat Herrsching am 22.07.2002 gefasst (8 10 Abs. 1

BauGB).
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(Siegel) (Christine Hollacher, Erste Blrgermeisterin)
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Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit

a\o\, Bekanntmachung trat amqmmcmccammv_m:mzawﬁmmmm%oéﬂ:
7152, 2¢¢ % in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).
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(Siegel) (Christine Hollacher, Erste Burgermeisterin)



