Gemeinde Herrsching a. Ammersee

Lkr. Starnberg

<o§mcm:cmnomm:mq z 2<o_xm- :nammmmwmmo:_um:xm:ImzmoE:m
Bebauungsplan

Planfertiger Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
Geschéftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Minchen
Az.: 610-41/2-70 Bearb.:Ang/Pi

Plandatum 19.05.2003
29.09.2003
16.02.2004

Die Gemeinde Herrsching erldsst aufgrund §8 2, 9 und 10 Baugesetzbuch, insbesondere
§ 12 -BauGB-, Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung

fur den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Anzahl von Vollgeschos-
sen

Art der Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind nur Blro- und Geschéaftsrdume zuldssig (8
4a Abs.2 Nr.4 BauNVO)

MafR der baulichen Nutzung

n Anzahl der Vollgeschosse (z.B. Il Vollgeschosse)

GR 1220 hochstzuldssige Grundflache in Quadratmeter
(z.B.770 gm)
GF 2000 héchstzuldssige Geschossflache in Quadratmeter

(z.B.3000 gm)
Die hdchstzuldssige Grundflache darf durch die Tiefgarage, durch Stellplitze

und deren Zufahrten um die im Plan dargestellte Fldche Uberschritten werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Baugrenze (z.B. 6,30 m EG)

b besondere Bauweise, Baukdrper langer als 50 m

Bauliche Gestaltung

WH 14,33 maximale Wandhoéhe (z.B. 14,35 m). Als Wandhdéhe
gilt das Mal3 von der natlrlichen Gelandeoberkante bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

T Tonnendach

SD Satteldach mit einer Dachneigung von 19°.
- Hauptfirstrichtung

FD (gn) begriintes Flachdach

FD Flachdach (max. Dachneigung 7°)
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Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Tiefgarage, Stellplatze

TGa | Flache fir die Tiefgarage

= —

Tiefgaragenrampe

St x (x| Fliche fur Stellplatze. Die mit X gekennzeichneten
Stellpldtze entfallen bei Errichtung der Tiefgarage.
Stellpldtze sind nur in den daflr vorgesehenen Flichen
sowie innerhalb des Bauraums zuléssig.

X3

L);!

Flache fur Garagen. Die mit X gekennzeichneten
Garagen entfallen bei Errichtung der Tiefgarage.

Stellplatze und deren Zufahrten sind nur aus wasserdurchldssigen Beldgen
(weitfugig verlegtes Pflaster, wassergebundene Decke, Rasengittersteinen....)
zulassig.

Auf die, nach den Richtzahlen flr den Stellplatzbedarf gem.MABL.Nr.6/1978
notwendige Anzahl von Stellpldtzen, werden 11 Stellpldtze im 6ffentlichen
Straenraum angerechnet.

Die Tiefgaragenrampe ist vollstandig zu umbauen. Die Wande und Decken sind

im Einfahrtsbereich auf eine Tiefe von 6 m so auszufiihren, dass keine harten
Oberflachen vorhanden sind. Dies kann z.B. durch Anbringen von Rauhputz er-
reicht werden.

Die Liftungséffnungen der Tiefgarage sowie die Offnungen der Einfahrtsrampe
sind mindestens 5 m von Fenstern, Terrassen oder Spielbereichen entfernt anzu-
ordnen.

Die Tiefgarage ist im Einfahrtsbereich mit einem ldrmarmen Belag zu versehen.

Verkehr
Stralkenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache
Flache mit Geh- Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten
der Gemeinde Herrsching
Griinordnung

bestehende, zu erhaltende Baume.

. zu pflanzende Badume heimischer Art

‘ bei Errichtung der Tiefgarage bzw. der Stellglatze zu
fallende Baume

Der Baumbestand auf dem Grundstick ist zu pflegen und zu erhalten. Bei
Ausfall sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Nachpflanzungen haben mit Ge-
holzarten der standortgeméf3en potentiellen Vegetation zu erfolgen.

private Granflache

Hinweise

bestehende Grundstlicksgrenze

bestehende Flurnummer (z.B. Flur Nr. 262)

bestehendes Hauptgebaude

abzubrechende Gebé&ude
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Samtliche Bauvorhaben missen vor der Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sadmtliche Bauvorhaben sind vor
Fertigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweck-
verbandes Ammersee Ost anzuschlieBen. Zwischenldsungen sind nicht zugelas-
sen.

Die Grundstiicksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden. Die Méglichkeit der Versickerung ist mit-
tels eines Sickerversuchs durch das Ingenieurbliro Dr. Schott und Partner nach-
gewiesen.

Fur Bauwasserhaltungen, Bauten im Grundwasser und fiir Kupferflichen mit
mehr als 50 gm ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist
rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Starnberg zu beantragen.

Gegen ggf. auftretendes Grundwasser ist das Bauvorhaben bei Bedarf zu
sichern.

Der Tiefgaragenboden ist wasserdicht auszuflhren.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig zu
versickern. Ausreichende Flachen sind hierfir vorzusehen.

Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind nach dem ATV- Arbeitsblatt
A138 zu bemessen und zu errichten. Dabei sollte aus Griinden des Grundwas-
serschutzes, soweit dies moglich ist, der Flaichenversickerung der Vorzug vor
der Schachtversickerung gegeben werden. Auerdem soll die Eindringtiefe von
Sickerschédchten 5 m nicht Giberschreiten. Abweichungen sind nur in begriinde-
ten Einzelféllen zuldssig. Wobei besonders darauf zu achten ist, dass grundwas-
serschiitzende Deckschichten nicht durchstofRen werden.
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Kartengrundlage:

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiv) vom 01.01.2000 erfillt, und die zugehdérigen Regeln der
Technik beachtet werden, sind derartige anlagen zur Beseitigung von Nieder-
schlagswasser genehmigungsfrei. Die gezielte Einleitung von Niederschlagswas-
ser in oberirdische Gewaésser ist ebenfalls erlaubnisfrei sofern die Anforderungen
der TRENOG erfllt sind.

Auf die Entwiésserungssatzung flir die Schmutzwasserbeseitigung soll hinge-
wiesen werden, wonach Niederschlagswasser und Drainagewasser nicht einge-
leitet werden darf.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrunds festgestellt, so
ist dessen Ausmall umgehend von einem einschldgigen Ing. Biiro durch horizon-
tale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen, und dem Landratssamt Starnberg
mitzuteilen.

Bei Neubauantrdgen sind die Fldchen fir die Feuerwehr nach DIN 14090 zu
tberpriifen.

Fur jeden Bauabschnitt ist ein Freiflichengestaltungsplan zu erstellen, in dem

insbesondere die Schutzvorrichtungen fiir die zu erhaltenden Biume wihrend
der Bauphasen festgelegt werden.

digitale Kartengrundlage

Malentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr far MaBhaltigkeit Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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(Christine Hollacher, Erste Blirgermeisterin)

Verfahrensvermerke:
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vom Gemeinderat am .01 2l00<.. gefasst und am </0-CE. .43 ortstblich
bekanntgemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Die &ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am «.7.0.5. /0.3 gebilligten
Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom

A8 K3 hat in der Zeit vomd S 07, bis Z6.GF-. 2003 stattgefunden

(8 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan _in_der Fassung
vom 76..0x.. 07 wurde vom Gemeinderat am Z...0x . FC gefasst (8 10
Abs. 1 BauGB).
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(Siegel) (ChristineHollacher, Erster Blirgermeisterin)

Die ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan erfolgte am Q%‘..Q,w.&mnwﬁ dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in
der Fassung vom./&.: (4. Z(£¥ in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel)




