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Plandatum

Die Gemeinde Herrsching erlasst aufgrund §8§ 2 bis 4, 9 und 10 Baugesetzbuch, Art. 91
Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern

-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Herrsching a. Ammersee

Sondergebiet Bildungsstatte Bayerischer

Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Kérperschaft des &ffentlichen Rechts
Geschéftsstelle - Uhlandstr. 5, 80336 Miinchen
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Festsetzungen

Geltungsbereich

(28 L £ et Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

R e Abgrenzung unterschiedlicher Anzahl von Vollgeschos-

sen und Wandhéhen

Art der Nutzung

Es wird Sondergebiet - Ausbildungs- und Fortbildungsstétte Bayerischer Bauern-
verband - gem. § 11 Baunutzungsverordnung -BauNVO- festgesetzt. Zuléssig
sind nur Einrichtungen die in direktem Zusammenhang mit den Einrichtungen
des Bayerischen Bauernverbands stehen wie Seminar- und Schulungsrdume mit
Ubernachtungsmaglichkeiten fiir die Teilnehmer sowie die dazugehorende Gast-
ronomie und ein Mehrzweckgebiude.

Mal3 der baulichen Nutzung

]l Anzahl der Vollgeschosse (z.B. lll Vollgeschosse)

GR 1110 héchstzuldssige Grundflache in Quadratmeter
(z.B.1110 gm). Gem. &8 16 abs. 6 BauNVO darf dir
festgesetzte Grundflache fir die silidostliche Terrasse
beim siidlichen Bauteil sowie fiir die Anlieferung um
165 gm lberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundsticksflache

- Baugrenze

Bauliche Gestaltung

WH 12,76 maximale Wandhoéhe (z.B. 12,76 m). Als Wandhohe
gilt das MaR3 von der natirlichen Geldndeoberkante bis
zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

SD Satteldach mit einer Dachneigung von 12°-25°
Hauptfirstrichtung

FD flachgeneigtes Dach mit einer Dachneigung von
maximal 7°

Stellplatze, Anlieferungsrampe

Cem=== Anlieferungsrampe
BRE Fléche fiir Stellplitze
Verkehr

offentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Im Bereich der Zufahrten zum Geh- und Radweg bzw. zur StaatsstraRe betragen
die Sichtfelder 3 m/30 m bzw. 5 m/135 m. Um schiitzenswerten Baumbestand
nicht zu beeintrachtigen, sind geringfligige Abweichungen zuléssig.

FW private Verkehrsflache, Feuerwehr — Rettungswege

Sichtdreieck

Innerhalb des Sichtdreiecks diirfen auRer Zaunen neue
Hochbauten nicht errichtete werden. Waille, Schutz-
zaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel
und Haufen u.d. mit dem Grundstick nicht verbundene
Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80 m uGber die Fahrbahn erheben.
Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeige-
freie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegensténde
gelagert oder hingestellt werden, die diese Héhe tber-
schreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Ein-
zelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtfelder sind mit
der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Grinordnung

bestehende, zu erhaltende Baume

zu pflanzende Baume, Berg-Ahorn, Hochstamm,
Stammumfang mind 20-25 cm,

private Grinflache

Der Baumbestand auf dem Grundstiick ist zu pflegen und zu erhalten. Bei
Ausfall sind Nachpflanzungen vorzunehmen. Nachpflanzungen haben mit Ge-
holzarten der standortgeméBen potentiellen Vegetation zu erfolgen.

Der Baumbestand ist wahrend der Bauzeit durch entsprechende SchutzmaR-
nahmen nach DIN 18920 bzw. RAS-LG 4 vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Stellplatze sowie die Zufahrt zur Anlieferungsrampe sind aus wasserdurchlassi-
gen Materialien (Rasenfugenpflaster, Fugenbreite 3 cm, Schotterrasen, wasser-
gebundene Decke) und wasserdurchlédssigen Tragschichten zu befestigen.

MaRnahmen zum Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft
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Als AusgleichsmaBnahme wird festgesetzt, dass die ca. 800 gm groRe, bisher
intensiv genutzte ausgewiesene Flache zu einer artenreichen, extensiv genutz-
ten Wiese frischer bis feuchter Standort entwickelt wird. Die Extensivierung der
Grinflache ist Gber eine dingliche Sicherung (Grundbucheintrag) naturschutz-
rechtlich zu gewahrleisten. GemaR § 2 des stadtebaulichen Vertrags verpflichtet
sich der Eigentiimer alle im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen, die im
Zusammenhang mit der Herstellung des 6kologischen Ausgleichs, dessen Un-
terhaltung und ggf. Erneuerung stehen umsetzen sowie ggf. die hierfir notwen-
digen und geeigneten Flachen bereitstellen wird.

Immissionsschutz

Bei Neu-, Um-, und Erweiterungsbauten sind die Grundrisse der Gebiude
entlang der Staatsstrale 2068 so zu gestalten, dass die Wohn-, und Schlafrau-
me auf der der StraRBenseite abgewandten Gebaudeseite orientiert werden. So-
weit dies nicht mdglich ist und die Rdume ausschlieRlich Fenster auf der stra-
Renzugewandten Seite haben, ist mindestens ein Fenster pro Aufenthaltsraum
mit einer geschlossenen Verglasung (Wintergartenkonstruktion) zu umbauen. Al-
ternativ dazu kdnnen die genannten Aufenthaltsrdume mit einer schallge-
démpften Beliiftungseinrichtung (z.B. Schallschutzfenster mit integrierter Lif-
tungseinheit) ausgestattet werden.

Versorgungsflache

AVI_H_ Trafostation

Hinweise

R 1 bestehende Grundstiicksgrenze
B——¢—H) aufzuhebende Grundstiicksgrenze
1440]10 Flurnummer (z.B. Flur Nr. 1440/10)

bestehendes Hauptgebaude

vorgeschlagene Gebaude

@ zu entfernende Biume

Die larmbeaufschlagten AuRenflachen (bei Dachgeschossen einschlieBlich der
Dachhaut) der einzelnen Raumarten, insbesondere der Aufenthaltsraume, miis-
sen mindestens ein resultierendes Schallddmm-MaR entsprechend Tabelle 8 und
10 der DIN 4109 aufweisen. Zur Berechnung des maBgeblichen AuBenlarmpe-
gels ist mindestens von den in der schalltechnischen Untersuchung der Fa. Miil-
ler-BBM vom 22.10.1993 (Abb. 10) ermittelten Pegeln ausgehen.
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P Zaunanlage zum Schutz von Amphibienwanderungen

Die fir die vorgesehene Nutzung notwendigen Stellplitze werden in der Bauge-
nehmigung entlang der bestehenden StralRe im Osten sowie auf dem Parkplatz
aulRerhalb des Geltungsbereichs Flur Nr. 1439 nachgewiesen.

Sémtliche Bauvorhaben miissen vor der Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben sind vor
Fertigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweck-
verbandes Ammersee Ost anzuschlieBen. Zwischenldsungen sind nicht zugelas-
sen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden. Die Mdglichkeit der Versickerung ist mit-
tels eines Sickerversuchs durch das Ingenieurbiiro Dr. Schott und Partner nach-
gewiesen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flichen, auf
denen nicht mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig zu
versickern. Ausreichende Flachen sind hierfiir vorzusehen.

Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind nach dem ATV- Arbeitsblatt
A138 zu bemessen und zu errichten. Dabei sollte aus Griinden des Grundwas-
serschutzes, soweit dies mdglich ist, der Flachenversickerung der Vorzug vor
der Schachtversickerung gegeben werden. AuBerdem soll die Eindringtiefe von
Sickerschéchten 5 m nicht Gberschreiten. Abweichungen sind nur in begriinde-
ten Einzelféllen zulassig. Wobei besonders darauf zu achten ist, dass grundwas-
serschiitzende Deckschichten nicht durchstoRen werden.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiv) vom 01.01.2000 erfiilit, und die zugehdrigen Regeln der
Technik beachtet werden, sind derartige anlagen zur Beseitigung von Nieder-
schlagswasser genehmigungsfrei. Die gezielte Einleitung von Niederschlagswas-
ser in oberirdische Gewaésser ist ebenfalls erlaubnisfrei sofern die Anforderungen
der TRENOG erfillt sind.

Auf die Entwésserungssatzung fiir die Schmutzwasserbeseitigung soll hinge-
wiesen werden, wonach Niederschlagswasser und Drainagewasser nicht einge-
leitet werden darf.

Fir Bauwasserhaltung und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu
beantragen.

Gegen ggf. auftretendes Schicht bzw. Hangwasser ist jedes Bauvorhaben bei
Bedarf zu sichern.

Zu den Verhaltnissen bei Starkniederschldgen in Bezug auf sog. ,wild flieRendes
Wasser” liegen keine Erkenntnisse vor. BaumaRnahmen bewirken Veridnderun-
gen des Oberflachenabflusses, daher sind Konsequenzen im FEinzelfall zu beden-
ken. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass es fir die bestehende Bebauung wie
auch fir zukinftige Bebauung bei Starkniederschldgen zu keinen belastigenden
Nachteilen kommt. Auf Art. 63 BayWG wird hingewiesen.

Zur Auffillung des Gelandes darf nur nicht verunreinigter Bodenaushub verwen-
det werden, der nachweislich nicht aus Altlastenverdachtsflichen stammt.

21 Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrunds festgestellt, so
ist dessen AusmaB umgehend von einem Ing. Biiro durch horizontale und verti-
kale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt mitzuteilen.

c Nachrichtliche Ubernahme

1 _ _ hoo ¢ Ortsdurchfahrtsgrenze

Kartengrundlage: digitale Kartengrundlage

MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir MaRhaltigkeit Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Herrsching, den N \JUJQ Qmwl

(Christine Hollacher, Erste Biirgermeisterin)
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vom Gemeinderat am 26.04.2004 gefasst und am M 6. YT ortsiblich

bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 14.06.2004 hat am 07.07.2004 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die erste o&ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am s&.{r r:ﬁ.&r
gebilligten Entwurfs des verhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
14.06.2004 hat in der Zeit vom 08.07.2004 bis 15.08.2004 stattgefunden (§ 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs.2 BauGB).

Die zweite Offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am «l/x.(/: Qm\
gebilligten Entwurfs des verhabenbezegenen Bebauungsplans in der Fassung vom
20.09.2004 hat in der Zeit vom 05.04.2005 bis 10.05.2005 stattgefunden (§ 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs.2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Fassung
vom 27.06.2005 wurde vom Gemeinderat am 27.06.2005 gefasst (§ 10 Abs. 1
BauGB).
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Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzun beschlusses zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan erfolgte am 2000 ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB sowie auf die FEinsehbarkeit des
Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in
der Fassung vom 4. ..QRQM in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Herrsching, den .....J. 4. ..
o

(Christine Hollacher, Erste Blirgermeisterin)
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