B2 Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Innerhalb des Bauraums fiir die P+R- Anlage sind nur Stellfidchen fir PKW und
Motorrader zuldssig

2. MaB der Nutzungen

2.1 max. Grundflache (GR) 2.250 m?

2.2 max. Wandhdhe (WH) 8,0 m
Die max. Wandhdhe (WH) wird ab den geplanten Hohenkoten bis zur Oberkante Schnittpunkt
Wand/ Dachhaut gemessen.

3. Bauweise, bauliche Gestalt

3.1 Zum Schutz vor Blendwirkung sind entsprechende Vorkehrungen an der Briistung der
oberen Parkebene, die zur Ladestrale hin orientiert ist, vorzusehen.

3.2 Dachneigung flach geneigtes Dach mit 0°- 5°

4. Ver- und Entsorgung, Immissionsschutz

4.1 Die Leitungen der Versorgungsunternehmen sind aus stadtebaulichen Griinden
unterirdisch zu verlegen.

4.2 Larmschutz

Damit die Beurteilungspegel die unter den Hinweisen Nr.5 genannten Immissionsrichtwerte
nicht iiberschreiten, werden geman Larmschutzgutachten vom Dez. 2005 und
Schalltechnische Stellungnahme vom 27.06.2007 folgende MaRnahmen festgesetzt:

Decke Untergeschoss
Die Decke des Untergeschosses muss mit absorbierenden Materialien (Schallabsorbtionsgrad
= 0,6) verkleldet werden.

Dachkonstruktion

Dachkonstruktion ist mit einer Schallddmmung DLR der Gruppe B 3 nach DIN EN 1793-2
(> 24 dB, z.B. aus einer mehrschichtigen Konstruktion mit einem Flachengewicht von
mindestens 5 kg/m2 der Dachdeckung/Dachhaut) und der Schallabsorptionsgruppe A 2
(entspricht einer Absorption DLa von mindestens 4 dB) auszufiihren.

Wandelemente Obergeschoss

Die Wandelemente auf der Ostseite des Obergeschosses ist entsprechend den Anforderungen
an Larmschutzwande gemaR der ZTV Lsw06 (Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen
und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Larmschutzwénden an StraRen) auszufiihren. Demnach
miissen die Wandelemente auf der gesamten Ostseite eine Schallddmmung DLR mindestens
der Gruppe B 3 nach DIN EN 1793-2 (> 24 dB, z.B. Stahlbleche ab 7 kg/m2 oder Aluminium ab
9 kg/m2) aufweisen. Es ist mindestens ein Hohe von 0,9 m erforderlich. Der Abstand zwischen
Oberkante Fahrbahn und Unterkante Dachhaut des Obergeschosses darf max. 2,90m
betraaen.
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4.3 Solaranlagen sind auf der Dachfléche zugelassen

5.Grlinordnung

9.1 Der Griinstreifen zwischen Parkdeck und Ladestrale ist gartnerisch anzulegen.

5.2 Als Ausgleich fiir die zu entfernenden Laubbaume sind entlang der Ladestrale 17 Baume
neu zu pflanzen. Pflanzscheibengréfe mind. 9 m?, Pflanzqualitat mind. Hochstdmme mit
Stammumfang 20-25 cm, Arten gemal Hinweis Nr. 1 Gehdlze

5.3 Fassadenbegriinung

Als zusétzlicher Ausgleich fiir die zu entfernenden Laubbaume und aus Griinden des
Sichtschutzes sind Rankgeriiste am Gebaude mit mind. 1 Kletterpflanze je Rankgeriist
vorzusehen,

Pflanzqualitét: Solitarpflanzen, gemaRk Hinweis Nr. 1 Klettergehdlze

5.4 Die Pflanzungen sind fachgerecht entsprechend geltender Bestimmungen auszufiihren,
einschlieRlich Fertigstellungspflege und Unterhaltungspflege. Ausgefallene Pflanzungen sind
zu ersetzen

C2 Hinweise

1.Pflanzlisten, die noch mit heimischen Pflanzen ergénzt werden kann:

Klettergehdlze:
Geilblatt

Wilder Wein Efeu
Glyzine
Kletterrose

Gehdlze:
Eberesche
Hainbuche

Bodendecker:
Blutstorchschnabel

2. Die Pflanzzeit fiir die zu pflanzenden Baume ist mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen

3. Immissionen wie Erschiitterung, Larm, elektromagnetische Beeinflussung, Funkenflug und
dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, sind
entschédigungslos hinzunehmen. Ebenso sind Abwehrmanahmen nach § 1004 in Verbindung
mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den
gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten,

ausgeschlossen.

4. Nach §4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und §2 der Eisenbahn-Bau und

Betriebsordnung EBO ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu fiihren und

die Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In diesem Zusammenhang

kdnnen Hinweise unter folgenden stichpunktartig aufgezahlten Themen bei der Gemeinde

nachgefragt werden:

- Anspriiche gegen die DB AG immissionsrechtlicher Natur

- Hineingelangen in den Gefahrenbereich der DB

- Parallelage der Strafen , Parkplatze sowie Geh- und Radwege gegeniiber dem
Schienenweg

- Beachtung des Druckbereichs aus Eisenbahnverkehrslasten

- Abstand und Art der Bepflanzung

- Abstandsflachenregelungen nach der Bayerischen Bauordnung

- Beleuchtungen und Werbeflachen

- Oberflachenwasser und sonstige Abwasserbeseitigung

= Aus- und Umbaumafnahmen

- Zugangs- und Zufahrtmdglichkeit wahrend der Bauphase

- Immissionen der GSM-R Anlagen

- Beachtung der DIN Vorschriften

- Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit

- Durchflihrung einzelner Manahmen

- Kraneinsatz in der Nahe von Bahnanlagen Spartenanfragen bei tangierten Bahnanlagen
und Leitungen

- Verweis auf bereits eingegangene Stellungnahmen

5. Zur Beurteilung des Schallschutzes fiir das dstlich der LadestraBe befindliche Wohngebiet
(WA liegt vom Ingenieurbtiro Mohler und Partner Miinchen eine schalltechnische
Untersuchung vom Dezember 2005 und eine Schalltechnische Stellungnahme vom 27.06.2007
der Begriindung bei.

Folgende Immissionsrichtwerte sind zum Schutz fiir das dstlich der Ladestrale gelegenen
+Allgemeinen Wohngebietes (WA)vor dem von der P+R -Anlage verursachten L&rm
einzuhalten:

Tag 55 dB(A) und Nacht 40 dB(A).
MafRnahmen gemaR Festsetzung Nr. 4.2

6. Firdie AuRenanlagen ist ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen.

7. Zur Beurteilung der Versickerung des Niederschlagswassers liegt der Begriindung das
Ingenieurgeologische Gutachten durch BGU Dr. Schott und Partner vom Juni 2005 bei. Darin
wurde die Gesamtflache der Versiegelung abgeschéatzt und muss nach Vorlage der genauen
Planunterlagen noch mal berechnet werden Eine zusétzliche Uberpriifung des Untergrunds im
Bereich der Versickerungseinrichtungen wird angeraten.

8. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutz-behdrde, dabei ist
der Art.8 Abs. 1 und 2 des DSchG zu beachten.

9. Die Niederschlagswasserbeseitigung soll {iber oberflachennahe Rigolenversickerung
erfolgen. Ein Anschluss an die Entwdsserungsanlagen des Zweckverbandes ist nicht
vorgesehen.

10. Im Geltungsbereich ist eine orientierende Altlastenuntersuchung durchzufiihren.

11. Zur Sicherstellung der notwendigen Ldschwassermenge ist das Trinkwasser-
versorgungsnetz auszubauen.

12. Schemaschnitt
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® zu fallende Baume
RN Bike + Ride - Anlage

D Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Park + Ride - Anlage" wurde vom
Gemeinderat am 18.04.2005 gefasst.

2, Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand am 11.10.2005 statt.
3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fand mit der vom Bauausschuss gebilligten Fassung vom 27.07.2005 in der Zeit vom

28,09.2005 bis 13.10.2005 statt.

4. Die Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit
vom 25.10.2005 bis 30.11.2005 in der Fassung vom 27.07.2005 statt.

5. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 25.10.2005
bis 30.11.2005 in der Fassung vom 27.07.2005 statt.

6. Die erneute Betelligung der Tréger dffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB fand in
der Zeit vom 05.04.2006 bis 03.05.2006 in der Fassung vom 22.02.2006 statt.

7. Die ermeute Betelligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 BauGB fand in der Zeit vom
19.04.2006 bis 03.05.2006 in der Fassung vom 22.02.2006 statt.

8. Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gema® § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung
mit § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 06.08.2007 bis 10.09.2007 in der Fassung vom
02.07.2007 statt.

9. Die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 28.07.2007
bis 28.08.2007 in der Fassung vom 02.07.2007 statt.

10. Der Satzungsbeschluss in der Fassung vom 24,09.2007 wurde am 24.09.2007 gefasst.
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Josef Heiss
Zweiter Blrgermeister

11. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan in der
Fassung vom 24.09.2007 erfolgte am (5", 44. (). Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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Park + Ride - Anlage an der Ladestralle
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Begrlindung: | Planbericht, Il Umweltbericht

Die Gemeinde Herrsching erlasst aufgrund der §§ 1 bis 4,8 ff des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91

der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
und Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) diesen Bebauungsplan Park+Ride

Anlage bestehend aus Planzeichnung und Text (A mit C2) als mmﬁczm
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