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Die Gemeinde Herrsching erldsst aufgrund der 88 2 bis 4 und 8 ff Baugesetzbuch — BauGB -, Art. 91
Bayerische Bauordnung — BayB0O — und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern — GO —
diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Die Satzung besteht aus folgenden Teilen:
Teil | Planzeichnung

Teil I Festsetzungen, Hinweise, Kennzeichnungen
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Griinordnung

. zu erhaltender Baum

von Bebauung freizuhaltende Flache

' ST10 Flachen fiir Stellplatze mit Anzahl, z.B. 10 St.

Hinweise durch Planzeichen
596 Flurnummer, z. B. FI. Nr. 596
bestehende Grundstiicksgrenzen

¥—%—X aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

vorhandene Gebdude

abzubrechende Geb&aude/-teile

geplantes Geb&dude

@ Gebaude/-teil, z. B. A

Kennzeichnung
m Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich

Festsetzungen durch Text:

1.0 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Sondergebiet Klinik festgesetzt.

Allgemein zuldssig sind folgende Nutzungen:

Einrichtungen fiir medizinische Zwecke wie Krankenstationen, Labore, Gemeinschaftspraxen,
Speisesaal, Leichenhalle, Lagerstétte fiir Klinikabfall und klinikbezogener Geréate, Verwaltung.
Personalwohnungen fiir Mitarbeiter der Klinik sind nur in den Geb&udeteilen A, B, C, D, G, zu-
lassig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die hochstzulédssige Grundflache wird mit 5500 m? festgesetzt.
2.2 Uberschreitungen der hochstzuldssigen Grundflache fiir bauliche Anlagen nach § 19 (4)
Satz 1 BauNVO wird mit maximal 90 % der hochstzuldssigen Grundflache festgesetzt.



2.3 Die Wandhohen, Dachformen und Dachneigungen fiir die einzelnen Gebdudeteile werden
wie folgt festgesetzt:

Gebaudeteil Wandhdohe WH (m) Dachform Dachneigung
A WH1 10,00; WH2 5,00 WD /FD 8°

B WH16,90; WH2 5,20 SD 35°

C 9,50 SD 35°

D WH1 8,50; WH2 11,50 FD

E WH1 6,00; WH2 8,00 SD 30°

F 9,00 WD 8°

G WH1 10,00; WH2 13,50 FD /WD 8°

H WH1 10,00, WH2 7,00 Mansardd./ FD |83°/27°
I 3,80 FD

K WH1 10,50, WH2 6,70 WD /FD 8°

L 9,50 Mansarddach |65°/41°
M WH1 10,20; WH2 7,00 Mansardd./ FD |85°/35°

2.4 Die Firstrichtung ist nur in Ladngsrichtung der Geb&ude zuldssig.

2.5 Die Gebaude sind bis zu einer Hohe von mindestens 535,35 m INN (HQ 100) hochwasserfrei
auszufiihren.

3.0 Bauliche Gestaltung

3.1 Dacher von Hauptgebduden sind entweder als Flachdach, Satteldach mit max. 8° Neigung
oder als flachgeneigtes Walmdach mit max. 8 ° Neigung auszubilden.

4.0 Bodenversiegelung

4.1 Auf Zufahrten sind wasserundurchldssige Freiflichenbefestigungen auf das betriebs-
technische Mindestmald zu beschranken. Fiir alle nicht dem flieRenden Verkehr dienenden
Flachen (z. B. Wege) ist ein wasserdurchlédssiger Belag (z. B. Rasenpflaster, wasserge-
bundene Decke) zu verwenden.

5.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

5.1 Die in der Planzeichnung dargestellten Bdume sind zu erhalten. Ausgefallene Bdume sind
jeweils durch einen einheimischen GroBbaum (MindestgroRe Hochstamm, Stammumfang
18 — 20 cm) zu ersetzen.

5.2 Die im Bebauungsplan Nahe Gebdude O zu erhaltende festgesetzte Platane ist so zu
schiitzen, dass weder der Wurzelbereich noch der Baum selber Schaden erleidet.

5.3 Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind griinordnerisch/gértnerisch anzulegen.
Die Feuerwehrzufahrt kann in Schotterrasen oder mit Rasengittersteinen ausgefiihrt
werden.

5.4 Anzulegende Stellplatzflachen miissen gegliedert und eingegriint werden. Stellplatzzeilen
miissen spatestens nach jedem 5. Stellplatz eine Baum-/Strauchpflanzung mit einer
Breite von 1,5 m erhalten.



E. Hinweise durch Text
1.0 Griinflaichen

Zur Sicherung des Geholzbestandes ist mit jedem Bauantrag ein Freiflachengestaltungsplan

im Malstab 1: 200 mit folgenden Aussagen einzureichen:

Zu erhaltender Baum- und Gehdlzbestand mit genauer Lage, Stammumfang und GrélRe sowie
Art und Wertung des Gesundheitszustandes, zu fallender/rodender Baum, Freiflachengestal-
tung, EingriinungsmalBnahmen.

2.0 Wasser- und Abfallwirtschaft

2.1 Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen ist auf
dem Grundstiick zu versickern bzw. nach Riicksprache mit dem WWA in den See ein-
zuleiten.

2.2 Bei Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind Vorkehrungen zu
treffen, dass es auch im Brandfall nicht zu einer Verunreinigung des Bodens und des
Grundwassers kommt.

2.3 Im Plangebiet ist aufgrund der Nahe zum Seeufer mit einem erhdhten Grundwasser-
stand zu rechnen. Es wird empfohlen, vorbeugend Untersuchungen der értlichen Ver-
héltnisse durchzufiihren und bei Kellergeschossen Vorkehrungen zum Grundwasserschutz
sowie MalBnahmen gegen riickstauendes Grundwasser zu treffen.

2.4 Vor Baubeginn ist eine magliche Bauwasserhaltung in einem wasserrechtlichen Verfahren
zu genehmigen und durchzufiihren.

2.5 Wird Niederschlagswasser auRerhalb des Plangebietes beseitigt oder gesammelt, in ein
oberirdisches Gewdsser oder Grundwasser eingeleitet, so ist dafiir eine Erlaubnis vom
Landratsamt Starnberg notwendig.

2.6 Die gemeindliche Entwésserungs- und Wasserabgabesatzung ist einzuhalten.

3.0 Immissionsschutz

3.1 Es gelten die Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
vom 26. August 1998. Durch bauliche, technische und/oder organisatorische MalRnahmen
ist sicherzustellen, dass durch den gesamten Klinikbetrieb — einschlie8lich Fahrverkehr —
die zu bildenden Beurteilungspegel (Ziffer 2.10 TA-Larm) folgende Immissionsrichtwerte
an den maBgeblichen Immissionsorten nicht {iberschreiten:

Im Mischgebiet (SeestraBe 27, 31, 33, 35, 37, 41, 50):
tagsiiber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 60 dB(A)
nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) 45 dB(A)

Im Allgemeinen Wohngebiet (SeestralBe 29 a — 29 d, Adalbert-Stifter-Str. 15, ,
Dillitzerstr. 1, 3):

tagsiiber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 55 dB(A)

nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) 40 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen diese Pegel am Tag um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) {iberschreiten (Ziffer 6.1 TA Larm).



3.2 Fenster, Tiiren und Tore des Geb&udes zur Unterstellung von Wertstoffen und Abfallen
(Bauteil A) sind geschlossen zu halten. Die Tiiren sind mit hydraulischen TiirschlieBern
zu versehen. Wahrend der Zeit von 20— 7 Uhr diirfen auRerhalb des Gebiudes die
Container nicht ausgetauscht, entleert oder zur Entleerung bereit gestellt werden.

3.3 An der Zufahrt zum Klinikgelande ist eine Schranke einzurichten (FI.Nr. 601/4).

4.0 Abwehrender Brandschutz

4.1 Im Rahmen eines umfassenden Brandschutzkonzeptes sind ausreichende Zugénge
fir die Feuerwehr, Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen in
Absprache mit der Feuerwehr Herrsching zu planen.

Kartengrundlage DFK 1:5000
© Vermessungsamt Starnberg

Die Karte ist zur Malentnahme nur bedingt
geeignet; keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.

(Christine Hollacher, Erste Biirgermeisterin)



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am 13.10.2003 ge-
fasstund am 26.11.2003 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 13.10.2003 gebilligten Bebauungsplanent-
wurfs in der Fassung vom 02.10.2003 hat in der Zeit vom 08.12.2003 his 20.01.2004 stattgefun-
den (8 3 Abs. 2 BauGB). Die Triger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.12.2003
beteiligt (§ 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Die verkiirzte 6ffentliche Auslegung zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 01.06.2004
hatvom 19.07. bis 04.08.2004 stattgefunden (§ 3 Abs. 3 BauGB). Die Trager dffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom  08.07.2004 beteiligt (§ 4 Abs. 4 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 08.11.2004 wurde vom Gemein-
deratam 13.12.2004 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Christine Hollacher, Erste Biirgermeisterin)

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsheschlusses zum Bebauungsplan erfolgte am
/HO#ZCDQ' dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbar-
keit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fas-
sung vom 03-,/{'4?0@( in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

' ﬂ“- ., Herrsc 5‘ng, den .. 04 aed A06....

(Christine Hallacher, Erste Biirgermeisterin)





