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Plandatum

Die Gemeinde Herrsching erlasst aufgrund 88 2 bis 4, 9, 10 Baugesetzbuch, Art. 81
Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -
GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 "Lochschwab Nord" wird im tberschneidenden
Bereich durch den Bebauungsplan Nr. 66 "Lochschwab Nord-Ost" vollstandig ersetzt.

A Festsetzungen
1 Geltungsbereich
I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
o o o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maf3 der Nutzung
2 Art der baulichen Nutzung
2.1. WA Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdll § 4 BauNVO.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.
2.2. WR Reines Wohngebiet (WR) gemdR § 3 BauNVO.
Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.
2.3. ‘ Flache fur Gemeinbedarf- Kindertageseinrichtung
3 Mal3 der baulichen Nutzung
3.1. GR 100 hochstzulassige Grundflache z.B. 100 gm
3.2. GF 200 hdchstzulassige Geschossflache z.B. 200 gm

3.3. Die hochstzulassige GR darf gem. 8 16 Abs. 5 BauNVO durch Terrassen und
Balkone sowie EingangsiUberdachungen beim Geschosswohnungsbau um max.
20% und bei Einzel- Doppelhauser und Hausgruppen um max. 15 % uberschritten
werden.

3.4. Die hdchstzulassige Grundflache darf fir Anlagen nach 8 19 Abs. 4 BauNVO durch
die Grundflachen von Tiefgaragen, Garagen, Stellplatzen mit ihren jeweiligen
Zufahrten sowie durch Nebenanlagen gemafld 814 BauNVO bis zu einer Gesamt
GRZ von max. 0,8 uberschritten werden. Nebenanlagen wie Gartenhauser,
Mullhauser sind bei Hausgruppen, Einzel- und Doppelhauser jedoch nur bis zu einer
maximalen Grundflache von insgesamt 10 gm je Baugrundstick und fir
GeschoRwohnungsbau jeweils 25gm zuldssig und dirfen auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Flachen errichtet werden.

3.5. Il Anzahl der max. zulassigen Vollgeschosse z.B. Il

3.6. Hohenlage der Gebaude

3.6.1 v 5447 Oberkante StraRendecke in Fahrbahnmitte Gber
Normalnull, z. B. 544, 7 m 4. NN;. Abweichungen von + 10
cm sind zulassig.

3.6.2  Fir die Bauraume B 12 — B 16 gilt:

543,0 Oberkante Erdgeschossrohfu3boden z.B. 543,0 . NN

Abweichungen von + 10 cm sind zulassig.
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Fur alle anderen Baurdume gilt:

Die Oberkante des Erdgeschossrohfu3bodens darf maximal 0,3 Meter tber der
nachstgelegenen  Offentlichen  Verkehrsflaiche - gemessen an  der
StralRenbegrenzungslinie - liegen.

Die Wandhohe darf bei zwei Vollgeschossen max. 6,50 m betragen. Bei drei
Vollgeschossen muss das 3. OG beidseits an der Langsseite des Bauraumes um
mind. 1,00 m von der AulRenwand des Gebaudes eingeriickt werden. Die Wandhéhe
darf dann traufseitig bei Pultdach maximal 8,80 m, bei Flachdach maximal 9,20 m
betragen. (siehe Schemaschnitt Hinweis B 20).

Balkon- und Terrassenbrustungen die nicht aus geschlossenem Mauerwerk
bestehen dirfen die maximal zulassige Wandhodhe bis zu einem Wert von 0,80 m
Uberschreiten.

Die Wandhthe wird gemessen vom natirlichen bzw. gemald Festsetzung 3.6.7
abgegrabenen Gelande bis zum traufseitigen Schnittpunkt der Auf3enwand mit der
Oberkante Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Attika.

Abgrabungen oder Aufschiittungen sind im Zuge von Gelandemodellierungen bis zu
einer Hohe bzw. Tiefe von max. 0,5 m gemessen von der natlrlichen
Gelandeoberflache aus zulédssig. Abgrabungen zum Zwecke der Belichtung des
Untergeschosses sind unzul&ssig.

Grundstucksgrofie, Baugrenze, Bauweise

Baugrenze. Die Uberschreitung der Baugrenze bei Einzel-
Doppelhduser und Hausgruppen um max.1,50 m durch
Eingangsuiberdachungen Terrassen und Balkone ist
zulassig.

Einzelhaus

Einzel- und Doppelhaus

Hausgruppe

abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO -
GeschoRwohnungsbau

> B> B>

1 WE Anzahl der Wohneinheiten z.B. 1 WE

Mit der Herstellung der Ausgleichsflachen sowie der Realisierung der geplanten
Bebauung darf erst begonnen werden, wenn die Remise auf dem Grundstiick FI. Nr,
1240/3 abgebrochen wurde(§ 9 Abs. 2 BauGB).

Bauliche Gestaltung

Dachform:
FD begriinte Flachdacher
PD Pultdacher Maximal 10° Dachneigung

Der Dachuberstand traufseitig und am Ortgang darf max. 30 cm betragen.
Dachgauben und Dachflachenfenster sind unzulassig.

Die Anbringung von Solarzellen bzw. Sonnenkollektoren zur Nutzung der
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Solarenergie sind zulassig.

Bei Pultdachern sind die Kollektoren in die Dachflache zu integrieren. Ein Abstand
zur Dachhaut ist nur im Rahmen des konstruktiv notwendigen zulassig.
Aufgestanderte Anlagen sind auf Flachdéachern so anzuordnen, dass sie hinter der
Attika zu liegen kommen.

Terrassen Uber den Dachgeschossen sind unzulassig.

Fur die Gebaude-Aul3enwande ist nur heller Putz und/oder Holzverschalung
zulassig, grelle Farben sind unzuldssig.

Verkehrsflachen, 6ffentlich

]
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offentliche StralRenverkehrsflache

Parkplatz
Rad- und FuBweg
StralRenbegrenzungslinie
F——t0m——F
g ——— Sichtdreieck 3m x 70 m

Die Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Wallen, Sichtschutzzaunen Anpflanzungen
aller Art, Zaunen, Aufschittungen aller Art sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem
Grundstuck nicht fest verbundene Gegensténden freizuhalten, die sich mehr als 0,8
m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinter
stellt werden, die diese HOhe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

Stellplatze und Garagen/Carport,

Flache fur Garagen/Carports
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Flache fur Tiefgarage

YA Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt. Die Tiefgaragen Ein- und
Ausfahrt muss eingehaust werden.

Die Tiefgarage ist, soweit sie nicht Gberbaut ist, mit 0,60 m Humus zu tUberdecken.

Die Tiefgaragenein-/ ausfahrt ist schallabsorbierend auszukleiden (Absorptionsgrad
0,5 bei 500 Hz).

Pro Wohneinheit ist max. 1 Garage/Carport zulassig. Duplexgaragen sind zulassig.

Garagen/Carports sind nur in den daflir vorgesehenen Flachen und im Bauraum
zulassig.

Die nach Stellplatzsatzung der Gemeinde Herrsching fur die Bauraume B4, B6, B7,
B10 und B 11 — B 16 zusatzlich zu den Garagen erforderlichen Stellplatze sind
innerhalb des Baulands zul&ssig.

Garagen an der gemeinsamen Grundsticksgrenze sind profilgleich, zu errichten. Fir
Garagen sind nur begriinte Flachd&cher zulassig.

Die Flachen flr oberirdische Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (wassergebundene Decke, weitfugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen)
anzulegen.
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Grunordnung
@ bestehender, zu erhaltender Baum
A\;v:::b bestehende, zu erhaltende Hecken
- Wald (sudliche Grenze entspricht nordlicher
Bdschungskante Fendelbach)
9.2.
Schutz des Baumbestandes bei Baumal3nahmen: Die als zu erhaltend festgesetzten
Einzelbdume sowie Baumbestand innerhalb der Baugrundstiicke sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Abgrabungen, Auffillungen und Ablagerungen im
Wurzelbereich sind nicht zulassig. Bei BaumalRnahmen im Bereich zu erhaltender
Baume, sind die Vorschriften der DIN 18920 in der Fassung von 07/2014 zu
beachten. Dabei ist u.a. ein Stammschutz mit Holzeinfassung aller Baume mit einem 9.3.
Stammdurchmesser tber 30cm sowie eine Einzaunung des gesamten Kronenraums
erforderlich.
Miussen festgesetzte Baume aus Altersgrinden bzw. wegen sonstiger
Schadigungen entfernt werden, sind sie durch heimische Laubbaume erster 10
Ordnung (laut Liste Nr. 8.7) oder gleichwertig nach Abschluss der Bauarbeiten bis
spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. 10.1.
@ zu pflanzender Baum
Art und Mindest-Pflanzqualitat gemal Liste Nr. 8.7 oder gleichwertig. Die Position
darf unter Berilicksichtigung der Nutzung geringfligig um bis zu 5 m von der in der 10.2.
Planzeichnung abweichen. Neupflanzungen sind nach Abschluss der Bauarbeiten
bis spatestens in der folgenden Vegetationsperiode vorzunehmen.
Ausgefallene Baume und Straucher sind spatestens in der folgenden
Vegetationsperiode nach zu pflanzen. Die Nachpflanzungen haben den
Guteanforderungen der entfallenen (Laut Liste Nr. 8.7) Bepflanzung zu entsprechen.
Gehdlzarten und Qualitaten: Fur Pflanzungen auf privaten und 6ffentlichen Flachen
sind ausschlie3lich standortgerechte, einheimische Geholze sowie Obstbaume
zulassig. Empfohlene Geholzarten sind in der nachstehenden Liste aufgefiihrt (in
Klammern die Angabe der Mindestqualitat). Nicht verwendet werden durfen
Lebensbaume, Zypressen und Wacholder sowie alle blau- und gelbnadeligen sowie 10.3.
rotlaubigen Zuchtformen.
(1) Baume I. Ordnung (Sol. 3xv., mB. StU 14/16)
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
(2) Baume Il. Ordnung (Sol. 3xv., mB. StU 10/12
Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarz- Erle 10.4.
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogel- Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
11
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(3) Straucher (Heister 2xv, mB. oder oB., H 60-100)
Amelanchier ovalis Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere

Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Flieder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Sowie weitere standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrauchern
und Wildrosen.

private Grunflache

zu begrunende Flache

Kinderspielplatz

il

Umgrenzung von  Flachen mit Bindungen  flr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, StrAuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern: Der Zustand des grabenartigen Fendelbachs
und seiner sidlich angrenzenden Flachen ist zu erhalten. Feuchtwiesenbereiche
sind extensiv zu pflegen und als Offenstandorte zu erhalten. Die Mahd erfolgt einmal
jahrlich  nach dem 15. September. Der Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist verboten. Beim Auftreten von Neophyten sind diese
fachgerecht vor dem festgelegten Bewirtschaftungszeitpunkt zu bekampfen.

In den Bereichen, wo die bestehenden Gehdlze dichter als 15m an die Bebauung
heranreichen, besteht die Gefahr, dass Baume oder Teile davon umstirzen kénnen.
Die Kronen der Laubbdume sind auf Totédste zu prifen. Diese sind vor Baubeginn
fachgerecht zu entfernen. Die Prifungspflicht der Baumkronen obliegt dem
Bautrager. Der Gefahr von Schaden durch Baumwurf ist durch die entsprechend
technische Dimensionierung der Gebaude und Bauteile (z. B statisch verstéarkter
Dachstuhl) entgegenzuwirken.

Die unbebauten Flachen des Geltungsbereiches (auch innerhalb der Baufenster),
die nicht als Terrassen-, Wege- oder Lagerflachen sowie als Zufahrten oder
Stellplatze erforderlich sind, sind als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. Zu
verwenden sind heimische Gehdlzarten der Liste Nr. 8.7 oder gleichwertig.

Die Abriss- und Fallungsarbeiten, die Rodung von Wourzelstocken sowie die
Durchfuihrung der AusgleichsmalRhahmen sind von einer 6kologischen Bauleitung zu
betreuen.

Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

EE Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Der Grof3enteil des Ausgleichs wird innerhalb des ndrdlichen Geltungsbereiches auf
den Fl. Nrn. 1240/3 und 1250/13 erbracht. Ziel ist die Erhaltung und Entwicklung
einer standortgerechten Waldflache mit Feuchtbereichen.

Eine Teilflache wird vom Okokonto der Gemeinde Herrsching, Grundstiick Fl. Nr.
2349 der Gemarkung Frieding abgebucht.

Eine detaillierte Darstellung der Malinahmen ist der Begriindung mit Umweltbericht
zu entnehmen.

- Der Bereich im Wald im Abstand von 35 m zu den
geplanten Gebauden ist auf wurfgefédhrdete Fichten, sowie auf Totaste in den
Kronen der Laubbaume zu prifen. Es sind alle Fichten innerhalb dieser Zone unter
Wahrung der Waldeigenschaft zu fallen. Die festgesetzten MalRhahmen werden
einmalig vor Errichtung der Geb&aude durch den Vorhabenstrager durchgefiihrt.

Pufferzone nordlich des Bachlaufes: Es ist ein gestufter

Waldrand aus Strauchern und B&umen 2. Ordnung in Abwechslung mit
Offenstandorten zu entwickeln. Ba&ume 1. Ordnung sind zu entfernen.

Artenschutzrechtliche Belange
Artenschutzrechtliche Belange (1)

Fallungen und Entnahme von Altbaumen sind zum Schutz der Vogel in der Zeit
zwischen dem 01.03. und 30.09. nicht zulassig.

Artenschutzrechtliche Belange (II)

Abzubrechende Gebaude oder relevante Geb&udeteile sind vor dem Abriss
grindlich auf Fledermausvorkommen und geb&udebritende Vogelarten zu
untersuchen. Ein Abriss darf nur zu Jahreszeiten stattfinden, zu denen Flederméuse
und britende Vogel nicht anwesend sind. GroRbaume sind ebenfalls vor der
geplanten Fallung auf mdgliche Quartiere von Fledermausen zu prifen. Weiterhin
sind Wourzelstécke vor der Rodung auf das Vorkommen von Amphibien zu prufen.
Im Falle eines Besatzes sind entsprechende Vermeidungsmaflnahmen in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde bzw. der lokalen
Koordinationsstelle fur Fledermausschutz zum Schutz der Individuen zu treffen.

Artenschutzrechtliche Belange (ll1)

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der Aul3enbereiche
"insektenfreundliche" Lampen (z.B. Natriumdampflampen mit gelben Licht oder UV-
freie warm-weil3e LEDs) zu verwenden, die aufgrund der gelben Lichtfrequenz keine
Lockwirkung auf Insekten haben. Um Streulicht nach oben und zur Seite zu
vermeiden, sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden
zu versehen. Dartber hinaus ist auf eine dichte und langlebige Ausflihrung des
Gehauses zu achten, so dass keine Insekten in das Innere der Lampe gelangen
koénnen.

Artenschutzrechtliche Belange (1V)
Bei der Neuerrichtung von Gebduden sind Nisthilfen fir Fledermduse und

Fassadenbruter in Dachflachen- und Fassadenelemente zu integrieren.

Vermassung

5,6m Mafl3zahl in Metern, z. B. 5,60 m
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Immissionsschutz
Baulicher Schallschutz

Die gekennzeichneten Fassaden muissen folgende Anforderungen
an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen erfllen:

Siudfassaden :
resultierendes bewertetes Schalldamm-MalR  erf.R’y, s = 40 dB
Schalldamm-Maf der Fenster R w= 40dB

Ost- und Westfassaden:
resultierendes bewertetes Schalldamm-MafR
Schalldamm-Maf der Fenster

erf.R s 2 35 dB
R w=35dB

schalldammende Beliuftungseinrichtung fir alle Schlafraume.
Gemal 8 9 Abs. 2 BauGB durfen die Gebaude in den Baurdumen B3 — B5, B7 — B9

und B11 — B16 erst errichtet werden, wenn die Gebaude in den Bauraumen B1 und
B2 bereits errichtet, bzw. parallel errichtet werden.

Versorgung
(A) Abfallentsorgung
QO Versorgungsanlagen
Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze
—————————— vorgeschlagenen Grundstlcksgrenze
500 Hohenlinie
1240 Flursticknummer z.B. 1240
m abzubrechendes Gebéaude
aufzuhebende Grundstiicksgrenze
/'\@/_ Uberschwemmungsflache HQ100

Die hydrologische und hydraulische Untersuchung fir den Fendlbach des
Ingenieurbiiros  Steinbacher-Consult  (Projekt-Nr.115108 vom 31.03.2015) st
Bestandteil der Begriindung.

P Parkplatz im 6ffentlichen StralRenraum

B12 Bezeichnung der Baurdume z.B. B12

Querungshilfe

Hinweise zur Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben missen vor zentrale

Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Fertigstellung an die

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem uber Anlagen abzuleiten, die der DIN 1986
ff  entsprechen. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieRen. Zwischenlésungen
werden nicht zugelassen.

Gegen ggf. auftretendes Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu
sichern.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erfullt und die zugehdrigen Technischen
Regeln (TRENGW vom 17.12.2008) beachtet werden, sind derartige Anlagen zur
Beseitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Grundsatzlich ist der
flachenhaften Versickerung Prioritat einzuraumen. Sickerschachte bis zu einer max.
Hohe von 5 m sind nur dann zulassig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht
maoglich ist. Zudem dirfen keine grundwasserschitzenden Deckschichten
durchstol3en werden.

Die Niederschlagwasserbeseitigung ist mdoglich. Auf das Konzept des Biros
Blasy&Mader vom 18.09.2015 wird hingewiesen. Die Herstellung der
Niederschlagsentwasserungsanlage ist Sache des kinftigen ErschlieBungstragers.

Fur Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 BayWG erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor
Baubeginn beim Landratsamt Starnberg , Fachbereich 41, zu beantragen.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn.
Gegen auftretendes Schicht- bzw. Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf
zu sichern. In Gebieten mit anstehendem Grundwasser oder bei Anschneiden von
Schichtwasser sind Keller grundsatzlich wasserdicht auszubilden.

Eine flussigkeitsdichte Bodenbefestigung von Tiefgaragen ist lediglich bei geringen
Flurabstanden zum Grundwasser erforderlich. Wenn eine Entwasserung der
Tiefgarage vorgesehen ist, darf diese ausschliel3lich, sowie nur mit Zustimmung des
Kanalnetzbetreibers, in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

Jegliche Aufschittung bzw. Ablagerung im ermittelten Uberschwemmungsgebiet
ist nicht zulassig.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen (optische oder organolep tische
Auffalligkeiten) des Untergrundes festgestellt, so darf der Aushub nur unter
fachtechnischer Begleitung eines einschlagigen Ing.-Biros fortgefihrt werden.
Dieser Sachverhalt ist unverzuglich dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim und dem
Landratsamt Starnberg zu melden (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Das
Ausmald der Verunreinigung ist dann durch horizontale und vertikale Abgrenzung zu
bestimmen und ein Dokumentationsbericht dem Landratsamt Starnberg -
Fachbereich 41 - vorzulegen.

Gewasserverrohrungen sind zuriick zu bauen, sofern diese nicht als Briicke mit
entsprechender Breite erforderlich sind.

Hinweise zur Feuerwehr und Léschwasserversorgung

In dem Bereich in dem die Feuerwehrzufahrt Gber die Tiefgarage fuhrt (Stral3e) ist
die Tiefgarage nach DIN EN 1991 -2 Verkehrslasten auf Briicken in der Fassung
10/2012 zu bemessen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Grundschutz fir die Léschwasserversorgung
gemal DVGW W 405 sicher zu stellen ist.
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Hinweise zur Griinordnung

Die DIN 18920 und die RAS-LP 4 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestandteilen
und Vegetationsflachen sind bei BaumalRnahmen einzuhalten.

Die neu zu pflanzenden und die bestehenden Baume und Straucher sind dauerhaft
zu pflegen und bei Ausfall auf Kosten der Grundeigentiimer zu ersetzen.

Grundsatzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht tberbaut werden. Die
erforderlichen  Mindestabstdande von Baumpflanzungen und Pflanzungen
tiefwurzelnder Straucher zu diesen Leitungen sind einzuhalten. Eventuell
notwendige Verlegungen sind auf Kosten der Eigentiimer durchzufiihren.

@ entfallender Baum: Geholze mit eingeschrankter Vitalitat und
Erhaltungswirdikeit (gem. Bewertung Geholzbestand Nov. 2014, AGL) sowie die
aufgrund der Lage der Baufenster und ErschlieBung liegenden Baume sind vor
Baubeginn unter Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange (Nr. 10.1 und
10.2) zu entfernen.

JOos

Die Baumschutzverordnung der Gemeinde Herrsching in jeweils gultigen Fassung
ist zu Beachten.

entfallende Heckenstrukturen

Gegenuber dem Waldbesitzer ist durch vertragliche Regelung Vorsorge fiir einen
Haftungsausschluss zu tragen.

Hinweise zum Schallimmissionsschutz

Von den festgesetzten Anforderungen an die Luftschallddmmung der Aul3enbauteile
kann abgewichen werden, wenn mit dem Bauantrag durch ein schalltechnisches
Gutachten nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen ausreichend
sind.

Fur die Flache Kindergarten gibt es noch keine Gebaudeplanung. Insbesondere ist
noch nicht entschieden, wo Geb&ude und Freispielflachen situiert werden.

Fur alle moglichen Varianten kann die Gerauschbelastung der Gebaudefassaden
und Freiflachen aus der schalltechnischen Untersuchung abgelesen werden. Es
obliegt den Entwurfsverfassern fur das Gebaude und die Freispielflachen des
Kindergartens den optimalen Schallschutz zu planen.

Die larmbeaufschlagten AuRenflachen (bei Dachgeschossausbau einschlieBlich der
Dach-haut) der einzelnen Raumarten, insbesondere der Aufenthaltsraume von
Wohnungen sollen ein resultierendes bewertetes Schallddmmmal’ entsprechend
Tabelle 8 der DIN 4109 in der Fassung vom November 1989 aufweisen. Fir den
Schallschutz gemalf3 DIN 4109 ist der Entwurfsverfasser zustandig.

Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 4558/B2/stg vom 19.10.2015 der
Steger & Parthner GmbH ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Aus dem
schalltechnischen Gutachten kann die Gerduschbelastung an Gebaudefassaden
und FreirGumen entnommen werden.

Das Gutachten zeigt, dass die Bauraume Bl und B2 stark gerduschbelastet sind
und deshalb dort nicht erwartet werden darf, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fur reine und allgemeine Wohngebiete
eingehalten sind.

Hinweise zur Erschlieung

Es ist vorgesehen, einen ErschlieBungstrager mit der Erschlielung des Baugebietes

zu beauftragen. Die Gemeinde Herrsching Ubernimmt aber keine Verpflichtungen
zum Abschluss eines ErschlieBungsvertrages. Sie Ubernimmt auch keine
Verpflichtung zur ErschlieBung durch die Gemeinde selbst. Die Prufung der Solvenz
des ErschlieBungstragers féllt in die Eigenverantwortung der Grundsticks- bzw.
Wohnungserwerbers.

Hinweise zur Tiefgarage

Die Tiefgarage ist mit einer mechanischen Entliftungsanlage zu versehen. Die
Abluft ist Uber einen Kamin in die freie Luftstromung senkrecht nach oben
abzuleiten. Der Kamin ist in der Néhe einer AulRenseite des Gebaudes zu errichten.
Die Kaminmindung muss die Dachflache um mindestens 1,0 m Uberragen. Eine
Abdeckung ist nicht zuldssig. Zum Schutz vor Regeneinfall kann ein Deflektor
verwendet werden. Sofern keine Abfihrung Uber Dach erfolgt, ist aus
immissionsschutzfachlicher Sicht zu empfehlen, die Luftungsoffnungen der
Tiefgarage sowie die Offnung der Einfahrtsrampe mindestens 4,5 m von Fenstern,
Terrassen oder Spielbereichen entfernt anzuordnen.

Hinweise zur Denkmalschutz

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaéler, die bei der
Verwirklichung eines Vorhabens zu Tage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 Abs.
1 bis 2 DSchG unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege oder
dem Landratsamt —Untere Denkmalschutz-behérde- unverziiglich bekannt gemacht
werden missen. Es wird ferner darauf hingewiesen, dass Bodeneingriffe im
Geltungsbereich des Bebauungsplans laut Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege,
Abt. Bodendenkmalpflege, der Erlaubnis gem. Art. 7 DSchG bedurfen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir Sanierungsarbeiten am Baudenkmal sowie
beim Anbau an das Baudenkmal eine Erlaubnis gemal3 Art. 6 DSchG erforderlich ist.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Herrsching in der Fassung vom 08.10.2015 ist
fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gtiltig und kann im Bauamt der
Gemeinde Herrsching eingesehen werden.

Die in den Festsetzungen und den Hinweisen angefihrten DIN EN Normen kénnen
im Bauamt der Gemeinde Herrsching zu den Ublichen Geschéftszeiten eingesehen
werden.

Schemaschnitt

—

8,80 10°

0,30

C
L
C

Nachrichtliche Ubernahme
Denkmal

Bachlauf mit Béschung

%

]

Wasserflache

Kartengrundlage: DFK M 1:1.000

MalRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Mal3haltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen
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(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Gemeinde: Herrsching, den............oooiiiiiiiiii,

Christian Schiller, Erster Birgermeister

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Bauausschuss am
23.09.2013 gefasst und am 08.10.2013 erstmalig ortsiiblich bekanntgemacht (8 2 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf fand am
05.05.2015 statt. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am 21.04.2015 (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager Offentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Vorentwurf hat in der Zeit vom 23.04.2015 bis 15.05.2015 stattgefunden (8 4
Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begrindung sowie die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat auf der Grundlage
des Entwurfs in der Fassung vom 21.10.2015 in der Zeit vom 30.10.2015 bis 02.12.2015
stattgefunden (8 3 Abs. 2 i. V. m § 4 Abs. 2 BauGB).

Die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung sowie die
erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange hat auf der
Grundlage des geédnderten Entwurfs in der Fassung vom 23.06.2016 in der Zeit vom
11.07.2016 bis 12.08.2016 stattgefunden (8 4 Abs. 3 BauGB).

Die erneute, verkurzte oOffentliche Auslegung sowie die erneute, verkirzte Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange auf Grundlage des geénderten
Entwurfs in der Fassung vom 19.09.2016 hat in der Zeit vom 07.11.2016 bis 22.11.2016
stattgefunden (8 4a Abs. 3).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 19.12.2016 wurde vom
Gemeinderat am 19.12.2016 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Herrsching, den ..........cccooeeii e,

Christian Schiller, Erster Blrgermeister
2. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte
am .. ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB sowie auf die

Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in der Fassung vom 19.12.2016 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Herrsching, den .............ccccooeee,

Christian Schiller, Erster Birgermeister
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