. 4 Uberbaubare Grundstiicksflache 9.4 Artenschutzrechtliche Belange (1V) 10 Wasserwirtschaft Verfahrensvermerke
Gemeinde HerI’SChIng Bei der Neuerrichtung von Geb&auden sind Nisthilfen fur Fledermause und Fassa- 10.1 Samtliche Bauvorhaben muissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
Lkr. Starnberg > 4.1 Baugrenze denbriter in Dachflachen- und Fassadenelemente zu integrieren. gungsanlage angeschlossen sein. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.06.2021 die Anderung des Bebauungs-
//” 4.2 Die festgesetzten Baugrenzen durfen ausnahmsweise durch Eingangsuberdachun- _ o 10.2 Das Schmutzwasser ist im Trennsystem uber Anlagen abzuleiten, die der DIN plans beschlossen.
Bebauungsplan Nr. 66 / gen, AuBBentreppen, Terrassen und Balkone um bis zu 1,5 Meter tUberschritten wer- 10 Schallimmissionsschutz 1986 ff entsprechen. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseiti- Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 15.09.2021 wurde
den. gungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieRen. Zwischenlésungen werden nicht zu- mit der Begriindung gemafR 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.10.2021 bis
Lochschwab Nord-Ost 10.1 Baulicher Schallschutz gelassen. 05.11.2021 offentlich ausgelegt.
) T Fassaden von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen, die in einem Bereich beginnend N .
1 Anderung 0) — 5 Bauliche Gestaltung an der sudlichen Baugrenze 'pis 25 m nach N’orden _errichtet werdgn, mussen fol- 10.3  Gegen ggf. auftretendes Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu si- ggndilrig %rgﬁvgrr;:f ruizbggﬁgﬁ;g:]aqrigggug?fcelztﬁt:er:eliaésellj;r?g\éorg;]erlnséggézgzit\:g;
____ - ) o gende bewertete Bau-Schalldamm-Malie erf. R’y ges mindestens erreichen: chern. BauGB in der Zeit vom 04.10.2021 bis 05.11.2021 beteiligt.
— 5.1 FD begriintes Flachdach zulassig
- _ _ _ o straRenzugewandte Siidfassade erf. R, ges = 38 dB 10.4  Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsver- Der geanderte Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom
= PD Pultdach mit maximaler Dachneigung von 10° zulassig seitliche Ost- und Westfassaden erf. Ryges 2 35 dB ordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erfillt und die ;ugehorlggn Technischen Re- _06.12.20_21 wurde mit der Begr[]ndung gemal 8 4§1_ Abs._3 i.V.m. 8§ 3 Abs. 2 _BauGB
_ _ _ . geln (TRENGW vom 17.12.2008) beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Be- in der Zeit vom 28.12.2021 bis 11.01.2022 erneut offentlich ausgelegt. Dabei wurde
— 542,00~ 5.2 Die Anbringung von Solarzellen bzw. Sonnenkollektoren zur Nutzung der Solar- Fassaden auBerhalb dieses Bereichs sowie Dachfla- erf. R'w,ges 2 30 dB seitigung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Grundsatzlich ist der fla- gemal § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Dauer der Auslegung angemessen
1257 energie sind zulassig. Der Abstand zum Dachrand betragt mind. 2,0 m. Bei Pultda- chen, die Aufenthaltsraume nach auf3en abschlief3en chenhaften Versickerung Prioritat einzuraumen. Sickerschachte bis zu einer max. verkiirzt wird und Stellungnahmen nur zu den geénderten Teilen abgegeben werden
Planung PV Planur?gfszerba?fd A:JBr:arerWir:]schaftsraum Miinchen chern sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie im Neigungswinkel der Dachhaut Von di Fostset ) 4% § 31 BauGB im Einzelfall abgewich g Hoéhe von 5 m sind nur dann zuldssig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht konnen.
Korperschaft des offentlichen Rechts als gleichmaRige rechteckige Flachen zu errichten. Aufgestanderte Anlagen sind auf on dieser Fesiseizung kann gema autsb Im Einzelfall abgewichen werden, bglich ist. ( i 7 i - ) B} ,
Arnulfstrale 60, 3. OG, 80335 Miinchen Flachd&chern so anzuordnen, dass sie hinter der Attika zum Liegen kommen. wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder Genehmigungsfreistel- ggr? I\:\(I::résetn.Zudem dirfen keine grundwasserschzenden beckschichten durchsto gg 1%6%2%6\23?(?;?&52%%: dgr?rur?(;aks)iﬂ:tri‘ ggﬁ'?.?gngfggfr;%tllighgfrB;ZiSlénger\:gg
Tel. +49 (0)89 53 98 02 - 0, Fax +49 (0)89 53 28 389 lungsverfarens durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird, § 4a Abs. 3 1V.m. § 4 Abs. 2 BAUGH in der Zeit vorm 28.12 2021 bis 1101 2022 er-
pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de 5.3 F_ur die Gebaude-AuBenwane_lst nur heller Putz und/oder Holzverschalung zulas- dass aL.J.Ch geringere Anforderungen an den"bcjullchen Schall_schutz und geringere 10.5 Die Niederschlagwasserbeseitigung ist moglich. Auf das Konzept des Biiros neut beteiligt. Dabei wurde gemaR § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Dauer
sig, grelle Farben sind unzulassig. Schalldamm-Mafe unter Beachtung der giltigen baurechtlichen Anforderungen Blasy&Mader vom 18.09.2015 wird hingewiesen. Die Herstellung der Nieder- der Auslegung angemessen verkirzt wird und Stellungnahmen nur zu den geénder-
Bearbeitung Krimbacher méglich sind. schlagsentwasserungsanlage ist Sache des kiinftigen ErschlieBungstréagers. ten Teilen abgegeben werden konnen.
Aktenzeichen HER 2-113 6 Verkehrsflachen 10.6  Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Die Gemeinde Herrsching hat mit Beschluss des Bauausschuss vom 17.01.2022
- ) 10.2  Freispielflachen fur Kinder dirfen in einem Bereich beginnend von der sudlichen Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 BayWG erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baube- den Bebauungsplan in der Fassung vom 17.01.2022 gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB als
Blandatum 17.01.2022 6.1 offentliche Verkehrsflache Baugrenze bis 10 m nach Norden nicht errichtet werden. (siehe Hinweis 12) ginn beim Landratsamt Starnberg, Fachbereich 41, zu beantragen. Satzung beschlossen.
6.1.1 = FuR- und Radweg 10.7 Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherm. Ge- Herrsching, den .......cccoooieiiiiiiiiii e,
. 11 Bemaf3ung gen auftretendes Schicht- bzw. Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu
6.2 Strafienbegrenzungslinie ) sichern. In Gebieten mit anstehendem Grundwasser oder bei Anschneiden von (SIBGED) e ———————————————————————————————————————————————————————
111 B Mafizahl in Metern, z.B. 16 m Schichtwasser sind Keller grundsatzlich wasserdicht auszubilden. Christian Schiller, Erster Biirgermeister
7 Stellplatze, Nebenanlagen Ausgefertigt
11 Altlasten HErrSChING, JEN ...t
7.1 Offene Stellplatze sowie Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch au- Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen (optische oder organoleptische Auf-
Isii36 296/ Rerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Die festge- falligkeiten) des Untergrundes festgestellt, so darf der Aushub nur unter fachtechni-
setzte max. Gesamt-Grundflachenzahl geman A 3.3 ist zu beachten. scher Begleitung eines einschlagigen Ing.-Biros fortgefiihrt werden. Dieser Sach- (SO e ———————
verhalt ist unverziglich dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim und dem Landratsamt Christian Schiller, Erster Blurgermeister
7.2 Fur Garagen sind nur begriinte Flachdécher zulassig. Starnberg zu melden (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Das Ausmal3 der
Verunreinigung ist dann durch horizontale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen Der §atzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurdg AM L
7.3 Die Flachen fir oberirdische Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen und ein Dokumentationsbericht dem Landratsamt Starnberg, Fachbereich 41, vorzu- gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Be-
Beldagen (wassergebundene Decke, weitfugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen) an- B Hi , legen. bauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
zulegen. Inweilse in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereltgehalten ur\ql Uber dessen Inhalt agf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
_____ . 12 Immissionsschutz Rechtsfolgen des 8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und
3 Griinordnung 1 bestehende Grundstiicksgrenze Fir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.66 wurde die schalltechnische Unter- 215 BauGB wird hingewiesen.
Satzung —————————— | lick / zreﬁEUR%sBiirrlfgnI:rc.jiisgse/rglgj/ssctﬂb\g;nstig'1;ﬁ21‘0c12e1mdgrusr:§gﬁjrclfaiag?:sregr\?vz;lje?rz- Herrsching, den
. : . . y 8.1 0 2u pflanzende Hecken oder Straucher ? 120 Flurstucknummer, 2. 8. 1250713 Die Festsetzung 10.2 gewéhrleistet Iedig?ich die Wahrung der Mir?destanforderun-
Die Gemeinde Herrsching erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch — 20 30 40 50m -:| gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den : ‘ = | Planungsverband 3 bestehende Bebauung BauGB. Sollen dariiber hinaus anspruchsvollere Zielwerte fir die Geréauschbelas- (SIEOEI) e
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung. _ 20/ = : _— L PV AuRerer | tung padagogischer Freiflachen angestrebt werden, kdnnen innerhalb der Baugren- Christian Schiller, Erster Biirgermeister
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021 —— — Wirtschaftsraum ——
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach/weis nicht geeignet /// Miinchen |
«'Lgﬁ =, s
s M
// 2
Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Planzeichnung und 8.2 @ zu pflanzender Baum 4 geplante Bebauung zen SchallschutzmalRnahmen (zum Beispiel Larmschutzwand an der sidlichen
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 66 Lochschwab Nord-Ost i.d.F. vom Mindest-Pflanzqualitdt gemaR Festsetzung A 8.4 oder Baugrenze als Einfriedung) errichtet werden.
19.12.2016 vollstandig. gleichwertig. Die Position darf unter Berticksichtigung der 5 s —— Hohenlinien, mit Hohenangabe in Meter (iber NHN,
Nutzung geringflgig um bis zu 5 m von der in der Plan- - 2.B. 4955 m Ui NHN 13 Zweiter Rettungsweg
zeichnung abweichen. Neupflanzungen sind nach Ab- Aufgrund der zu erwartenden Personenzahl kann die Sicherstellung des zweiten
A Festsetzungen schluss der Bauarbeiten bis spatestens in der folgenden 5 T o : Flucht- und Rettungswegs fiir nicht ebenerdige Geschosse von Sonderbauten gem.
Vegetationsperiode vorzunehmen. L Parkplatz im offentiichen Straenraum Art. 2 Abs. 4 BayBO voraussichtlich nicht mehr iiber Rettungsgeréte der Feuerwehr
y gsg
erfolgen. Der zweite Flucht- und Rettungsweg ist baulich herzustellen.
1 Geltungsbereich 8.3 Ausgefallene Baume und Straucher sind spatestens in der folgenden Vegetations- 7 Abstandsflachen
periode nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben den Mindestqualitdten geman Die Satzung der Gemeinde Herrsching am Ammersee tber die Abstandsflachentie- .
1.1 EE NN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs A 8.4 zu entsprechen. fe in Teilen des Gemeindegebiets ist zu beachten. 14 Gesundheitsschutz
' Das DVGW-Arbeitsblatt W 551 beschreibt technische MaRnahmen zur Verminde-
8.4 Pflanzqualitaten 5 Griinordnung rung des Legion_ellenwach_stums in Trinkquse_rinstalIationen (Planung, Errichtung,
2 Art der baulichen Nutzung e Fur Strauchpflanzungen sind standortgerechte Straucher, einmal verpflanzt, 100 8.1 Die Gemeinde kann den Eigentiimer gemanR § 178 BauGB durch Bescheid verpflich- Betrieb und Sameru.ng). Diese Vorgaben sind im Rahmen von Umbaumafinahmen
— 150 cm, mit 8 Trieben zu verwenden. ten, sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist ent- oder Neu- und Erweiterungsbauten zu beachten.
2.1 = Flache fur Gemeinbedarf mit folgender Zweckbestim- e B&ume sind als Hochstamme, mindestens viermal verpflanzt, mit einem Stamm- sprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Be-
mung: umfang von 20 — 25 cm und einem Kronenansatz bei mind. 2,5 m H6he zu pflan- bauungsplans zu bepflanzen.
zen.
Kindertageseinrichtung e Nicht verwendet werden dirfen Lebenshaume, Zypressen und Wacholder sowie 8.2 Bei baulichen Malinahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN
: alle blau- und gelbnadeligen sowie rotlaubigen Zuchtformen. 18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von
z . Stral3en — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumal3nah-
{ 3 Maf3 der baulichen Nutzung 8.5 Die unbebauten Flachen des Geltungsbereiches (auch innerhalb der Baufenster), men) zu beachten.
L L . . die nicht als Terrassen-, Wege- oder Lagerflachen sowie als Zufahrten oder Stell-
- 31 GR 900 Die hochstzulassige Grundflache betragt 900 gm platze erforderlich sind, sind als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. Zu ver- 8.3 Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
12506 3.2 Die hochstzulassige Grundflache darf gem. 8 16 Abs. 5 BauNVO durch Terrassen wenden sind standortgerechte Geholzarten. empfohlen:
und Balkone sowie Eingangstiberdachungen um max. 20% Uberschritten werden. Baume: Straucher:
-~ 3.3 Die héchstzulassige Grundflache darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO, ° Artenschutzrechtliche Belange Acer campesftre (Felq-Ahorn) Carpinus betulus (Ha!nbuche) Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
— durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren jeweiligen Zufahrten , Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche) 01/2021. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
P | o durch Nebenanlagen emar; §14 BauNVO bis zu einer Gesamt- 9.1 Artenschutzrechtliche Belange (1) Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) e h i
zor\lljvfdflécuhgnzahl von maxgo 3 Ugberschritten werdgn s s Fallungen und Entnahme von Altbdumen sind zum Schutz der Vogel in der Zeit zwi- Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss) weis nicht geeignet.
. 0, . schen dem 01.03. und 30.09. nicht zulassig. Carpinus bet.ulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. VYeinorn) MaRentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet:
34 Hohenlage der Gebaude - Fagus sylyatlca (Rot-chhe) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen) keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
9.2 Artenschutzrechtliche Belange (1) Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum) etwaige Differenzen auszualeichen
34.1 $ 543,3 Hohenkote in Meter Uber Normalhéhen-Null fir die AbZUbreChende Gebaude oder relevante“GebélijeteiIe sind vor dem Abriss grind- Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) g 9 :
maximal zuléssige Hohe des Erdgeschoss- Ilc_:h auf- FIedermausvorkommen und gek_)audebrutende Vogelarte_p zu unters_L.Jchen. Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)
FertigfuRbodens: 543,3 m i NHN Elun Abrlgs darf nur zu Jahreszelten s"tattflnd.en, zu denen Fledermé&use und bru.t_ende Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)
Vogel nicht anwesend sind. Grofbaume sind ebenfalls vor der geplanten Fallung Sorbus aria (Echte Mehibeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere) Planfertiger MGNCREN, GO ..o
3.42  Die Wandhohe darf max. 8,0 m betragen. auf mogliche Quartiere von Flederméusen zu p_r[]fen. Weiterhin sind Wurz_elst('jcke Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)
Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-FertigfuRboden bis vor der Rodung auf das Vorkommen von Amphibien zu prafen. Im Falle eines Be- Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)
zur Oberkante der Attika bei Flachdachern bzw. bis zum traufseitigen Schnittpunkt satzes sind entsprechende Vermeidungsmafl3nahmen in Abstimmung mit der Unte- Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (SChwarzer HOIUNGEI) ettt etetettte——————————————————————————————————————————————————————————
der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut bei Pultdachern. ren Naturschutzbehorde bzw. der lokalen Koordinationsstelle fur Fledermausschutz Ulmus glabra (Berg-Ulme) Viburnum opulus (Wasser-Schneeball) PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
zum Schutz der Individuen zu treffen. Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
3.4.3 Im Zuge von Gelandemodellierungen sind Abgrabungen bis zu einer Tiefe von max.
0,5 m sowie Aufschiittungen bis zu einer Héhe von max. 1,0 m, gemessen von der 9.3 Artenschutzrechtliche Belange (Ill) _ _ _ 9 Denkmalschutz
natprlichen Gelandeoberflache aus, zula§sig. Abgrabungen zum Zwecke der Zulin Schutz d_er n"achtaktlven Insekten_smd zur Beleuchtung der Aul’Se_nberelche "m: Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Gemeinde Herrsching, den ..........ccccoiiii
— = Belichtung des Untergeschosses sind unzulassig. se.tenfreundll?he Lampen (z.B. Natrlumdampflampen mit gelbgn Licht oder QV ) . X .
— freie warm-weil3e LEDs) zu verwenden, die aufgrund der gelben Lichtfrequenz keine Baye”nsche Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde
3.4.4 Die maximal zulassige Wandhohe darf durch Solarzellen bzw. Sonnenkollektoren Lockwirkung auf Insekten haben. Um Streulicht nach oben und zur Seite zu vermei- gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSChG. e

Ausschnitt aus der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 66 "Lochschwab Nord-Ost" i.d.F.
vom 19.12.2016 )
I BN BN B B Geltungsbereich der 1. Anderung

zur Nutzung der Solarenergie um maximal 0,3 m sowie an maximal 3 Stellen durch
Dachaufbauten auf einer Flache von jeweils maximal 30 gm um maximal 0,8 m
Uberschritten werden.

den, sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden zu ver-
sehen. Dartber hinaus ist auf eine dichte und langlebige Ausfiihrung des Gehauses
zu achten, so dass keine Insekten in das Innere der Lampe gelangen kdnnen.

Christian Schiller, Erster Burgermeister



	Lay-6 [BP Endfass]
	Ansichtsbereich-4
	Ansichtsbereich-5


