Bebauungsplan "GachenaustraBBe"
Gemeinde Herrsching

Priambel EY Nachrichtliche Ubernahme

Aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der = 1. Baudenkmal gemaR bayerischer Denkmalliste Nr. D-1-88-124-26 und Nr. D-1-88-124-27:

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde Herrsching diesen Bebauungsplan als Satzung. = - @ Fir jede Art von Veranderung am Baudenkmal und in seinem Nahebereich gelten die Bestimmungen
= ! Art. 4 - 6 Denkmalschutzgesetz. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege ist bei allen

Satzung 1205 12958 1308/4 Planungsanzeigen zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 Denkmalschutzgesetz und bei

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich ‘- allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren von denen Baudenkmaler / Ensembles unmittelbar oder

MaRgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich in der Planzeichnung. - in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

§ 2 Bestandteile der Satzung |
Die Satzung besteht aus dem hier abgebildeten zeichnerischen Teil mit integriertem Textteil des Bebauungs- und '
Grunordnungsplans in der Fassung vom 07.06.2021

Der Satzung ist eine Begriindung in der Fassung vom 07.06.2021 beigefiigt.

1293/16

Nr. 03-05
1298/9 I_[WHe5
129377 4WE [FH100
A
[

Gachenaustr.

1. bestehende Grundstlicksgrenze mit Flurnummer
12773

D 2. I:D bestehende Haupt- und Nebengebaude

§ 3 Inkrafttreten —
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

‘ Hinweise durch Planzeichen und Text

Herrsching, den ..........cccec.. o T B
3. geplantes Gebaude (unverbindlicher Vorschlag zur Form und Situierung der Baukorper)
Christian Schiller Nr. 01 i
1. Birgermeister Siegel W70 4. i:::j entfallendes Nebengebaude
2 WE [FH 12,0
12778 A
GR 125
5. Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Befestigte Flachen sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu
begrenzen. Stellplatze, Wege und Terrassen sind sickerfahig bzw. als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen,
Verfahrensvermerke Rasenpflaster, Rasengittersteine etc.) auszufiihren. Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigem Material
i auszubilden.
1. Aufstellungsbeschluss: Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 12.3'09'2017 die Aufstellung dfes B.ebauungsplanes 8 o ||Nr.‘(\)li\ilH60 6. Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage im Trennsystem anzuschlieRen. Samtliche
beschlossen. Der Aufstellur?gsbeschluss wurde am 08.08.2019 ortsubllch"bekannt gemacht. Es wird ein Verfahren unter i 5 Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieften. Die Dichtheit der
Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB durchgefuhrt. 12172 Grundstiicksentwasserungsanlagen ist nach DIN 1986-30 vor Inbetriebnahme nachzuweisen. Das 6ffentliche
. . CRIS Kanalnetz ist entsprechend den technischen Regeln (DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben.
2. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung: Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager D
offentlicher Belange zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.07.2019 hat in der Zeit vom 19.08.2019 bis . . . . . .
einschlieRlich 27.09.2019 stattgefunden. N 7. Alle Gebaude sind vor Fertigstellung an die zentrale Trinkwasserversorgung anzuschlieRen.
I [WH75
3. Beratung Uber eingegangene Stellungnahmen: Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde in der 2WE [FH 11,0 ’ 8. Niederschlagswasser: Anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser sollte méglichst vor Ort in Form einer
Bauausschusssitzung am 29.06.2020 abgewogen und der Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst. A\ [FH140 % flachenhaften Versickerung iber eine geeignete, bewachsene Bodenschicht erfolgen. Erst wenn dies nicht méglich
GR 145 ‘ ist, kann eine Versickerung nach Vorreinigung ber Versickerungsanlagen erfolgen. Fiir die Versickerung

notwendige Flachen sind auf den jeweiligen privaten Baugrundstiicken vorzuhalten. Eine Einleitung von schadlosen

4. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili : Di te Beteili der Offentlichkeit ie der Behord d ti ~ : . . N
entlichkeits- und Behdrdenbeteiligung: Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behtdrden und sonstigen Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.04.2021 hat in der Zeit vom
30.04.2021 bis einschlieBlich 14.05.2021 stattgefunden.

9. Schutz vor eindringendem Wasser:
Das Gebiet befindet sich auRerhalb von amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Es wird trotzdem
empfohlen, MalRnahmen zum Schutz gegen schnell abflielendes Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen zu
prifen. Sollte eine Bauwasserhaltung wahrend der Bauphase erforderlich sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landratsamt Starnberg einzuholen. Es wird weiter darauf hingewiesen, dass mit wild abflieRendem Wasser
und Hangwasser zu rechnen ist.

5. Erneute Beratung iiber eingegangene Stellungnahmen: Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde in der
Bauausschusssitzung am 07.06.2021 abgewogen.

6. Satzungsbeschluss: Die Gemeinde Herrsching hat mit Beschluss des Bauausschusse vom 07.06.2021 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 07.06.2021 als Satzung beschlossen.

@ 1281/3

1281 10.  Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn. Gegen auftretendes

Schicht- bzw. Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern. In Gebieten mit anstehendem
Grundwasser oder bei Anschneiden von Schichtwasser sind Keller grundsétzlich wasserdicht auszubilden.

1284
Herrsching, den 07.06.2021
Christian Schiller 11. Feuerwehrzufahrten: Die 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine Tragfahigkeit fir
1. Blirgermeister Siegel Fahrzeuge bis 16t (Achslast 10t) mdglich ist.
7. Ortsiibliche Bekanntmachung: Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .................... ortsuiblich bekannt 12 Bodendenkméler: Sollten wihrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkméler zutage treten
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Bei der Bekanntmachung wurde auf die Einsehbarkeit des ’ Wendieseﬁer Meldepflicht gema® Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG ’
Bebauungsplanes hingewiesen. Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gem. § 44, Abs. 5 und § 215, Abs. ' ’ '
2 BauGB aufgenommen.
9 13. Fir die Bemessung und Anzahl der Stellplatze sowie flr die Anordnung und Gestaltung von Stellplatzen und Garagen
gilt der einfache Bebauungsplan ,Stellplatzsatzung” der Gemeinde Herrsching in der Fassung vom 08.10.2015.
Herrsching, den .........ccoocoeieie 14. Kunftigen Baueingaben ist ein Freifldchengestaltungsplan beizulegen, in dem die geplante Gelandemodellierung
Christian Schiller (Héhenentwicklung) darzulegen ist.
1. Blirgermeister Siegel
Festsetzungen durch Planzeichen und Text Gemeinde Herrschring
1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen, Gestaltung 2. Verkehr, Garagen und Stellplitze Landkreis Starn berg
1.1 Art der baulichen Nutzung 2.1

- : YA VA Bereich fiir Ein- bzw. Ausfahrten Grundstiick/ Tiefgarage

1.1.2 Es wird ein Reines Wohngebiet (WR) gemaR § 1 (2) Nr. 2 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind die Nutzungen gemaR § 3 (2) Nr. 1-2 und § 3 (3) Nr. 1-2 BauNVO.

22 Die erforderlichen Stellplatze gemaR Stellplatzsatzung der Gemeinde Herrsching i. d. Fassung vom 08.10.2015
sind in der Tiefgarage unterzubringen.

1.2 Mal der baulichen Nutzun
d Zusatzlich sind 5 Stellplatze fir Besucher oberirdisch nachzuweisen.

1.2.1  In den Baufeldern wird die héchstzulassige Nutzung neuer Gebaude durch folgende Parameter bestimmt: 23 M=~ =771 Flsche fiir Tiefgarage. Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung der Zu- und Ausfahrt sowie der
:_ TG _: notwendigen oberirdischen Ausgangsbauwerke zulassig. Dartiber hinaus ist die Unterbringung von g = . .
T 7777 Betriebs- und Lagerrdumen in der Tiefgarage zugelassen. Der Griindachaufbau der Tiefgarage ist mit Bebauun gsplan mit Integ rierter Grunordnu ngsplan ung
Nummer Baufel [ max. zulassige talseitige Wandhdhe (WH) in Meter. einer Bodenauflage von mindestens 60 cm auszufiihren. 1] 1]
ummer des Baufe dSL N o1 Sie wird gemessen von der Oberkante natlrliches Geléande bis Schnittkante GaChe naUStraBe
héchstzuléssige Zahl der L‘Mi der Auflenwand mit Oberkante Dachhaut. Die Sockelhdhe darf max. 0,30 m 3. Griinordnung
Vollgeschosse 2WE |[FH11,0——  betragen. Sie wird gemessen vom naturlichen Gelande bis Oberkante
GRm@ Erdgeschossrohfufiboden. 3.1 @ Einzelbaum zu erhalten (Darstellung des vermessenen Kronenraums)
max. Anzahl der zulassigen Im Falle von BaumaRnahmen im Nahbereich des Baumes sind Schutzvorrichtungen am Rande des
Wohnungen je Wohngebaude max. zulassige Firsthéhe (FH) in Meter- gemessen von der Oberkante Kronenraums durch einen Holzzaun vorzunehmen.
natlrliches Gelande bis zum héchsten Punkt entlang der obere
max. zulssige Grundfliche (GR) | — Dachbegrenzungskante/ Firstlinie Nr. Deutscher Name Botanischer Name Hohe | Kronendurchmesser | StU in m :5/\“‘ &
. . . 1 Buche Fagus sylvatica 231211|4.5 e
nur Einzelhduser (E) zulassig 2 Buche Fagus sylvatica 24|14 4.0 <%f\:ﬂ s
3 Ross-Kastanie Aesculus hippocastaneum 17 | 13 | 1.9+1.5+1.1 (mehrstammig) RN T
4 Eiche Quercus robur 2214 3.0
5 Spitz-Ahorn Acer platanoides 24114 |1.8
1.2.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden drei Baugrundstiicke definiert: 6  Spitz-Ahom Acer platanoides 26113 |1.7
- Innerhalb von Baugrundstiick | (Fl. Nr. 1277/3) ist eine gesamte maximale Grundflache von (GR Baugrundstiick) 7 Spitz-Ahom Acer platanoides 22]14]24 \
200 m? zulassig. Diese Grundflache verteilt sich wie in der Planzeichnung festgesetzt auf die Baufelder 01 und 06. 8  Wald-Kiefer Pinus sylvestris 20| 9]2.8
- Auf Baugrundsttick Il (FI. Nr. 1277/4) ist eine gesamte maximale Grundflache von 145 m? zulassig. 9 Spitz-Ahorn Acer platanoides 18[10]1.7
- Auf Baugrundstiick 11l (FI. Nrn. 1277/19 und 1277/20) ist eine gesamte maximale zuldssige Grundflache von 540 m?
zulassig. Diese Grundflache verteilt sich auf die Baufelder Nr. 03 bis 05. 3.2 zu pflanzender Baum, heimischer, standorttypischer Laubbaum 1. Ordnung (Sol. 3xv., mB. StU 10/12)
@ oder 2. Ordnung (Heister 2xv H 150-175)
1.2.3 Die héchstzulassige Grundflache darf fir Anlagen nach § 19 Abs.4 Satz 1 Ziffer 1 und 2 (BauNVO) durch die Die Position darf unter Beriicksichtigung der Nutzung geringfiigig um bis zu 5 m von der Position in der ]
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren jeweiligen Zufahrten sowie durch Nebenanlagen gem. §14 Planzeichnung abweichen. =0
BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden. Al s I
3.3 Festgesetzte Pflanzungen sind eine Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme zu pflanzen. Ausgefallene Gehdlze
1.2.4 Fir die Tiefgarage der Baufelder 03-05 ist eine GR von 580 m? zulassig. sind in der jeweils festgesetzten Pflanzqualitat eine Vegetationsperiode nach Ausfall zu ersetzen. 1 ‘ . (i
/! Kamp(lr}eld " l\\
1.2.4  Die héchstzulassige Grundflache darf gemaR §16 Abs. 5 BauNVO durch Terrassen und Balkone um max. 15% 34  Die unbebauten Flachen des Geltungsbereichs (auch innerhalb der Baugrenzen), die nicht als Terrassen- oder 7/ 0
iberschritten werden. Wegeflachen sowie als Zufahrten oder Stellplétze genutzt werden, sind als Griinflachen anzulegen und zu [ 7 L1 o £
unterhalten. P i

3.5 Schutz des Baumbestandes bei BaumaBRnahmen: Die als zu erhaltend festgesetzten Einzelbdume sowie

Baumbestand innerhalb der Baugrundstiicke sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgrabungen, Auffiillungen
1.3 Baugrenzen und Ablagerungen im Wurzelbereich sind nicht zulssig. Bei Baumafinahmen im Bereich zu erhaltender Baume sind
die Vorschriften der DIN 18920 in der Fassung vom 07/2014 zu beachten. Dabei ist u. a. ein Stammschutz mit

1.31 Grenze der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze) ; 5 [ - A P
Bei der Anlage von Terrassen darf die Baugrenze ausnahmsweise um bis zu 2,0 Meter (iberschritten werden. E?Jﬁzl:;‘gjsrﬁsngr?cl)lsjre?”acime mit einem Stammdurchmesser dber 30cm sowie eine Einzaunung des gesamten Planung Stadtebau und Griinordnung:
132 Prof. Dr. Ulrike Probstl-Haider
- . 600 , | Verbindliche Male, Angabe in Meter Freie Landschaftsarchitektin BDLA, Stadtplanerin SRL, BayAK
4. Artenschutzrechtliche Belange Bearbeitung: Prof. Dr. Ulrike Prébstl- Haider, Dipl.-Ing. Maja Niemeyer

133 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Art und Maf der baulichen Nutzung) 4.1 Abzubrechende Gebzude oder relevante Gebaudeteile sind vor dem Abriss griindlich auf Fledermausvorkommen

und gebaudebriitende Vogelarten zu untersuchen. Ein Abriss darf nur zu Jahreszeiten stattfinden, zu denen )

Fledermause und briitende Végel nicht anwesend sind. GroRbaume sind ebenfalls vor der geplanten Fallung auf Etting, den 07.06.2021

. maogliche Quartiere von Fledermausen zu prifen. Wenn Fensterlanden aus Holz vorhanden sind, sollten diese vor
14 Gestaltungsvorschriften dem Abbruch abgenommen und auf Fledermause untersucht werden. Soweit erforderlich (z. B. bei Hohlbdumen) sind /2 /g e y ersﬂtel(ljt: it ;ggzgg;’
N . . . o . vorgezogene Ausgleichsmalnahmen durchzufiihren (z. B. Nistkasten). Im Falle eines Besatzes sind entsprechende ; / /7 /472% /é/ 7 : geandert. 04,
141 De Dachels der Hal{ptgebau_de der Baufelder (.)2 b.ls 05 sind aI; Sattel., h:lgnsard- oder Walm((i)ach"rmt. einer Neigung Vergmeid%ngsmaﬁs?lahmen in Abstimmung mit der Unt(eren Naturschut;behérde bzw. der lokalen Koordina‘t)ionsstelle . I viy ‘ Ww 07.06.2021
von 20- 30° auszubilden. Beim Mansarddach sind im oberen Teil max. 30° im unteren max. 60° zulassig. fiir Fledermausschutz zum Schutz der Individuen zu treffen . ) _
: Dr. Ulrike Probstl-Haider

1.4.2  |n den Baufeldern 01 und 06 sind aufgrund des Bestandsschutz auch Flachdécher zulassig. 5. Sonstige Planzeichen

1.4.3  Einfriedungen diirfen in ihrer Héhe stralenseitig 1,20 m nicht liberschreiten. 5.1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches N AGL

Im Bereich von Straflenkreuzungen und Einmindungen darf die Hohe der Einfriedungen sowie der Hinterpflanzung
maximal 0,80 m betragen. Eine sockelfreie Ausfiihrung ist einzuhalten.

Arbeitsgruppe fur Landnutzungsplanung
144  Abgrabungen und Aufschiittungen zur Einbindung des Gebaudes in den bisherigen Geléndeverlauf sind bis maximal Institut fir 6kologische Forschung

80 cm zulassig. Darliber hinaus sind Abgrabungen seeseitig unzuléssig. St. Andrastr. 8a D-82398 Etting-Polling
Tel. ++49 (0) 8802 - 91091
Fax ++49 (0) 8802 - 91092
Malfdstab 1 : 1.000 E-mail: office@agl-proebstl.de  www.agl-proebstl.de




