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Satzung

Die Gemeinde Herrsching am Ammersee erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9, 10 und § 13 a Bau-
gesetzbuch —BauGB—, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeord-
nung fir den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.

Herrsching am Ammersee Bebauungsplan Strittholz Siid, 4.Anderung

09.12.2019

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den einfachen Bebau-
ungsplan Strittholzacker- Sud in der Fassung vom 23.04.1957
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Festsetzungen
Geltungsbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung von unterschiedlichem Maf3 der Nutzung

Art der Nutzung

Es wird Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 Baunutzungsverordnung -BauNVO- fest-
gesetzt. Ausnahmen gem. 8§ 4 Abs.3 BauNVO sind nicht zulassig.

Mal der baulichen Nutzung
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig

hdchstzulassige Grundflache in Quadratmeter z.B. 130
gm. Die festgesetzte Grundflache darf gem. 8§ 16 Abs. 5
BauNVO durch Terrassen um maximal 20%, durch Balko-
ne und Loggien zusatzlich um maximal 12 % Uberschritten
werden.

GR 130

Die Grundflache darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen, Stellplatze
und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO) um bis zu 50% Uber-
schritten werden.
Auf Flur Nr. 711, darf die Grundflache entsprechend dem Bestand um 110% Uber-
schritten werden.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Die Baugrenze darf ausnahmsweise durch Balkone um max. 1,50 m Uberschritten
werden.

Es sind nur Einzel- und Doppelh&auser zuléssig.

Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO wird angeordnet. Ausgenommen ist das
Grundstiick Fl. Nr. 711, fur die westliche Grundstiicksgrenze zum Flurstiick 711/5 so-
wie die sudliche Grundstlcksgrenze zur StrittholzstraRe (Flurnummer 712/1).

Bauliche Gestaltung

Die maximale Wandhohe wird mit 6,20 m festgesetzt. Als Wandhohe gilt das Mal3 von
der natirlichen Geléandeoberkante bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
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Dachhaut.

Es sind Satteldacher und bei quadratischen Baukdrpern Zeltdacher mit einer Dach-
neigung von 20°-30° zulassig.

Die Hauptfirstrichtung des Satteldachs muss Uber die Langsseite des Gebaudes ver-
laufen.

Dacheinschnitte, Zwerchgiebel und Widerkehren sind unzulassig.
Dachgauben sind erst mit einer Dachneigung von 30° zulassig. Die Breite der Dach-

gauben darf max. 2,00 m, der Abstand der Gauben zum Ortgang und untereinander
muss mind. 2,50 m betragen.

Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Garagen und Stellplatze

StralRenbegleitgrin

Garagen und Carports mussen mit ihrer Einfahrtsseite einen Mindestabstand von 3,00
m zur Stral3enbegrenzungslinie einhalten. Garagen/Carports sind innerhalb der Bau-
grenzen oder an nur einer Grundstucksgrenze als Grenzgaragen/Grenzcarport stra-
Renseitig zulassig.

Fir Garagen sind Satteldacher mit einer maximalen Neigung von maximal 20° sowie
begriinte Flachdacher zuldssig. Der First muss, auch bei zusammengebauten Gara-
gen, Uber die Langsseite der Garagen verlaufen.

Die Flachen fir oberirdische Stellplatze und Grundstiickszufahrten sowie Terrassen
sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken. Sie sind nur in wasser-
durchlassigen Beldgen (wassergebundener Decke, weitfugig verlegtes Pflaster ...) zu-
lassig.

Grinordnung

Thujenhecken sind unzulassig.

Je angefangene 250 gm Grundstiicksgrof3e ist ein Laubbaum erster und zweiter Ord-
nung heimischer Art zu pflanzen und zu erhalten. Bestehende Baume werden ange-

rechnet.

Abgrabungen und Aufschittungen sind unzulassig.
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B Hinweise

1 o ° bestehende Grundstiicksgrenze

2 e—X—%——o aufzuhebende Grundstlicksgrenze

3 711 Flurnummer (z.B. Flur Nr. 711)

4 - bestehendes Hauptgebaude
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6 I: Sichtdreieck

7 Samtliche Bauvorhaben missen vor der Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen sein.

8 Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertig-
stellung an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweckverbandes
Ammersee Ost anzuschlieRen. Zwischenlésungen sind nicht zugelassen.

9 Die Grundsticksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Tech-
nik (DIN 1986 ff) erstellt werden. Die Mdéglichkeit der Versickerung ist mittels eines Si-
ckerversuchs durch 07.02.2011 nachgewiesen.

10 Das auf Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser ist bevorzugt oberflachig tber die belebte Bodenzone zu versi-
ckern. Ist aus Platzgriinden eine Oberflachenversickerung nicht mdglich, so ist eine
Linienversickerung z.B. mittels Rigolen herzustellen. Die Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung vom 01.10.2008 mit den zugehdérigen Technischen Regeln ist
zu beachten.

11 Auf die Entwasserungssatzung fir die Schmutzwasserbeseitigung soll hingewiesen
werden, wonach Niederschlagswasser und Drainagewasser nicht eingeleitet werden
darf.

12 Es ist daflir Sorge zu tragen dass es fir die bestehende und auch fir die zu
kunftige Bebauung bei Starkniederschlagen zu keinen belastigenden Nachteilen
kommt. Auf 8 37 WHG wird hingewiesen.

13 Die Erkundung des Baugrunds obliegt grundséatzlich dem jeweiligen Bauherrn. Gegen

auftretendes Grund- und Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern.
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Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Die Stellplatzverordnung der Gemeinde Herrsching hat Giltigkeit.

Falls in dem Bereich Bodendenkmaler aufgefunden werden wird darauf hingewiesen,
dass Bodendenkmaler gem. Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG der Meldepflicht unterliegen.
Es wird ferner darauf hingewiesen, dass der Antragsteller im Bereich von Denkmalfla-
chen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG bei der Unteren Denkmalschutz-behorde ein-
zuholen hat.

Beim Abbruch von Gebauden, bei der Rodung von Geholzen und bei der Beseitigung
vorhandener Kleingewasser kbnnen besonders oder streng geschuitzte Arten wie V6-
gel, Fledermause oder Amphibien betroffen sein. Es ist sicher zu stellen, dass im
Rahmen eines Bauvorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach § 44
BNatSchG nicht berthrt werden (z.B. durch 6kologische Untersuchungen und eine
Umweltbaubegleitung). Grundséatzlich dirfen Rodungen von Gehdlzen nur in der Zeit
vom 1.10 bis zum 28.2. durchgefiihrt werden. Der Abbruch von Gebauden muss ge-
gebenenfalls in Zeiten durchgefiihrt werden, in denen keine Nutzung durch gebaude-
bewohnende Vogel- und Fledermausarten erfolgt. Wenn Fensterladen aus Holz vor-
handen sind, sollten diese vor dem Abbruch abgenommen und auf das Vorkommen
von Flederméausen untersucht werden. Soweit erforderlich (z.B. bei Hohlenb&umen)
sind vorgezogene Ausgleichsmalinahmen durchzuftihren (z.B. Nistkasten). Werden
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande berihrt, so bedarf dies einer Ausnahme
durch die Regierung von Oberbayern.

Die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen (Emissionen durch Staub, Larm und Geruch) ist ortsiiblich und insofern hinzu-
nehmen.

DFK M 1:1.000 © LVG Bayern

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maf3haltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Planfertiger:

Gemeinde:

MUNCHEN, BN ..o
Planungsverband AufRerer Wirtschaftsraum Miinchen

Christian Schiller, Erster Burgermeister
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(Siegel)

(Siegel)

10. Die erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Be-
lange des vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am Ammersee am
07.04.2014 geanderten Bebauungsplan-Anderungsentwurfes in der Fassung vom
07.04.2014 hat in der Zeit vom 22.04.2014 bis 26.05.2014 stattgefunden. (§ 13a
BauGB i. V. m § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

11. Die nochmals erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und Trager cffent-
licher Belange des vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am Ammersee
am 22.09.2014 geanderten Bebauungsplan-Anderungsentwurfes in der Fassung
vom 22.09.2014 hat in der Zeit vom 02.10.2014 bis 04.11.2014 stattgefunden. (8
13a BauGBi. V. m § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

12. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
22.09.2014 wurde am 15.12.2014 gefasst.

13. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
22-09.2014 15.12.2014 wurde am 05.06.2019 aufgehoben.

14. Die erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und Trager offentlicher Be-
lange des vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am Ammersee am
05.06.2019? geanderten Bebauungsplan-Anderungsentwurfes in der Fassung
vom 05.06.2019 hat in der Zeit vom 21.06.2019 bis einschl. 24.07.2019 stattge-
funden. (§ 13a BauGB i. V. m § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

15. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
09.12.2019 wurde am 09.12.2019 gefasst.

(Christian Schiller, Erster Blrgermeister)

16. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplan-
Anderung erfolgte am ............... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit
der Bekanntmachung trat die Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
...................... in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Christian Schiller, Erster Biirgermeister)
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Verfahrensvermerke A
aQ
1. Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom Gemein-
derat Herrsching am Ammersee am 19.10.2009 und am 22.03.2011 ortsublich be-
kannt gemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).
2. Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange des vom
Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am Ammersee am 15.03.2010 gebillig-
ten Bebauungsplan-Anderungsentwurfes in der Fassung vom 15.03.2010 hat in
der Zeit vom 22.03.2011 bis 22.04.2011 stattgefunden. (8 4 Abs.1 BauGB)
3. Die Beteiligung der Offentlichkeit des vom Bauausschuss der Gemeinde Herr- A
sching am Ammersee am 30.05.2011 gebilligten Bebauungsplan- _—
Anderungsentwurfes in der Fassung vom 30.05.2011 hat am 07.07.2011 stattge-
funden. (8 3 Abs.1 BauGB)
4. Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit des vom Bauausschuss der Ge-
meinde Herrsching am Ammersee am 30.05.2011 gebilligten Bebauungsplan-
Anderungsentwurfes in der Fassung vom 30.05.2011 hat in der Zeit vom
11.07.2011 bis 16.08.2011 stattgefunden (8 13a BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB und 8§ 3 Abs. 2 BauGB)
5. Die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
des vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am Ammersee am 30.05.2011
gebilligten Bebauungsplan-Anderungsentwurfes in der Fassung vom 30.05.2011
hat in der Zeit vom 11.07.2011 bis 16.08.2011 stattgefunden (§ 13a BauGB i. V. m
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
6. Die erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Be-
lange des vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am Ammersee am
07.11.2011 geanderten Bebauungsplan-Anderungsentwurfes in der Fassung vom
07.11.2011 hat in der Zeit vom 11.10.2011 bis 29.11.2011 stattgefunden. (§ 13a
BauGB i. V. m § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
7. Die erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Be-
lange des vom Bauausschuss der Gemeinde Herrsching am Ammersee am
05.03.2012 geanderten Bebauungsplan-Anderungsentwurfes in der Fassung vom
05.03.2012 hat in der Zeit vom 20.03.2012 bis 10.04.2012 stattgefunden. (§ 13a A
BauGB i. V. m § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) o Ao
8. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
05.03.2012 wurde am 21.05.2012 gefasst. A
) QO Q M
9. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom a
05.03.2012 wurde am 10.02.2014 aufgehoben.
A
Q Q
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