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Satzung

Die Gemeinde Herrsching erlasst aufgrund &2, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Herrsching Bebauungsplan Nr. 26, 8. Anderung 17.04.2023

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen der 4.
Anderung des Bebauungsplans Herrsching Nr. 26 ,Nérdlich der Bahnhof-LuitpoldstraBe;
stdwestlich und nordéstlich der Rieder Strale; sowie 6stlich des Mitterwegs® Ortszentrum,
bekannt gemacht am 29.11.2012, vollstandig.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

B N N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen, hier: maxi-
mal zulassige Grundflache

Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemani § 4 BauNVO.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht zu-
lassig.

Maf3 der baulichen Nutzung
GR 310 zuldssige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 310 gm

Fir Terrassen und Balkone wird eine zusatzliche Grundflache 15 % der zulassigen
Grundflache festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,67 Uberschritten
werden. Zur Ermittlung der Grundflachenzahl maBgebend ist die gesamte als Bau-
land festgesetzte Flache des Grundstiicks FI.Nr. 31/2.

WH 9,3 maximal zulassige Wandhdéhe in Meter, 9,3 m

Die Wandhéhe wird gemessen von der Oberkante Erdge-
schoss-FertigfuBboden bis zum traufseitigen Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut bei geneig-
ten Dachern, bzw. bis zur Oberkante der Attika bei Flach-
dachern.

x‘4'r‘545,85 Hbhenkote in Meter Gber Normalhéhen-Null fir die Lage
des Erdgeschoss-FertigfuBbodens je Bauraum, z.B.
545,85 m 0. NHN; Abweichungen von = 0,2 m sind zulas-

sig.

Abgrabungen und Aufschiittungen gegentiber dem bestehenden Gelande sind bis
zu einer H6he von maximal 0,8 m zulassig.
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Uberbaubare Grundstiicksflaiche und Bauweise
o offene Bauweise
—————————— Baugrenze
Die Baugrenzen durfen durch Terrassen ausnahmsweise um bis zu 2,0 m Uber-

schritten werden.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

[;1 Flache fur Stellplatze
Offene Stellplatze sind nur innerhalb der dafirr festgesetz-
ten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen (Baugrenzen) zulassig.

rf(_}ri i Flache fir Tiefgarage

' Tiefgaragen sind nur innerhalb der daflr festgesetzten
Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen (Baugrenzen) zuléssig.
ES Flache fir Tiefgaragenrampe

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen)
zulassig.

Die zuldssige Wandhodhe fur Nebenanlagen wird mit max. 3,0 m im Mittel festge-
setzt. Sie wird gemessen vom natirlichen oder hergestellten Geléande bis zum trauf-
seitigen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Bauliche Gestaltung

Dacher von Hauptgebauden sind als Satteldédcher auszugestalten. Anbauten mit
einer Héhe von bis zu 7,2 m dirfen auch mit Flachdach ausgestaltet werden.

Bei Satteldachern muss die Firstrichtung Gber die Langsseite der Gebaude verlau-
fen.

Bei Satteldachern betragt die Dachneigung 15° bis 25°.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in Verbindung mit Gebauden allgemein
zulassig. Auf geneigten Déachern sind die Anlagen als gleichméBige, rechteckige
Flachen mit einem Abstand zur Dachhaut von max. 0,2 m zu errichten.

Offene Kellergeschosse und Lichtschachte sind nicht zulassig. Offnungen zur natiir-
lichen Bellftung der Tiefgarage sind zuléssig, sofern sie mit einem Sockel von mind.
0,3 m Uber dem vorhandenen Gelande umbaut sind.
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Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache
e 14 Ein-/ Ausfahrtsbereich

Die Ein- und Ausfahrt zu den Baugrundstlcken ist nur in
dem festgesetzten Bereich zulassig.

FOr Zufahrten, nicht Uberdachte Stellplatze, FuBwege und Abstellflachen sind nur
versickerungsfahige Belage zu verwenden.

Grinordnung, Einfriedungen und Artenschutz

. zu pflanzender Baum

Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist ver-
bindlich, ihre Situierung kann gegenlber der Planzeich-
nung um bis zu 6,0 m abweichen.

Mindestpflanzqualitaten:

e FUr Pflanzungen von Strauchern sind standortgerechte heimische Straucher,
einmal verpflanzt, 100 bis 150 cm, mit 8 Trieben zu verwenden.

e Bé&ume sind als Hochstdmme, mindestens viermal verpflanzt, mit einem Stamm-
umfang von 20 — 25 cm und einem Kronenansatz bei mind. 2,5 m Héhe zu pflan-
zen.

Festgesetzte Pflanzungen sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach Baufertig-
stellung durchzufthren. Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils festgesetzten Min-
destpflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall zu ersetzen.

Die unbebauten Flachen des Geltungsbereiches (auch innerhalb der Baufenster),
die nicht als Wegeflachen oder als Zufahrten oder Stellplatze erforderlich sind, sind
als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Die durchwurzelbare BodenlUberdeckung von Tiefgaragenflachen und sonstigen
Gelandeunterbauungen muss mind. 80 cm betragen. Hiervon ausgenommen sind
versiegelte Flachen, z.B. Zuwegungen.

Geholzfallungen und -rickschnitt sind in der Zeit zwischen 01. Marz und 30. Sep-
tember nicht zul&ssig.

Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von mind. 15 cm auszufuh-
ren.

Das auf dem Grundstiick anfallende, nicht verwendete Regenwasser ist auf dem
Grundstlck zur Verdunstung/Versickerung zu bringen.
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Immissionsschutz

Fassaden mit immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen
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Fir alle rot gekennzeichneten Fassaden ist fir Wohn- und Aufenthaltsraume der
Nachweis der ausreichenden Schallddmmung der AuBenbauteile gegen AuBBenlarm
nach der DIN 4109-1:2018 zu fihren.

An den rot gekennzeichneten Fassaden ist die Anordnung von notwendig 6ffenba-
ren Fenstern schutzbedUrftiger Aufenthaltsrdume unzulédssig. Ausnahmsweise sind
an den betroffenen Fassaden 6ffenbare Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume
zuldssig, wenn diese mit baulichen SchallschutzmaBnahmen durch Pufferrdume
oder vergleichbare MaBnahmen vor den 6ffenbaren Fenstern versehen werden. In
den Vorbauten / Zwischenrdumen beziehungsweise vor dem Fenster des schutzbe-
darftigen Aufenthaltsraumes darf der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von
59 dB(A) tags bzw. 49 dB(A) nachts nicht Gberschritten werden

An den grin markierten Fassaden ist bei Schlaf- und Kinderzimmern ein permanen-
ter Luftaustausch bei geschlossenen Fenstern durch schallgedammte Liftungsein-
richtungen sicherzustellen. Alternativ kann dies auch durch &quivalente MaB3nahmen
nach A 9.1.2 erfolgen. In den Vorbauten / Zwischenrdumen beziehungsweise vor
dem Fenster des schutzbedirftigen Aufenthaltsraumes darf dann ein Beurteilungs-
pegel von 45 dB(A) nicht Uberschritten werden. Die erforderliche resultierende Min-
destschalldammung nach A 9.1.1 darf dadurch in Liftungsstellung nicht unterschrit-
ten werden

Von den Festsetzungen A 9.1.2 und A 9.1.3 kann abgewichen werden, wenn der
Aufenthaltsraum Gber ein Fenster an einer nicht gekennzeichneten Fassade ausrei-
chend bellftet werden kann.

Die Decken und Seitenwande der Einfahrten zu den Tiefgaragen sind im Ein-und
Ausfahrtsbereich schallabsorbierend auszufiihren (Absorptionsgrad a = 0,60). Ga-
ragentore mussen, dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechend, baulich
so ausgefiihrt werden, dass es bei deren Offnen und SchlieBen zu keiner maBge-
benden Erhéhung der Gerauschsituation kommt. Regenrinnen sind larmarm auszu-
fihren (z. B. mit verschraubten Gusseisenplatten).
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10.1

B

7.1

7.2

Bemafung
B8 MaBRzahl in Metern, z.B. 16 m
Hinweise
bestehende Grundstlicksgrenze
31/2 Flursticksnummer, z.B. 31/2

-:| bestehende Bebauung

Die Garagen- und Stellplatzsatzung der Gemeinde Herrsching am Ammersee in
ihrer jeweils gultigen Fassung ist zu beachten.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Wasser

Allseitig um das Bauwerk ist dauerhaft fiir eine ausreichende Oberflachenentwésse-
rung zu sorgen. Das Bauwerk ist gegen auf der Gelandeoberflache abflieBendes
Wasser mit geeigneten MaBnahmen (Gegengefalle, Abfliihren durch geeignete Rin-
nen, Sockelabdichtung) zu schiitzen.

Grinordnung

Die Gemeinde kann den Eigentimer geman § 178 BauGB durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstlck innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist, ent-
sprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, zu bepflanzen.

Bei baulichen MaBnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von
StraBen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestdanden und Tieren bei BaumafBnah-
men) zu beachten.
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7.3

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Wei3dorn)

Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)

Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

+ heimische Obstbaumsorten Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenveréande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverzlglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im

Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-

Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in

elektronischer Form am Bildschirm zugéanglich.

e Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, ZweibriickenstraBe 12, 80331
Minchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, LothstraBe 13d , 80335 Mlinchen, http://www.fh-muenchen.de
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Kartengrundlage

MaRentnahme

Planfertiger

Gemeinde

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 01/2021.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Christian Schiller, Erster Blirgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom .................... die Anderung des Bebau-
ungsplans beschlossen.

2. Der Entwurf des der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ....................
wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ....................
bis ..o offentlich ausgelegt.

3 Zu dem Entwurf des der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
.................... wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis ... betei-
ligt.

4. Die Gemeinde Herrsghing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
.................... die 8. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
.................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Herrsching, den ............eeeiiiiiiiiiiii s
(Siegel) Christian Schiller, Erster Blrgermeister
S Ausgefertigt
Herrsching, den ...
(Siegel) Christian Schiller, Erster Blrgermeister
6. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanédnderung wurde am ................ geman

§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 8. Anderung
des Bebauungsplans mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 8. Anderung des Bebauungsplans ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Herrsching, den ...

(Siegel) Christian Schiller, Erster Blrgermeister
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