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e 5 66 3. Anderung Bebauungsplan "Strittholz- West"
& . .
£ 690 D 667 34  Ausfallende Gehdlze: Miissen festgesetzte Baume und Gehélze aus Altersgriinden bzw. wegen sonstiger Schadigungen Gemeinde Herrsching
&L entfernt werden, sind sie durch heimische Laubbdume erster Ordnung oder gleichwertig nach Abschluss der Bauarbeiten .
1622 Q‘§ bis spéatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Praambel
. . . N . Aufgrund des §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
, 3.5 Schutz des Be'aumbestandes bel Baun?.aﬂnahmen. Die als zu erhaltend festgesetzten Einzelbaume (Nr. 3,_'1) sowie Bayern (GO), der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO),
668 Baumbestand innerhalb der Baugrundstticke sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgrabungen, Auffillungen und der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- Ablagerungen im Wurzelbereich sind nicht zulassig. Bei BaumalRnahmen im Bereich zu erhaltender Baume, sind die 1990 - PlanZV 90), des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), in der jeweils giiltigen Fassung, erlasst die
S Vorschriften der DIN 18920 in der Fassung von 07/2014 zu beachten. Dabei ist u.a. ein Stammschutz mit Holzeinfassung Gemeinde Herrsching folgende Satzung:
550 i ya . aller Baume mit einem Stammdurchmesser iber 30cm sowie eine Einzaunung des gesamten Kronenraums erforderlich.
- / foA O e 669 Satzung
. /// ‘ ! N o | . . Der bisherige Bebauungsplan Nr. 6 "Strittholz- West" in der Fassung vom 26.10.1970 sowie dessen 1. Anderung in der
P ' . \ 682 @ 4. Flachen / Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Fassung vom 11.08.1987 und dessen 2. Anderung in der Fassung vom 20.03.1998 werden durch den vorliegenden
7 /6%// \ o \ N . / oR 280 /D ] 4.1 Artenschutzrechtliche Belange 1: Abzubrechende Gebaude oder relevante Geb&udeteile sind vor dem Abriss und Bebauungsplan "Strittholz- West" im festgesetzten Geltungsbereich dieser Anderung vollstandig ersetzt.
Rie0| L | / @ / N - A N - ./ eRtiize | GrolRRbaume vor Fallung grindlich auf Fledermausvorkommen und gebaudebriitende Vogelarten zu untersuchen. Ein L )
SRELAD ) / erte| A | \ 670 Abriss darf nur zu Jahreszeiten stattfinden, zu denen Fledermause und briitende Végel (zwischen 01.10. bis 28.02.) nicht § 1 Raumlicher Geltungsbereich _ _ _
C/ [GRI230 \ —m - d sind MafRgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich in der Planzeichnung im Mafstab 1:1.000.
A N s B B ] |1 Y L = anwesend sind.
SS ST TN SN - << , : N .
Yy ayawi //‘//_ = = lo = . == = o ® 4.2 Artenschutzrechtliche Belange 2: Fallungen und Entnahme von Altbdumen sind zum Schutz der Végel in der Zeit § 2 Bestandteile der Satzung ) o ) o )
/ ./.- ; = ' R @ \“ | - 586 - 2 zwischen dem 01.03 und dem 30.09. nicht zuléssig. D_|e Satzugg besteh? aus dem ze_lchn_erlschen Teil mit mtegrlert_em Texttell in der Fassung vom 14.10.2024. Der Satzung ist
A 4N . N i ! f O) ' eine Begriindung mit Umweltbericht i. d. F. vom 14.10.2024 beigeflgt.
692 WV | 59 1 5o \ } l“o I Ul I L/ & @ 73l : GR160_/£p. ! 6711 4.3  Artenschutzrechtliche Belange 3:
Tl 50(133‘ 580,50 \ e ' 680 / ! ; g R Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der Verkehrsflidchen Lampen zu verwenden, die aufgrund § 3 Inkrafttreten .y o L )
T e [EN A @ S R 1 571 ihrer Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten haben. Um Streulicht nach oben und zur Seite zu vermeiden, sind Die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Strittholz- West" tritt mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.
a8 | S = \ / 693 / / : ' i 672/2 die Strahler in Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden zu versehen. Dariiber hinaus ist auf eine dichte und . .
L S S |15 / ) ;o Y w e . . .. . . . Gemeinde Herrsching, den ...........ccccooieeenae
Y o580 o p l 7 agls - = |84 \ ® langlebige Ausfiihrung des Gehauses zu achten, so dass keine Insekten in das Innere der Lampe gelangen kénnen.
GRWJ‘@ \ B\ N > \G\\ < 704 P = [ W - | 5% ® ; L A 5 Bodenstrahler und Kugellampen sind unzuléssig. Soweit nicht zwingend erforderlich (z.B aus Grunden der Sicherheit),
GRU205 N leglr —— [ 4 @ 679 A S :P : SRITEES - sollten Beleuchtungen in der Nacht grundsétzlich abgeschaltet werden. Andernfalls sollten Lampen in der zweiten
@ J 169327 s S “‘ d o r\\' o f o __ges) B0 - 120\\ — : 1 Nachthalfte gedimmt und in den frihen Morgenstunden ab zwei Stunden vor Sonnenaufgang abgeschaltet werden. Christian Schiller, Erster Biirgermeister
GR 160 / L wid i — , e s N = ! 6721
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GRI1225 R |‘ r  emEEET 694 o 5 \ 3 — Hm |l @
A porodg—— ,0580,0 | —15 “ S 22 :Iﬁzossﬁ s72/5 5. Abgrabungen und Aufschiittungen Verfahrensvermerke
/ / ! =} .
”; A I = / =z - 1 ® i 2 : ‘ @ 8 672 51 Abgrabungen und Aufschittungen sind nur in den Baufeldern 10, 12, 14, 16, 18, 20 bis zu einer Hohe von 2,0 m 1. Aufstellungsbeschluss: Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 14.01.2019 die Aufstellung der 3. Anderung des
__576\[ ¥ . iy o . : 695 @ |/ 5.00 - Uber d tarlichen Geland lassi Bebauungsplanes "Strittholz West" beschlossen.
- o )/ e ] \ ‘ 15.00 1 2 gegeniber dem natirlichen Gelande zulassig. gsp
22 :IGZUZL@ o ) i - | @ / 150 80 / 678 \ 3 @ : OR 160D, Das Gelande ist auf der Talseite der Hauptgebaude soweit aufzuflllen bzw. zu modellieren, dass die
éa\) S\ ﬂG Gé;‘ 55 | .\ @ @ — 5 ‘\ & "/ b70|B Rz Rohbodendeckenoberkante Giber dem Kellergeschoss maximal 25cm Uber der natiirlichen oder hergestellten 2. Der Billigungs- und Auslegungsbeschlussbeschluss wurde in der Bauausschusssitzung am 27.07.2022 mit Planfassung
N A Gale ™/ K |/ T |2 T T ® Gelandeoberflache liegt. 07.07.2022 gefasst.
GR160 /D, “ W/ A } / / : \‘/ e e Ll v T2 | “ l SN Hoéhenspriinge sind durch Béschungen zu modellieren oder mit Stlitzmauern auszubilden. Stitzmauern sind mit
SRizE S 3 A AR :n L +- = ) / 5'99—“ @ ‘} AW [GRuI2s0 s Flussbausteinen, als Natursteinmauer oder Gabionen mit Flusskiesel auszubilden. Diese sind ab einer Hhe von 1,20 m 3. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung: Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
N ! =-- “‘ v 696 L 1® @77 00 1 L. durch einen Versatz von mind. 0,80 m und einer Bepflanzung zu gliedern. offentlicher Belange zum Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.07.2022 hat in der Zeit vom
161214 i & | kL FE 86 \ = ol g | @ 673/5 11.08.2022 bis einschlieRlich 30.09.2022 stattgefunden.
GRII230 AglgR S SN ____‘ — A2 = s/ RN
RS TN \ , e . Pt 4% i l .
. N\ 'oa N N L mm T - - ST L @ - . 1 G180 673 6. Immissionsschutz 4. Beratung Uber eingegangene Stellungnahmen: Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde in der
Y A : mm / P o = AN . i .05. illi - .
| @@ e —\ - i ] . @/ - 5.00 \ = @ | BN - Grundrissorientierung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier: Bauausschusssitzung am 15.05.2023 abgewogen und der Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst
\ | GR 170 i ! ; o pe AN 0\ o . . . ..
\ 2 v 12 . " //| . 15.00 \ / ' 1 N 673/11 Verkehrslarm: Wohnungsgrundrisse sind so zu planen, dass Fenster, die zur Belliftung von - . e . - . - » . . . .. .
Gg)zso\ o %‘ \ < [683.0] A 80 N 676 ]’ 5‘99\* | | 1 schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen (Schiaf-, Kinder- und Wohnzimmer) erforderlich sind, nicht an den 5. .(.)ffer?.tllchk«'alts und Behdérdenbeteiligung: [.)'le erneute Beteiligung der Oﬁent'llchkelt sowie der Behérden und son'stlgen '
% ey, % Qo \\GO . = o e N | ' g B 6731 3 Westfassaden und zudem bei den Baufenstern 10 (komplett) und 12 (westliche Halfte) nicht an den Trager oﬁentllcher' Be'lange'zurp Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.02.2024 hat in der Zeit
& \\\ AN \@ 2 \\ ~ \jw —-r e f—ﬁ;——f” = | | “\ “‘i__-__ - ; Siidfassaden vorgesehen werden. Sofern dies nicht umsetzbar ist, muss bei Schlaf- und Kinderzimmern, vom 05.03.2024 bis einschlieflich 22.03.2024 stattgefunden.
Q%A \\ GR 160 \@ R =N \ = ol m \ s : - - 8 g 673/7 die ausschlieBlich Uber Fenster in vorgenannten Fassaden bellftet werden, mindestens ein Fenster pro ) ] . o ]
\ GRII315 S 88 X P W) g - "- © 675/2 zal3 67310 673/9 Raum mit einer schallgedammten Liftungseinrichtung oder anderen technisch geeigneten MalRnahmen zur 6. Erneute Bera'tung tiber eingegangene Stellungnahmen: U'b?r die eingegangenen Stellungnahmen wurde in der
N 1670 N ) 484 L B | oy GR160 /D, N Belliftung (z.B. Wintergartenkonstruktion) ausgestattet werden. Diese Einrichtungen diirfen die Bauausschusssitzung am 22.07.2024 abgewogen und der Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst.
N \\\ > = == N l| 675 22:|62090 : GR\f' 280 575/ \ 673/4 74/3 Schalldammung der AuBenhaut nicht mindern. ) ' ' i N ' N ) ' ' ' i '
N \ ® ' g - \\1/1 > 7. Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung: Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
\\\ GR160 /D i ; 2 99/4 ) - Trager offentlicher Belange zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.07.2024 hat in der Zeit
\ \\GR” o b Ede\we'\(ss“aﬁe s 674/5 - 7. Sonstige Planzeichen vom 08.08.2024 bis einschlieBlich 30.08.2024 stattgefunden.
N 699/3 /
NN \ L / _ "
N\ e e e Lol 557 @ / ] 674/4 c 674 ‘ 71 % Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 8. Satzungsbeschluss: Die Gemeinde Herrsching hat mit Beschluss des Bauausschusse vom 14.10.2024 die 3. Anderung
oo |GR160 D \\ >t Ll " GR160_/£p, 6062 des Bebauungsplanes "Strittholz West" in der Fassung vom 22.07.2024 als Satzung beschlossen.
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NN Herrsching, den .........cccoccvevunean...
Y Christian Schiller
\ 1. Burgermeister Siegel
699/10 674/1 . : ; g g
\ 699/7 699/9 Hinweise durch Planzeichen und Text . " ,
1670/ 699/6 9. Ortsuibliche Bekanntmachung: Der Satzungsbeschluss zum 3. Anderung des Bebauungsplans "Strittholz West" wurde am
. P OO ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung ist damit in Kraft getreten. Bei der Bekanntmachung wurde auf die
706 § 1. bestehende Grundstlicksgrenze mit Flurnummer Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gem. § 44, Abs.
1612 ® 5und § 215, Abs. 2 BauGB aufgenommen.
7of981! 706/3 2. bestehende Haupt- und Nebengebaude
07/4
700 qa 4 4T° Vi 3. [ _____] Abgrenzung der Baufelder Herrsching, den ..........cccocvevu....
Christian Schiller
(//\ 1. Blrgermeister Siegel
Festsetzungen durch Planzeichen und Text i i
9 4. Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Befestigte Flachen sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu Gemel nde HerrSCh rl ng
. . . begrenzen. Stellplatze, Wege und Terrassen sind sickerfahig bzw. als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, :
1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweise, Gestaltung 14 Gestaltungsvorschriften Rasenpflaster, Rasengittersteine etc.) auszufiihren. Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigem Material Landkrels Sta rnberg
1.1 Artder baulichen Nutzung 1.4.1 Die Déacher der Hauptgebaude sind als symmetrische Satteldacher mit einer Neigung von 20- 35° auszufiihren. Bei auszubilden.
Nebengebauden oder Anbauten sind abweichende Dachformen (z.B. Flach- oder Pultdach) zuléssig. Dabei dirfen L ) ) ) ) )
1.1.2 Es wird ein Reines Wohngebiet (WR) gemaR § 1 (2) Nr. 2 BauNVO festgesetzt. Pultdacher eine Neigung von maximal 10° und Satteldacher eine Neigung von 20° nicht (iberschreiten. 5. Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage im Trennsystem vor Fertigstellung anzuschlieRen.
Zulassig sind die Nutzungen geméaR §3 (2) Nr. 1-2 und ausnahmsweise Nutzungen gemaR § 3 (3) Nr. 1-2 BauNVO. Die Dichtheit der Grundstiicksentwésserungsanlagen ist nach DIN 1986-30 vor Inbetriebnahme nachzuweisen. Das 6ffentliche
1.4.2 Dachaufbauten sind nur ab einer Dachneigung des Hauptdachs von mehr als 30° und nur in Form von Dachgauben mit Kanalnetz ist entsprechend den technischen Regeln (DIN EN 752) zu erstellen und zu betreiben.
12 MaR der baulichen Nut einer Mindest- AufRenbreite von 2,00 m zulassig. In den Schmutzwasserkanal darf grundsatzlich nur Schmutzwasser im Sinne von § 54 Abs. 1 Nr. 1 WHG eingeleitet werden
1.z als aer baulichen Nutzung Pro Dachseite sind max. zwei Gauben zulassig. Bei Doppelh&usern ist maximal eine Gaube pro Doppelhaushélfte zuléssig. (kein Drainage- oder Niederschlagswasser), um hydraulische Belastungen fiir das Kanalnetz und die Klaranlage zu vermeiden.
1.2.1  In den Baufeldern wird die hochstzuldssige Nutzung neuer Geb&ude durch folgende Parameter bestimmit: Diese sind in gleicher Gréfe und Bauweise zu errichten. Der Abstand von Einzelgauben untereinander muss mind. 1,50 m Der Anschluss ist zwingend mit den AWA-Ammerseewerken als Kanalnetzbetreiber abzustimmen.
L . und zur Giebelwand mind. 2,0 m betragen. Der First der Dachgauben muss mind. 0,30 m unter der Hauptfirstlinie liegen. An
:::j;;leas;,gﬁeerundﬂaChe (GR) 2B, @‘ = —— Nummer des Baufelds Gebaudeseiten, an denen bereits eine Widerkehr errichtet wurde, ist die zusétzliche Errichtung von Dachgauben nicht 6. Alle Gebaude sind vor Fertigstellung an die zentrale Trinkwasserversorgung anzuschliefen.
o ) ZZ'B;G:TIOW | zulsssige Bauweise: 2uldssig. A " i "
max. zulassige Grundflache l — i nur Einzel- und Doppelhauser A zulissig 7 Gesammeltes Niederschlagswasser ist — gegebenenfalls gedrosselt — einer dezentralen Versickerungsanlage nach 3. Anderu ng Bebauu ngsplan Strittholz- West
nur Doppelhauser @ zulassig . . . . . . . Vorreinigung auf dem jeweiligen privaten Grundstuick zuzufiihren. Zentrale Versickerungsanlagen sind nur unter
1.4.3  Jeweils aneinander gebaute Doppelhduser sind mit gleicher Dachneigung zu erstellen. besonderen Umstanden (z.B. unzureichende Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Bereich des jeweiligen
122 max. zulassige Grundfliche in m? o i o i o _ o _ Grundstlickes) anzuordnen. Durch Verwendung versickerungsféhiger Oberflachenbefestigungen ist insbesondere im
a) Die max. zulassige Grundfliche fiir Hauptgebaude je Baugrundstiick wird entsprechend der Nutzungsschablonen 144 Elnfrleltliungen durfe_n in ihrer Hohe 1,20 m nicht ube.rschrelten. E|nf.r|edungen"3|nd .oh.ne geschlo§ser_1en_Sockel Sle} Bereich der privaten Verkehrsflachen der Zulauf von gesammeltem Niederschlagswasser zu den Versickerungsanlagen
in der Planzeichnung festgesetzt. Diese bezieht sich auf Einzelhiuser, fiir den Fall, dass Doppelhauser errichtet auszufiihren, dass sie einen Bodenabstand von 10 bis 15 cm aufweisen und fir Kleintiere durchgangig sind. zu reduzieren. Eine Einleitung von Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal ist unzuldssig.
werden gilt fir die Baufelder 2 bis 21 eine Grundflache von 80 m? je Doppelhaushélfte, fir Baufeld 1 eine Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen sind fiir die Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur Materialien
Grundflache von 140 m? je Doppelhaushalfte. mit einem Abflussbeiwiart !(Ieiner oder gleich 0,7 zu verwgnden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil,
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen ist wie folgt zulassig: wasser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.
- durch erdgeschossige Anbauten um bis zu 10,00 m? je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte
- durch Terrassen um bis zu 20,00 m? je Einzelhaus oder Doppelhaushélfte 2 Verkehr. G d Stellolitze. Neb | 8. Schutz vor eindringendem Wasser: Das Gebiet befindet sich auferhalb von amtlich festgesetzten
- durch Balkone um bis zu 10,00 m? je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte - verkenr, aragen un eliplaize, Nebenanlagen Uberschwemmungsgebieten. Sollte eine Bauwasserhaltung wahrend der Bauphase erforderlich sein, ist eine
21 offentliche Verkehrsflache wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Starnberg einzuholen.
b.)  Die max. zuldssige Grundflache GR Il je Baugrundstiick wird entsprechend der Nutzungsschablonen in der 9
Planzeichnung mit Verweis auf §19 Abs. 4. Nr. 1 bis 3 BauNVO festgesetzt. 9. Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen: Es sind bauliche VorsorgemafRnahmen zu treffen, die das Eindringen
) . ) ) ) ) 22 pVF1 private Verkehrsflache 1 (pVF1), die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten samtlicher von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindern. Eine Sockelhéhe von mind.
Im Bereich der Grundstiicke der Baufelder 12 bis 21 liegen Gemeinschaftsanlagen (Gemeinschaftsgaragen und pVF2 Eigentimer der Flurstiicke 676 und 677 zu belasten sind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht
Verkehrsflachen-Feuerwehraufstellflache). Flachenanteile an aulerhalb der Baugrundstiicke liegenden private Verkehrsfliache 2 (pVF2), die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten samtlicher und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden. Tiefgarageneinfahrten sind zu (iberdachen.
Gemeinschaftsanlagen sind der fiir die Ermittiung der zuldssigen Uberschreitung der Grundflache Eigentimer der Flurstlicke 678 und 679 zu belasten sind. Ggf. ist es aufgrund der Topographie und der Bodenverhaltnisse erforderlich, das Gebaude Uber eine oder zwei Stufen | s o oA
mafgeblichen Grundsticksflache anteilig hinzuzurechnen. 2.3 ivate Verkehrsfliche mit Z Kkbesti F hraufstellfizch zu erschliefen. Die Erkundung des Baugrundes obliegt den jeweiligen Bauherren. Sollte wahrend der Bauphase I ’/ e
private Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Feuerwehrautstelflache o Grundwasser erschlossen werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 BayWG bzw. § 8 WHG ¢ w!ﬁ!‘!ﬂf’g{m}ﬁ'ﬁ[:’ﬁe /
Diese sind entsprechend der einschlagigen DIN-Vorschriften zur Befahrbarkeit mit Feuerwehrfahrzeugen zu einzuholen ) e J
befestigen und dauerhaft freizuhalten. ' P :“ﬁp”';‘é ‘ @
1.2.3 Wohneinheiten: Es sind pro Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten zulissig, bei Doppelhéusern pro Haushélfte 10.  Feuerwehrzufahrten: Die offentlichen und privaten Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine Tragfahigkeit fur ™
eine Wohneinheit. 24 FT7T==7  Umgrenzung von Fliachen fiir Gemeinschaftsgaragen: auf Grundstiicken mit festgesetzten Flachen fir Fahrzeuge bis 16t (Achslast 10t) moglich ist. Bea
124 Zulassige Wandhshe (WH) fiir Hauptgebaude in Meter: 6,50m :_ _(iG_a_JI Gemeinschaftsgaragen sind diese ausschlieRlich im gekennzeichneten Bereich zuléssig. [P
inden Baufelder 10, 12, 14, 16, 18, 20 wird die maximal zuléssige Wanchdhe gemessen zwischen Oberkante (OK) des Die Erriohtung, die Unterbringung sowie Flachen von Betrisbs: und Lagerréumen sowie von Heizanlagen st | 11, Bodendenkmaler: Sollen wahrend der Bauphase bisher unbekante Bodendenkmler zutage treten,
Fertigfussboden (FF) im Erdgeschoss (EG) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. 9 : 9 9 : unterliegen diese der Meldepflicht gemal Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.
l.:.)'e OK E.G FF ist so zu situieren, dass die in der Planzeichnung festgesetzten Bezugshohen in m i NHN nicht 25 Gemeinschaftsgaragen sind in den Hang zu integrieren, dabei sind Aufschittungen gem. Ziff. 5.1 zulassig. A N - . a
Uberschritten werden. Di . . " o . - A . 12.  Fir die Bemessung und Anzahl der Stellpladtze sowie fir die Anordnung und Gestaltung von Stellpldtzen und Garagen
ie Gemeinschaftsgaragen sind als Griindach mit einer extensiven Dachbegriinung oder als Rasenflache auszubilden, . ; " . L
soweit diese nicht Uberbaut oder als Weg befestigt ist. Es ist eine Oberbodenauflage von mind. 60 cm vorzusehen gilt der einfache Bebauungsplan ,Stellplatzsatzung” der Gemeinde Herrsching in der Fassung vom 08.10.2015.
In den Baufeldern 1 bis 9, 11, 13, 15, 17, 19 und 21 wird die maximal zuldssige Wandhéhe gemessen von dem ’ ' '
Schpittpunkt dgr Wand mit der Dachhaut bis zur Geléndeoberflache. Die Gglépdeoperﬂéche ents"pricht dem nati]rlichgn 13.  Kiinftigen Baueingaben ist ein Freiflichengestaltungsplan beizulegen, in dem die geplante Gelandemodellierung Planun.g, Stlaldtebau unq Grun"ordnung: . o
Gelande, es sei denn, durch Abgrabungen nach Festsetzung 5.1 entsteht ein tieferliegendes Gelande. In diesem Fall ist (Héhenentwicklung) darzulegen ist. Bearbeitung: Prof. Dr. Ulrike Probstl- Haider, Dipl.-Ing. Maja Niemeyer
der untere Messpunkt der Wandhdhe dieses tiefer liegenden Gelandes mafl3geblich.
3. Griinordnung 13. entfallender Gehélzbestand entlang der Panoramastrale
Bei der Errichtung von Doppelhdusern im Hangbereich ist in den Baufeldern 10, 12, 14, 16, 18, 20 eine hohenversetzte 31 Einzelbaum zu erhalten. Im Falle von BaumaB®nahmen im Nahbereich des Baumes sind C:j':b Bad Kohlgrub, den 14.10.2024
Bauweise zulassig. Dabei darf die Héhendifferenz zwischen den beiden OK Erdgeschossfertigfulbéden maximal 2,00m ' @ Schutzvorrichtungen vorzunehmen A
?gtragin. 'Itn diesem Fall darf die hoher im Gelande situierte Doppelhaushaifte die festgesetzte Bezugshohe entsprechend 14. Die erforderliche Anzahl und Gestaltung der oberirdischen Stellplatze fur PKW richtet sich nach Stellplatzsatzung der 2 % /7 »/;7/— 3 "/m_)\ tellt: 07.07.2022
Hbersehretien. 3.2 zu pflanzender Baum, heimischer, standorttypischer Laubbaum 1. Ordnung (Sol. 3xv., mB. StU 10/12) Gemeinde Herrsching in der Fassung vom 08.10.2015. Y- : / / / L é/ ers"ed L 22' 2'2 o4
oder 2. Ordnung (Heister 2xv H 150-175) ) . . o _ geandert:  22.02.20
festaesetzte Bezuashdhe in m GNN z.B.: 580 50 Die Position darf um bis zu 8 m von der Stelle in der Planzeichnung abweichen. 15. Der Léschwasserbedarf ist laut Aussagen der AWA Ammersee (16.05.2023) gesichert. Dr. Ulrike Prébstl-Haider 22.07.2024
1.2.5 583;'50 9 9 e Neu zu pflanzende Gehélze sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme auf dem 14.10.2024
jeweiligen Baufeld zu pflanzen. 16.  Abstandsfachen: Es gilt die Satzung der Gemeinde Herrsching am Ammersee iiber die Abstandsflachentiefe in Teilen des
G indegebietes in der F 19.04.2021
i 3.3 Die unbebauten Flachen des Geltungsbereichs (auch innerhalb der Baugrenzen), die nicht als Terrassen- oder emeindegebletes in der Fassung vom
1.3 Baugrenzen, Bauweise
131 Grenze der iiberbaubaren Grundstiicksflchen (Baugrenze) Wegeflachen sowie als Zufahrten oder Stellplatze genutzt werden, sind zu durchgriinen. Pro 250 m? Grundstlcksflache ist 17. Fir den Schallschutz gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist der Entwurfsverfasser zustandig. ! L
s mind. ein heimischer, stanfjontyplschgr Lfaubbaum 1. oder 2 Or.dnung 2u pflanzen.. Die zu pflanzenden Baume nach 18. Immissionen aus der Landwirtschaft: Mogliche Immissionen, die sich aus der ordnungsgemafRen Bewirtschaftung MaRstab 1 : 1.000 G
Zret?zz?teet:(l;?gs(tjuer(s;zt:tlznl;ifglzgfgzsgrﬁie;eizs ;\i/srden hierbei angerechnet. Gleiches trifft zu, sollten bereits als zu der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bedingen, sind entschadigungslos hinzunehmen. T Arbeit fiir Landnut | GmbH
13.2 5,00 o Verbindliche Mal3e, Angabe in Meter 9 ' . . ) L ) . roeitsgruppe fur Landnutzungsplanung m
-~ * 19. Bestandsschutz: Fir Gebaude, die zuldssigerweise vor Inkrafttreten des Bebauungsplans errichtet wurden und

den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entsprechen, gilt Bestandsschutz. Im Falle eines Neubaus sind die
Festsetzungen einzuhalten.

Koordinatensystem UTM 32
Planzeichnung zur MaRentnahme nur
bedingt geeignet; keine Gewahr fiir
MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auzugleichen
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